TEN JARE NEGENTIENHONDERD ZEVEN EN ZEVENTIG

OFP VIJr EN TWINTIG MET

Voor Ons, Meester MARCEL DELODDER, doctor in de rech-
ten, notaris te Rumbeke (thans Roeselare).

IS VERSCHENEN

De Naamloze Vennootschap "CENTRIMOY" hebbende haar
maatschappelijke retel te Rocselare, Noordstraat, 69. Opgericht
blijkens een akte verleden voor de ondergetekende notaris De-
lodder op vijftien juni negyentienhonderd drie en zeventig; waar-
van Jde statuten bekendgemaakt werden in de Bijlagen tot het Bel-
gisch Staatsblad van ceven juli daarna, onder nummer 2£28/5.

Ingeschreven in het handelsregister van Kortrijk on-
der nummer 87.750,

Slhier vertegenwoordicd door

1. De Heer Andreas VERSTRAETE, nijveraar, wonende te
Rumbeke, Schaapbruggestraat, 46.

2. De Heer Walter VERSTRAETE, handelsreiziger, wonen-
de te Roeselare, Stokerijstraat, 33.

Beide handelend in hun hoedanigheid wvan respektieve-
1ijk voorzitter-afgevaaruaigde-beheerder en beheerder van voor-
noemde vennootschap. Benoemd tot de funktie van beheerder door
de buitengewone algemene vergadering, gehouden op zelfde dag
der oprichting en waarvan de notulen samen met de oprichtings-—
akte werden gepubliceerd. Handelend krachtens de machten hen ver-—
laand door artikel vijftien der statuten.

Voornoemde vennootschap, hierna steeds genoemd "de
verschijner' of "de bouwheer'.

welke verschijner, vertegenwoordigd zoals voorzegd,
voorafgaandelijk aan de basis-akte voorwerp dezer, ons volgen-
de uiteenzetting heeft gehoudens

UITEENZETTING.

De verschijner verklaart ons eigenaar te zijn van
de hierna beschreven onroerende goedecren '

GEMEENTE MIDDELKERKE (westende-~Bad) Zeedijk

1. Een handelshuis met aanhorigheden op en met grond,
gelegen aan de Zeedijk, nummer 466, gekend ten wadaster of het
geweest zijnde onder secktie B nummer 595/M/33 met een opper- -
vlakte volgens kadaster van één are vijf en dertig centiaren
(01 a 35 ca)s

Thans genaamd '"Villa Les Aubepines'o.

Palende of gepaald hebbende @ Noord : de Zeedijk;
Oost : de verschijner; 2Zuid : Albert Englebert-Leplat te Liége
en West : Gerard De Ruyck-Lambert en medegerechtigden te Huiseo

‘ 2o Een villa met alle aanhorigheden, op en met grond,
gelegen aan de Zeedijk, nummer 466, gekend ten kadaster onder sek
tie B nummer 595/Q/9 met een oppervlakte volgens kadaster van
één are vijftien cantieren (01 a 15 ca).

Palende of gepaald hebbende : Noord : de Zecedijk;
Oost : Joseph Nerinckx-Lesaffre en consoorten te Schaarbeek;




en Lucien Lestrate-Teracme te Arlon; Zuid : Albert Englebert-
Leplat te Luikj; en west : de verschijner.

OOR SPRONG VAN EIGENDOM.

Voorschreven onroerende goederen behoren de verschij-
ner to= als wvolgt :

a) voor het onroerend goed beschreven sub 1)

Zelfde onroerend goed is eigendom geworden van de
verschi jner ingevolge aankoop jegens de medegerechtigden Timmer-
man Francine, Luc en Alein en hun moeder Mevrouw Frangoisc Ghy-
sel; allen wonende te Nicuwpoort, blijkens een proces-verbaal
van openbarc verkoping, opgesteld door notaris Michel Vileyn te
Nieuwpoort op zeven en twintig juli negentienhonderd zes en ze-
ventig; overgeschreven op het kantoor der hypotheken te Veurne
op vier en twintig september daarna, boek 5939 nummer 24,

Oorspronkelijk behoorde dit goed toe aan de heer Frans
Timmerman, ingevolge akte gifte onder levenden door zijn ouders
de heer en mevrouw Franciscus Tlimmerman-Boels, verleden voor no-
taris Vileyn voornoomd op twaalf december negentienhonderd zes-
tig, overgeschreven te Veurne op negen januari negentienhonderd
cen en zestig, boek 4090 nummer 1.

Bij zelfde akte behielden de schenkers zich het
vruchtgehruik voor.

Bij akte verleden voor notaris Vileyn voornoemd op
vijftien februari negentienhondecrd drie en zestig, verzaakten
de heer en mevrouw Timmerman-Boels éénzijdig aan dit vruchtge-
bruik. Deze akte werd overgeschreven op het grondpandkantoor te
Veurne op vijf ¢n twintig februari negentienhonderd drie en zes-
tig, boek 4295 nummer 14.

De hecer Frans Timmerman is ab intestat overleden te
Oostende op veertien maart negentienhonderd drie en zeventig, en
zijn nalatenschap is vervallen aan zijn drie kinderen de heer
Alecin Timmerman, dc¢ heer Luc Timmerman en Juffrouw Francine
Timmerman, voor de¢ geheelheid in volle cigendom na mindering
echter van één/vierde in volle eigendom en één/vierde in vrucht-
gebruik, toekomende aan zijn langslevende echtgenotec Mevrouw
Francoise Ghysel, blijkens akte gifte tussen echtgenoten verle-
den voor notaris Marc Swennen te Nieuwpoort op zeven en twintig
januari negentienhonderd zeventige.

D¢ echtgenoten Franciscus Timmerman-Boels Margaretha
zijn eigenaars geworden van zeclfde goed ingevolge aankoop jegens
de heer slbert Henckens blijkens een altte verleden voor notaris
Vileyn voornoemd op twintig juli negentienhonderd zestig, over-
geschrevene.

De echtgenoten Albert Henckens-Monard Marie, wonende
te Vorst waren eigenaar geworden van zelfde goed ingevolge aan-—
koop jegens de heer Julien Verstappen; blijkens een akte verle-—
den voor notaris Dammens op negentien december negentienhonderd
zes en veertigs overgeschrevene




b) het onroerend goed beschreven sub 2) :

Zelfde onroerend good behoort de venneotschap~ver-
schijnster toe ingevolge aankoop jegens de heer Edmond Deswaef
aannemer—~schilder en zijn echtgenote Mevrouw Simonne Louwye, zon-
der beroep, wonende te Oostende, blijkens ecen akte verleden
voor notaris Ignace Muylle te Middelkerke op twaalf mei negen=
tienhonderd zeven en zeventig, gaarvan onverwijld een expeditie
zal neergelegd worden, ter overschrijving,. op het kantoor der

hypotheken te Brugge, K tweede kantoor. .
Voornoemde echtgenoten Deswaef-Louwye hadden zelfde

goed aangekocht jegens Mevrouw Maud Burls, zonder beroep, echt-
genote van de heer Jean Verdussen, ingenieur, wonende te Ukkel,
en haar broer de heer william Burls, bediende,pwonende te Sint-
Gillis Brussel; blijkens een akte verleden veoi: Meester Ignace
Muylle voornoemd op twintig augustus negentienhonderd negen en
vijftig; overgeschreven op het hypotheekkantoér te Veurne op
negen en twintig augustus daarna, boek 3971 nummer 28..

Voornoemde twee medegerechtigden Burls hadden zelfde
goed verkregen ingevolge erfenis van wijlen hun moeder Aline
Bouquié zonder beroep, weduwe van wijlen de heer. Lou1QuBurls,
wonende te Ukkel, en ab intestat overleden te Ukkel op drie ju-
1i negentlenhonderd negen en veertig..

Mevrouw Bouquié was e¢igenares van zelfde géed inge—~
volge aankoop voor haar eigen rekening, jegens de echtgenbten
Julien Van Stappen-Levinnois Irene te Elsenej:blijkens feen akte:
verleden voor notaris Maurice Cantoni, destijds te Brussel, op
twee mei negentienhonderd en twee, overgeschreven ap ‘#gt hypo-.
theekkantoor te Veurne op negen mei daarna, boek 1518 nummer 20,

De mede-eigenaars, titularissen van een zakelijk
recht in het hierna beschreven flatgebouw, zullen in de plaats
gesteld worden in alle rechten en plichten voertvloceiend uit
de bedingen vervat in voorschreven eigendomstitels, en niet
verjaard, voor zover deze bedingen nog van toepassing zijns..

BOUWWERKEN .

De verschijner verklaart ons door de heer Joseph
Boucherie, ingenieur, wonende te Roeselare, Ieperse straat, 243,
en de heer Etienne Declercqg, architekt, wonende te Izegem, Omme-.
gangstraat, 100, de plannen te hebben laten opmaken van het
flatgebouw dat hij zinnens is te¢ laten oprichten op vo#rschre-.
ven .grondeno.

Het gebouwenkompleks zal als benaming dragen "RESTIe.
DENTIE ANITA".

Het gebouwenkompleks bestaat uit een kelderverdieping
een gelijkvloers en negen verdiepingene

De verschijner heeft het inzicht afzonderlijk elk der
hierna beschreven afzonderlijke delen (privatieve delen precies
beschreven met telkens daaraan gekoppeld een onverdeeld aandeel
in de gemene delen, waaronder de grond) te verkepen..




Elk dezer afzonderlijke delen zal de exklusieve ei-
gendow. zijn van zijn eigenaar, daarbij telkens begrepen als on-—
afscheidbaar accessorium een fraktie in de gemene delen waaron-
der de grond.

De verkoop zal geschieden naargelang de mogelijkheden,
hetzij véor de aanvang der bbuwwerken, hetzij tijdens de-duur
der bouwwerken, hetzij na de beéindiging ervan, doch de overeen-—
komsten zullen steeds als voerwerp hebben het privatief volledig
afgewerkt. In dezc afwerking echter niet begrepen zijnde noch
het schilderen der privatieve delen, noch het behangen ervan,
zoals onder artikel zeventien hierna nog eens uitdrukkelijk be-
paaldo.

De verschijner verzoekt ons te akteren dat het zijn
wil is reeds vanaf heden het voorschreven perceel grond en de op
te richten gebouwenkompleksen te stellen onder het bijzonder re-
giem van de horizontale verdcling van het eigendomsrecht, en ge-
dwongen onverdeeldheid, zoals voorzien door artikel 577 bis wvan
het Burgerlijk Wetboek (wet van acht juli negentienhonderd vier
en twintig).

Daaruit volgt dat vanaf de eerste vecrkoop of over-
dracht het flatgcbouw zal gesplitst zijn in enerzijds privatie-
ven waarop de eigenaar een privatief en uitsluitend eigendoms-—
recht zal uitoefenen ¢n anderzijds gemene delen of zaken welke
zullen toebehore¢n in mede—eigendom en verplichte onverdeceldheid
aan de eigenaars van de verschillende privatieven gezamentli jk
elk voor de fraktie hierna bepaald.

De virschijner vraagt ons akte van het hierna volgend
reglement dat de rechten en verplichtingen van de eigenaars der
privatieven bepaald; dit reglement geldt als wet voor alle ci-
genaars zo tegenwoordige als die het later zullen worden en
vooral hun rechtsopvolgers ten even welke titel onverdeclbaar
verbondenoe.

In iedere akte van aanwijzing of overdracht van ci-
gendoms— of genotsrecht, huurovereenkomst inbegrepen, zal de
nieuwe verkrijger in de plaats gesteld worden van zijn rechts~
voorganger voor alle rechten en verplichtingen voortvloeiend
uit dit reglement en uit de beslissingen genomen door de alge-
mene vergadering der medc—eigenaarss

Bij ontstentenis van akte of geschrift zal het enkele
fiet, eigenaar, vruchtgebruiker, huurder of louter betrekker te
zijn, de verplichting medebrengen al d- voorschriften ter zakc
stipt na te levene

PLANNEN

En dadelijk heeft de verschijner ons overgemaakt om
als bijvoegsels gehecht te blijven aan onderhavige akte, zes
plannen waarvan de opsomming volgt en die "ne varietur" onder-
tekend worden door de verschijner ¢n door ons, Notarise

Van zelfde zes plannen zijn drie plannem,hameclijk de
plannen genummerd O1/3, 02/3 en 03/3 gezien en goedgekeurd door



het schepenkollege van Middelkerke en dragen de stempel van het
bestuur .

Daarnaast zijn ons nog drie andere plannen oorgelegd,
te woten de plannen genumuerd Olbis/5, 03bis/4 en O4/4.

Zelfde plannen zijn te beschouwen als uitvoeringsplannen en te-
vens voorstellend enkele technische wijzigingen ondermeer een
gewijzigde inplanting van 1lift en trappcn die om technische rede-
nen noodzakelijk bleek en daarnaast het niet voorzien van de
aanvankelijk geplande technische verdiepinge

De verschijner verklaart in verband met het niet voor-
zien van het optrekken van de aanvankelijk geplande technische
verdieping, dat deze wijziging aangeweczen was gezien de nuttige
woonoppervlakte niet de minimum gewenste dimensics bereikteo

Boven de voorziene negen verdiepingen wordt aldus op
de bedaking enkel de liftkooi aangebrachte

- PLAN 01/3, |

Dit plan geeft de inplanting, de ligging, het kadas-
traal plan, de voorstelling van de achtergevel e¢n de voorgevele.
Is echter gewijzigd door het niet voorzien van de technische
verdiepinge.

- PLAN Olbis/4.

Dit plan geeft de definitieve voorstelling van voor-—
gevel en achtergevel mct weglating van de aanvankelljk voorzie-—
ne technische v~rdi-zpinge.

- PLAN 02/3.

Dit plan geceft de doorsneden van het gcbouwe

- PLAN 03/3.

Dit plan geeft de aanvankelijke indeling van de kel-
derverdieping, van het gelijkvloers, van de typeverdieping en
van de intussen niet  te voorzienc technische verdiepinge.

- PLAN O3bis/4.

Dit plan geeft de gewijzigde voorstelling aan van de
inplanting van 1lift, trappen en leidingen, alsmede dc¢ niecuwe
indeling van de kelderverdieping. Zelfde plan geeft ook de nieu-
we indeling van het gelijkvloerso

~ PLAN 04/4.

Dit plan gecft de voorstelling van het dak met lift-
kooi, in vervanging van de technische verdicping en geeft ook
de definitieve indeling van de type-verdieping en de gewijzig-—
de inplanting van 1lift en trappen.

De verschijner overhandigt ons eveneens €en beknopte
beschrijving der werken, die ondertekend 'ne varietur" door de
verschijner en d or ons, notaris, als bijvoegsel aan onderhavi-
ge aktc zal gehecht blijvene

BESCHRIJVING VAN DE GEBOUWEN.

In algemene zin zijn als gemene delen te beschouwen,
de grond cn alle gemene delen en clementen aangeduid als gemeen-—
schappelijk in de basis-akte en namelijk de lokalen, gedeelten
en elementen bestemd voor gemeenschappelijk gebruik of voor de




gemeenschappelijke benuttiging door de mede-cigenaarss

PLAN 0O1/3.

Dit plan geeft de ligging aan van het geplande gebou-
wenkompleks, alsmede de hoogte en diepte van de beide langs
weerzijden palende scheidingsmuren. Tevens worden de voorgevel
en de achtergevel geschetst, doch met de intussen niet te voor-
ziene technische verdiepinge.

PLAN Olbis/4.

Dit plan geeft de definitieve voorstelling, aange-
bracht van voorgevel en achtergevel, na weglating van aanvanke-
1ijk voorzien: technische verdieping, die nu vervangen wordt
door het aanbrengen van de liftkooi.

PLAN 02/3.

Dit plan geeft de aanvankelijk voorziene doorsneden
van het gebouw waarin de¢ definitieve versic echter de trechnische
verdieping niet wordt aangebracht, met andere inplanting van
1lift en trappen-

PLAN 03/3.

Dit plan gceft de intussen door een ander plan ge-
wijzigde aanvankelijke voorstelling van de kelderverdieping,
gelijkvloers en type-verdieping. Zelfde plan voorziet eveneens
de intussen niet aan te brengen technische verdiepings

PLAN O3bis/4.

Dit plan geeft de gewijzigde voorstelling aan van de
inplanting van 1lift, trappen en leidingene.

Tevens worden op dit plan de definitieve indelingen
gegeven van kelderverdieping en gelljkvlocrso

- Keld:rverdieping

a) Gtm(nc delen

‘het lokaal tot 1nr1cht1ng van de elpktrlsche kablcn aan de vVOOor =
zijde, het sas toegang gevende tot voornoemd lokaal, de beide
ruimten voor tellers van elec¢ktriciteit en water, de traphall

met trappen, de liftkoker met 1lift, de gemecnschappelijke ber-
ging achteraan, de g-= meenschappelljk( berging veer vuilnis
vooraan alsmede de leidingen, kokers en buizen, ‘de toegangen tot
de bergingene.

b) Privatieve delen

De een en dertig bergingen allen genummerd met de
Hoofdlctter B en daarnaast hcet cijfer 1 (een) tet en met 31 (een
cn dertig) .

- Gelijkvloers

a) Gemcne delen

Dit~zijn, zonder dat deze opsomming beperkend weze,
de ruimte véor de inkom, langs weerszijden bekleed, de inkom
zelf met bricvenbussen, de gcmeenschappelijke berging, het sas,
toegang gevend tot de 1lift e¢n de trappen, de liftkoker met lift,
de trapzaal met trappen, alsmede de leidingen, kokers, buizen
en aera'’se




b) Privatieve delen

D¢ winkel of het kantoor genummerd A.W. gelegen rechts
vooraanzicht van het gebouw, kant Zeedijk, bestaande uit de lo-
kalen die het samenstellen te wetcn, de eigenlijke winkelruimte
met toegangsdeur langs Zeedijk alsmede de meegaande studio ach-
teraan, bestaandc uit de eigenlijke studio-ruimte met ingebouw-
de kruken en watercloset, te bereiken van uit het winkellokaals

De winkel of het kantoor genummerd C.W. gelegen links
vooraanzicht van het gebouw, kant Zeedijk, bestaande uit de lo-
kalen die het samenstellen te weten, de eigenlijke winkelruimte
met toegangsdcur langs Zeedijk, alsmede de meegaande studio ach-
teraan, bestaande uit de¢ eigenlijke studio-ruimte met ingecbouwde
keuken en water-closet te bereiken van uit het winkellokaals

PLAN 04/4,

Dit plan geeft de gewijzigde voorstelling van het dak-
plan door weglating van de technische verdieping, op welk plat
dak nu cnkel de liftkooi gebouwd wordt met liftmotoren, pyro-
~droow. en vluchtuitgange.

Zelfde plan geeft de definitieve doorsnede van het
gebouw alsmede de indeling van elk van de negen gelijke verdie-
pingen, na wijziging van de inplanting van 1lift en trappens

- Verdiepingen

Op elk der negen verdiepingen die elk dezelfde inde-—
ling hebben komrn volgende delen voor

a) Gemene delen

Dit zijn zonder dat deze opsomming beperkend weze, de
gemeenschappelijke traphal met trappen, de liftkoker met 1ift,
de buizen, kokers, leidingen, schoorstenen en aera's.

b) Privatieve delen

Elk van de negen verdiepingen is samengesteld uit twee
appartementen en één studio.

De negen appartementen gelegen rechts vooraanzicht van
het gebouw, kant Zcedijk, zijn alle aangeduid met de hoofdlet-
ter B, met daarnaast het cijfer 1 (een) tot en met 9 (negen)
naargelang het gaat over de eerste, tweede, derde, vicrde, vijf-
de, zesde, zevende, achtste en negende verdiepingo

D¢ negen appartementen gelegen links vooraanzicht van
het gebouw, kant Zeedijk, zijn alle aangeduid met de hoofdletter
C, met desarnaast het cijfer 1 (een tot en met 9 (negen) naarge-
lang het gaat over de ccrste, twecde, derde, vierdc, vijfde,
zesde, zovende, achtste en negende verdieping.

De negen studio's gelegen in het midden van het ge-
bouw, zijn alle aangeduid met de hoofdletter B, met daarnaast
het cijfer 1 (een) tot en wmet 9 (negen) naargelang het gaat
over de ecrste, tweede, derde, vierde, vijfde, zesde, zevende,
achtste en negende verdieping.

Samenstelling privatieve delen

Elk van de achttien appartementen is samengesteld als
volgt : hall of inkom met vestiaire, woonplaats met terras, ge-




installeerde keuken, berging, water-closet, geinstalleerde bad-
kamer en twee slaapkamers, waarvan een slaapkamcr met terras en
kast op do terrase

Elk van de negen studio's samengesteld als volgt: hall
of inkom met vestiaire, en ingebouwe keuken (kitchenette) de ei-
genlijke studio-ruimte met terras, de berging en de badkamer.

Al deze¢ plannen vormen ecn geheel en dienen gelegen
en geinterpreteerd te worden in onderling verband en zullen in-
tegrerend deel uitmaken van deze akteo

Er weze wel opgemerkt dat de plannen nummer Olbis/4
en O3bis/4 voor mecerdere delen de geowijzigde plannen zijn van
dez: genummerd als 01/3 en 03/3.

Zelfde wijzigingen als inlichting kunnen in grote 1ij-
nen als volgt samengevat worden
- nict bouwen van technische verdieping die vervangen wordt door
het enkel bouwen van de liftkoeij
- gewijzigde inplanting van 1lift, trappen en leidingen;

- andere indeling van de kelder met thans een en dertig privatie-
ve bergingen ¢n weglating van de grote privatieve kelder te be-
reiken langs een winkcel;

- wijziging inzake inplanting van cen gemeenschappelijke ber-
ging (thans achteraan gebouw);

- vermindering der afmectingen van de gemeecnschappelijke berging
op het gelijkvloers;

— voorzien van een studio-ruimte bij elke winkel die beide een
gelijke diepte verkrijgen.

Deze vlannen gelden allcen als inlichting, zolang het
gebouw niet afgewerkt is. Zij kunnen gewijzigd worden op voor-
waarde dat dezs wijzigingen niet schaden aan de stevigheid van
het gebouw of asan de rechten van de mede-elgenaars. Deze wijzi-
gingen mogen de inhoud en de nuttige oppervlakte van de verkoch-
te privatieven nict verminderen, noch schaden aan de stijl, de
harmonie of de standing van het gebouw. Ze mogen in het algemeen
slechts van geringe omvang zijn en slechts betrekking hebben op
de technische kwesties, behoudens betreffende hetgeen ook nog
uitdrukkelijk voorbchouden is aangaande de grondige inwendige
wijzigingen van nog niet verkochte privatievene

TABEL MET AANDUIDING VAN HET AANDEEL VAN ELK DER PRI-
VATIEVE DELEN IN DE GEMENE DELEN. ' o

Het gchele gebouwenkomplcks bevat privatieve delen
waarvan de eigenaar de privatieve en uitsluitende eigendom heeft
en gemcne delen of zaken daarbij beqrepen de grond, waarvan de
eigendom gezamenlijk toebehoort aan alle eigenaars van privatie--
ven elk voor een onverdecld deel of fraktie zoals hieronder op-

gegevene

Het geheel der gemene delen wordt onderverdeeld in
TIENDUIZEND/TIENDUIZENDSTEN,.




De aanbedeling hierna zal nooit mogen gewijzigd wor-
den, welk waardeverschil er ook moge komen te ontstaan tussen
de verscheidene privatieven ten jevolge van de aangebrachte ver-
anderingen of ombouwingen, tenzij wmits beslissing van de alge-
mene vergadering genowen met algemeenheid van stemmene

De onderverdeling geschiedt rekening houdende met de
nuttige oppervlakte en de geraamde waarde die gehecht wordt aan
elk der privatieve elementene.

Deze aanbedeling is niet vatbaar voor verhaal zelfs
wanneer geen gelijkheid bestaat tussen de vastgestelde hoeveel-
heden en de nuttige oppervlakte of veronderstelde waarde.

1. Kelderverdiepingo.

Aan elk der een en dertig bergingen genumwerd B 1 (é&én®
tot en met B 31 (ecen en dertig) worden toebedeeld : ZES/TIENDUI-
ZENDSTEN (6/10.000sten) hetzij samen HONDERD ZES EN TACHTIG/TIENM
DUIZENDSTEN (186/10.000sten) .

2. Gelijkvlcerso

~an de winkel-kantoor genummerd A.W. worden toebe-
deeld TWEE HONDERD NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (290/10.000sten) o

Aan de winkel-kantoor genummerd C.W. worden toebe-
deeld TWEE HONDERD NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (290/10.000sten) .

3. Verdiepingeno.

a) Eerste verdieping

Aan het appartement A 1 (éen) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10,000sten) .

Aan het appartement < 1 (één) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.000sten) .

Aan de studio B 1 (één) worden aanbedeeld TWEE HONDERL
VEERTIG/TIENDUIZENDSTEN (240/10.000sten) .

b) Twrede verdieping :

Aan het appartement A 2 (twee) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/710.000sten) o

Aan het appactement C 2 (twee) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.000sten)

Aan de studio B 2 (twee) worden aanbedeeld TWEE HON-
DERD YEERTIG/TIENDUIZLNDSTEN (240/10.000sten) s

c¢) Derde verdicping

Aan het appartement A 3 (drie) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (3¢3/10.000sten)

Aan het appartcment C 3 (drie) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.000sten).

Aan de gtudio B 3 (drie) worden aanbedeeld TWEE HON-
DERD VEERTIG/TIENDUIZENDSTEN (240/10.000sten).

d) Vierde verdieping

Aan het appartement A 4 (vier) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.000sten) .

Aan het appartement C 4 (vier) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.000sten) .
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Aan de studio B 4 (vier) worden aanbedeceld TWEE HON-
DERD VEERTIG/TIENDUIZENDSTEN (240/10.000sten) .

e) Vijfde verdieping :

Aan het appartement A 5 (vijf) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.000sten) .

Aan het appartement C 5 (vijf) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.000sten).

Aan de studio B 5 (vijf) worden aanbedeeld TWEE HON-
DERD VEERTIG/TIENDUIZENDSTEN (240/10.000sten) . ,

f) Zesde verdieping

Aan het appartement A 6 (zes) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.0Q0sten) s

fan het appartement C 6 (zes) worden aanbedeeld DRIE
HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.000sten) .

Aan de studio B 6 (zes) worden aanbedeeld TWEE HON-
DERD VEERTIG/TIENDUIZENDSTEN (240/10,000sten) .

g) Zevende verdieping :

Aan het appartement A 7 (zeven) worden aanbedeeld
DRIE HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.0Q000sten).

Aan het appartement C 7 (zeven) worden aanbedeeld
DRIE HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.Q00sten) «

, ian de studio B 7 (zeven) worden aanbedeeld TWEE HON-
DERD VEERTIG/TIENDUIZENDSTEN (240/10.000sten) .

h) Achtste verdieping :

Aan het appartement A 8 (acht) worden aanbedeeld
DRIE HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/1Q. OOOstEn)e

Aan het appartement C 8 (acht) worden aanbedeeld
DRIE HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10Q. 000sten)

Aan de studio B 8 (acht) worden aanbedceld TWEE HON-
DERD VEERTIG/TIENDUIZENDSTEN (240/10,000sten) o

i) Negende verdieping :

Aan het appartement A 9 (negen) worden aanbedeeld
DRIE HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.000sten) .

Aan het appartement C 9 (negen) worden aanbedeeld
DRIE HONDERD DRIE EN NEGENTIG/TIENDUIZENDSTEN (393/10.,000sten) .

“an de studio B 9 (negen) worden aanbedeeld TWEE HON-
DERD VEERTIG/TIENDUTZENDSTEN (240/10 O0O0sten) o

VOORBEHOUD . ‘ -

Mocht echter de bouwheer toch overgaan tot de reali-
satie van een appartement met drie slaapkamers met daarnaast op
dezelfde verdieping een appartement met één slaespkamer dan zul-
len aan het appartement met drie slaapkamers toebedeeld worden
VIER HONDERD DRIE EN DERTIG/TIENDUIZENDSTEN (433/10.000sten)
terwijl alsdan aan het appartement met één slaapkamer zullen
toebedeeld worden DRIE HONDERD DRIE EN VIJFPTIG/TIENDUIZENDSTEN
(353/10.000sten) »

: Mocht de bouwheer een appartement samenvoegen met de
ruimte voorzien voor de studio, dan zal de koper geacht worden
te hebben gekocht het appartement en de studio met telkens het
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daaraan gehechte aantal delen in het totaal der gemene delene

De bouwheer behoudt zich inderdaad het recht voor de
twee hiervoor bedoelde wijzigingen uit te vocren, indien hierom
wordt verzochte.

HOOFDSTUK I - BASTIS~KTE .

ARTIKEL EEN — BASIS—/KTE - Li-STENKOHIER — REGLEMENT VAN
MEDE-ETGENDOMN - PARTICULIER L/ STENKOHIER.

a) Onderhavige basis-—akte bevattend het lastenkohier
het narticulier lastenkohier, het reglement van mede-eigendom
en de plannen, vormen samen met de verkoopsovercenkomst, de au-
thenticke verkoopakte en de beknopte heschrijving der werken, de
wet onder partijene

b) Ingeval van tegenspraak of onverenigbaarhe¢id tussen
een der bedingen vervat in de hierboven aangehaalde dokumenten
zijn het de bedingen van de verko-psovereenkomst of de¢ authantie-
ke verkoopakte die voorrang hebben en aldus van toepassing zijne

c) Er is echter uitdrukkelijk overeengekomen dat lede-
r¢ clausule van de basis-akte, het lastenkohier, het reglement
van mede-~eigendom, de verkoopsovereenkomst en de authentieke ver-
koopakte die teyenstrijd.g zou zijn aan de beschikkingen van de
wet van negen juli negentienhonderd ecn e zeventig, tot rege-
ling van de woningbouw en de verkoop van te bouwen of in aanbouw
zijnde woningen, alsmede van hct Koninklijk Besluit van een en
twintig oktober negentienhonderd ccn en zeventig, tot uitvoering
van bepaalde artikelen van gezegde wet zal beschouwd worden als
niet geschreven, voor zover echter de overeenkomsten tussen par-
tijen onder toepassing vallen van deze wete

G4) Indien een vertaling in het frans van onderhav1g€
akte opgemaakt wordt, dan zal het enkel een vrije vertaling zijn
zonder authenticiteit, en die geenszins bindende kracht heefte.

ARTIKEL TWEE - VOORBEHOUD OVERHETIDSEISEN.

Het gebouwenkompleks is opgericht op een perceel
grond zoals beschreven in onderhavige basis-akte.

De mogelijkheid dat door de bevoegde overheid schik-
kingen opgelegd worden in verband met openbare wegenis of ande-
re regelingen waardoor rechten zouden diencn afgestaan te wor-
den op een gedeelte van voorschreven perceel grond kunnen de
verschijner voor de noodzakeli kheid stellen o met zelfde over-
heid sommige schikkingen te nenen.

In dic geval ¢n door het enkel f(lt van hun aankoop
geven de kopers onherroepeclijk mandaat aan de verschijiner om de-
ze schikkingen te nemen, die kunnen bestaan in cen afstand van
grond, kosteloos of vergeld, een 1uiling, een huurrecht, de ves-
tiging van eender welk zakelijk rechte

Dit onherroepelijk mandaat geeft aan de verschijner
het recht om alle voorwaarden te stipulercn die hij nuttig acht
alle akten hieromtrent te ondertekenen, alle stukken, plannen
en lastenkohiecren en andere dokumenten in verband met de akte
te ondertekenen, alle sommen te ontvangea ener geldige kwijting




van te geven, volmachten t~= geven, handlichting te verlenen, en-
zomeer ..o dit alles wel te verstaan in naam en voor rekening van
het geheel der koperss

Hetzelfde gueldt voor alle voorschriiten opgelegd in-
zake brandbeveiliging, zowel voor deze nu reeds opgelegd als voor
deze die later nog zouden opgelegd worden. Hieromtrent zal de¢ ko-
per nooit enig verhaal kunnen uitoefenen, tegen de verschijner.

LRTIKEL DRIE — BIJZONDERE VOORWAARDEN .

o ALGEMEEN . '

De privatieve loten en hun onverdeeld deel in de ge-
meensckappelijke delen (bouwwcrken en grond) worden aan de ko-
pers verkocht met de voordelen en lasten van alle erfdienstbaar-
heden die eraan zouden kunnen gehecht zijn, zo aktieve en passie-
ve, zochtbare en onzichtbare, voourtdurende en niet voortdurende
waarme e ze zouden bevoordeligd of bezwaard zijn.De kopers kun-
nen deze te hunnen vooidele laten gelden ef zich ertugenaverset-
ten, doch alles op eigen risico, zonder tussenkomst van, of ver-
haal tegen de verschijner.

B. LEIDINGEN.

/1lle leidingen van water, gas en elektriciteit, alle
ontlastingsbuizen, alle eventuele verluchtingen en in het alge-
meen alle kanalisaties, niets uitgezonderd noch voorbehouden
mogen geplaatst worden in de gemcenschappelijke delen, in de
privatieve delen, in de eventueel voorbehouden ruimten, in de
garages, de kelders en alle andere mogelijke privatieve delen,
op de wijze die souverein door de verschijner vastgelegd wordto.

Hetzelfde geldt voor alle ondergrondse leidingen en
beazoekkamers die technisch noodzakelijk en/of onontbeerlijk zijn
De kopers en gebruikers kunnen hiervoor geen enkele vergoeding
ecisen en diencn steeds vrije toegang te verlenen tot hun priva-
tief om de werken mogelijk te maken die zouden noodzakelijk
zijn voor deze leidingen, buizen en kanalisatieso

Co ELEKTRICITEITSKABINE — GASVERDELING.

Indien dc verdelingsmaatschappij van elektriciteit of
gas, de installatie zou vorderen, in de gebouwen of op de ter-~
reinen van een verdelingspunt of transformatie-apparatuur van
elektriciteit of een inrichting voor gasverdeling, wordt door
de kopers aan de verschijner hierbij onherroepclijk mandaat ge-
geven om in hun naam en voor hun rekening alle onderhandelingen
te voeren en voorwaarden te bepalen in verband hiermee en alle
noodzakeliijke akten en stukken te ondcrtekenens

De lokalen waar dergeliike apparatuur geinstalleerd
wordt, behoren tot de gemcenschappelijke delen maar kunnen
noeit aangewend worden door de individuele cigenaars. Alleen
de verdelingsmaatschappijen hebben er vrije toegang en wel oOp
ieder >ngenblike

De inhoud van deze.lokalen blijft aldus exklusieve ei-
gendom van de¢ verdelingsmaatschappij die evenecns de onderhouds—
last draagte
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wanneer zelfde verdelingsmaatschappidjen zouden over-—
gaan tot de verwerving van eender welk recht, zal de verschij-
ner de eventueel uitbetaalde vergoeding ontvangen, in zijn ei-
gen voordeel, zonder 1ets te moeten afstaan aan de individuele
eigenaars.

D. VOORBEHOUD MANDELIGHEID,

Indien er mogeli  kheid bestaat tot aasnbouwen zal de
verschijner of zijn rechtsopvolgers steeds het rech* hebben op
de prijs wegens het mondelig maken van muren of zijgevels. Hij
alleen zal overgaan tot uitmeting en schatting van alle of wvan
een gedeelte van de muren. Hij alleen is gerechtigd de prijs er-
van te ontvangen en e€r geldicg kwijtschrift over te verlenens
Huidig voorbehoud hceft echter niet als gevolg dat de verschij-
ner verantwoordelijk zou zijn of moet tussenkomen in de kosten
van onderhoud, bewaring, herstelling, bescherming of wederopbouw
van gezegde muren of gevelso. D¢ eigenaars verplichten zich on-
vergocd hun medewerking te verlenen bij de afstand van mandelig-
heido.

ARTIKFL VIER - VESTIGING ERFDIENSTBAARHEID - VERHUI-

ZING.

o Er wordt ook bepaald, ten titel van erfdienstbeaar-
heid en waarbij ieder privatief zowel hecrsend alsgs 1ijdend erf
is, dat beugels, haken ¢n andere apparaten nodig of nuttig voor
verhuizingen, aangebracht mogen worden aan dakgoten, balkons,
terrassen of gevels, met het oog op de verhuizing van meubels of
mobilaire voorw=rpar. naar en van de verscheidene privatievene

Teder privatief zal dan ook zonder enige vergoeding
moeten gedogen dat meuvbels en mobilaire voorwerpen opetrokken
worden of neergelaten worden. Toegang zal dienen gegceven te wor-
den, doer de privatieven, tot de terrassen en balkons, in voor-
deel van de personen gelast met het aanbrengen of wegbrengen van
meubels en mobilaire voorwerpcn, alles op eigen verantwoordelijk-
heid van degene die de verhuizing doen.

ARTIKEL VIJF - PRIVATIEVE DELEN,

Zijn het voorwerp van privatieve eigendom, de delen
van het gebouwenkempleks die tot uitsluitend gebruik gesteld
wordelnr van de mede—-eigenaarse.

De privatieven bestaan uit de vormoevende delen van
het eigenlijke privatief met uitsluiting van de gemene deleno

Zijn aldus privatief, zonder dat onderstaande 1lijst
beperkend weze : alle samenstellende delen der individuele ka-
vels en hun privatieve afhangen, binnen zelfde privatieven, zo-
als :
de bekleding van de grond;

—- de bekleding van de muren e¢n plafonds met de versieringen;

~ de vensters en ramen en eventuccl de rolluiken;

~ de binnenmuren ¢n binnenafsluitingen ter uitzondering van de
kolonnen en balkons in beton en de dragende murene
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- de bekleding van balkons en terrassen, daarbij begrepen deze
gebouwd op het dak;

~ de toegangsdeuren, de binnendeuren, de deuren der privatieve
afthangen in de kelder.;

- het schrijnwerk, sanitaire installaties en verwarmingsinstal-
laties '

- de installaties van parlofoon en deuropener;

- de leidingen van warm en koud water, gas en elektriciteit,
verwarming tot exklusief gebruik van het privatief, voor het
deel dat zich bevindt in het bediende privatief;

- de tellers tot gebruik van een enkel privatiefo

Zijn eveneens privatief de bijhorigheden tot gebruik
der privatieven en die zich buiten deze privatieven bevinden,
zoals
~ de bel-installatie aan de ingangsdeur;

- de brievenbussen in ue¢ inkom, met uitzondering echter van de-
ze elementen die tot gemeenschappelijk gebruik dienene

ARTIKEL ZES — GLMENE DELEN.

Zijn cemeenschappelijk alle delen van het gebouwenkow-
pleks die bestemd zijn tot gebruik van alle privatieven of van
zckere onder hen, namelijk, en zonder dat onderstaande lijst be-
perkend weze, en voor zover deze elementen voorzien zijn in on-—
derhavig gebouwenkompleks -

- de grond, bebouwd en onbebouwd, de funderingen en de zware
murens;

- de bekleding van ce gevels en versiering ervan;

- de bouwwerken van de terrassen, balkons en de toegangsstroken
tot de privatieve delens

- de toegangen tot het gebouwenkompleks en de poorten en afslui-
tingen dezer toecgangen;

~ de schouwstoelen, rookkanalen en de uitmondingen van de schoor-
steenpijpen;

~ het betongeraaute;

- de bedaking ¢n alle bouwwerken en hun goten en afvoerbuizen;

- alle afvoerbuizen van vuil water en de verluchtingsapparaten;
- de elektriciteits- water- en gasleidingen, d¢ leidingen voor
telefcon, radio en televisie;

~ de installatie voor verwarming, warm water en alle accessoriaj
- de trappenhuiren en trappen;

- de komplete installaties van lift met aarhorighedens

- de gemene bergplaatsen en dienstlokalens

-~ de inrichtingen voor tellers;

- de parloffons, deuropeners en inkombellen aan de gemene in-
kom, in het deel tot geme¢enschappelijk gebruike.

ARTIKEL ZEVEN - INTERPRETATIE - REGEL.

In geval van twijfel die¢nen aanzicn te worden als ge-
mene delen al hetgeen een geheel vormt of als noodzakelijk be-
standdeel afhangt van dc¢ gedeelten hicrboven opgesomd en alles
wat niet ten uitsluitende dicnste is van cen of meer cigenaars




en alle gedecelten welke door de wet of door de gehruiken aan-
zin worden als gemeen behoudens tegenstrijdige bepalingen in de-
ze aktes .
HOOFDSTUK Ti ~ PARTICULIER LASTENKOHIER .

ARTIKEL ACHT.,

De hierboven uitgedrukte oppervlakte van de grond is
niet gewaarborgd, al overtrof het verschil in min of meer zelfs
meer dan één/twintigste deel. Dit verschil is in voordeel of na-
deel van de kopers, zonder enige vergoeding noch schadeloosstel-
1linge

De kopers zullen vanaf het verlijden der notariele
akte alle lasten dragen die op het verkochte goed kunnen gelegd
worden. 2ij zullen het genot en het vrij gebruik hebben na de
volledige betaling van de koopsome '

ARTIKEL NEGEN - OPLEVERING DER WERKEN.

Mo Oplevering der privaticve delcen

a) De oplevering der privatieve delcn bevat een voor-—
lopige oplevering en een definitieve opleveringo

Iederr oplevering wmaakt het voorwerp uit van c¢en pro-
ces-virbaal ondertekend door beide partijen, tenzij in de geval-
len voorzien onder f) en g) hieronder.

D¢ definitieve oplevering van ec¢n appartemcnt of stu-
dio kan slechts geschieden, minstens één vol jaar na de voorlo-
pige oplevering en voor zover er intussen reeds werd overgegaan
tot d¢ definitieve oplevering der gemecenschappelijke delen,
waarin begrepen de tocgangen, zodat een normale bewoonbaarheid
verzekerd 15

b) De voorlopige oplevering heeft niet uitsluitend tot
doel de be&indiqging der werken vast te stellen, maar dekt even-
eens de gebreken die zichtbaar zijn op het ogenblik der voorlo-
pige oplevering.

¢) De waarborgtermiijn voorzien door de artikelen 1792
en 2270 van het Burgerlijk Wetboek vangt aan vanaf de voorlopige
opleveringe.

d) De verschijner zal de koper uitnodigen tot de ople-

veringene

e) D¢ weigering tot oplevering zal dmor de koper ge-
notifiecerd worden binnen de vijf dagen on védr iedere inbezitna-
me, met opgave van de redenen, en per aangetekend schrijven ge-
richt aan dc¢ verschijner. g

f) De koper die de privatieven in gebruik genomen heeft
wordt verondersteld stilzwijgend de voorlopige oplevering aan-
vaard te hebbens

g) De¢ koper wordt verondersteld de werken te aanvaar-—
dcn, ten voorlopigen of ten definitieven titel, naargelang het
geval, wanneer hij geen gevolg geeft aan het geschreven verzoek
van de verschijner om over te gaan tot de oplevering op c¢en door
de verschijner bepaalde dag, en dit binnen de vijftien dagen die
volgen op een uitnodiging hem per aangetekende brief gestuurd



16.

door de verschijner.

De kosten van notificatie en vaststelling zijn in
laatst genoemd geval ten laste van de koper.

h) Kunnen niet beschouwd worden als hindernis voor
de voorlopige aanvaarding ¢
- de eventueel nog uit te vorren afwerking van parketvioeren,
tegelbevloering, bepleisternngen e¢n andere afwerkingen die een
normale bewconing niet verhinderen;

- de proeven nog te doen voor liftinstallaties en verwarmings-
installaties;
- de kleine nog uit te voeren werkens

i) Bij ontstentenis van akkoord der partijen over de
oplevering der werk€n,‘zal het geschil onderworpen wcrden aan de
scheidsrechterlijke beslissing van een deskundigen, in akkoord
aangesteld door de partijen of bij niet-akkoord, aangesteld door
de¢ vrederechter van het kanton der ligging van de gebouwen, oOp
rekwest van ¢en der partijens

De¢ deskundige zal zijn verslag geven binnen de dertig
dagen na zijn acnstelling, zoniet zou in zijn vervanging kunnen
voorzien worden. De kosten van de deskundige worden steeds ge-—
1lijk verdeeld tussen de verschijner en de koper. D¢ beslissing
van de deskundige is niet vatbaar voor beroep.

Be. Oplevering der gemene delen s

De oplevering der gemene delen bevat een voorlopige
oplevering en een definitieve opleveringo.

De voorlopige oplevering heeft niet enkel tot doel de
vaststellirg van de beédindiging der werken maar slaat evenecens
op de gebreken die zichtbaar zijn op het ogenblik der voorlopige
oplevering.

De zaakvoerder of syndicus zal gemachtigd zijn en zal
de verplichting hebben over te gaan namens de gemecnschap tot de
oplevering der gemene delen van het gebouwenkompleks. Indien de
verschijner nog de funktie van voorlopige zaakvoerder zou waarne-
men, zel deze oplevering geschieden door de¢ architekt van het
gebouwenkompleks.

ARTIKEL TIEN - VERGOEDING VOOR VERTRZLGING,

Bij gebrcke aan aflevering van het privatief deel in
de gewone staat van bewoonbaarheid, binnen de gestelde termijn,
en behoudens overmacht,; zal de koper recht hebben op een schade-—
loosstelling en verwijlintresten, die samen forfaitair bepaald
worden op één/twaalfde van vier procent netto van de koopsom van
het appartement, per volledige maand vertraging.

Deze schadeloosstelling en intrestvergoeding zal door
de verschijner verschuldigd zijn, met uitsluiting echter van al-
le andere mogelijke eisen, vanaf een ingebrekestelling per aan-—
gctekend schrijven gericht aan de verschijner. De koper zal in
geen geval de nietigheid van de overeenkomst kunnen inroepen we-
gens vertraging in de afleveringe.
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De uitnodiging em over te gaan tot de voorlopige ople-
vering stelt een einde aan de termijn van vertraginge.

ARTIKEL ELF - SUBROGATIES.

De koper zal, door het enkel feit van de aankoop ge-
subrogeerd zijn in de rechten en plichten voortvloeiend uit on-
derhavige akte en haar bijvoegsels. /1lle bedinagen strijdig met
de beschikkingen van de wet van negen juli negentienhonderd een
en zeventig en het Koninklijk Besluit van een en twintig oktober
negentienhonderd een en zeventig, zullen steeds geacht worden als
niet geschreven en derhalve nietig ziin, voor zover echter deze
wetgeving van toepassing ise

/RTIKEL TWAALF - VERGOEDING VOOR KOOPVERBREKING.

Wanneer de koper zijn verplichtingen niet naleeft en
daardoor het kontrakt geresilieerd wordt in zijn nadeel zal hij
gehouden zijn aan de verschijner te vergoeden alle kosten, rech-
ten, erelonen, taksen en boeten, waarvan laatstgenoemde het be-
wijs zal kunnen aanbrengene.

Daarenboven zal, in toepassing van artikel 1152 van het
Burgerlijk Wetboek, de koper gehouden zijn van rechtswege en zon-
der ingebrekestelling een forfaitaire en onverminderlijke ver-
goeding te betalen aan de verschijner, ten bedrage van tien pro-
cent van de totale koopscme

ARTIKEL DERTIEN - LENING - DELEGATIE.

Wanneer de koper een lening opneemt met als zakelijke
waarborg het door hem gekochte onroerend goed, zullen de geleende
bedragen, tot het bedrag dat nog schuldig blijft aan de verschij-
ner, het voorwerp mocten uitmaken van een onherroepelijke dele-
gatie ten voordele van de verschijner. In dit geval verbindt de
koper er zich toe, alle echikkingen te nemen om deze delegatie
tegenstelbaar te wmaken aan zijn schuldeiser.

Alle kosten, voortvloeiend uit de niet-naleving =zijner
verplichtingen zijn ten laste van de koper.

Ahlle kosten van konventionele inschrijving van hypo-
theek of van ambtshalve inschrijving zullen steeds ten laste van
de koper zijne

Kosten van rangafstand of van handlichting van hypo-
theek zullen steeds ten laste van de koper zijn.

ARTIKEL VEERTIEN -~ UITGESLOTEN KOSTEN.

Zijn niet begrepen in de overeengekomen totale prijs
de tussenkomst in en de aansluiting van de radio- en televisie-,
het water, gas en elektricitiet, alsmede de kosten der privatie-
ve meters van gas, elektriciteit en water.

Supplementaire werken door de koper gevraagd zijn ui-
teraard niet in de koopsom begrepen.

Alle werken opgelegd door de bevoegde overheden na de
ondertekening der onderhandse overeenkomst, zullen ook ten las-
te zijn van de koper.

ARTIKEL VIJFTIEN - BOUWVERGUNNING.

De verschijner verklaart dat de bouwvergunning be-
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treffende hLet alhier beschreven gebouwenkompleks werd verleend
op vijftien december negentienhonderd zes en zeventige.

Zclfde bouwvergunning dragende de referenties 1976/116
en 126/565/76/NR zal als bijvoegsel aan cnderhavige akte gehecht
blijvene.

De verschijner legt ons tevens voor cm als bijvoegsel
aan deze akte gehecht te blijven een door de Gemeente Middelker-
ke voor eensluidend verklaard afschrift van het advies inzake
aanvraag tot bouwen gegeven op acht november negentienhonderd
zes en zeventig door het Bestuur der Vaterwegen, Dienst der Kust.

ARTIKEL ZESTIEN - A2NVANG BOUWWERKEN - DUUR.

De aanvangsdatum der werken is voorzien c¢p vijftien
oktober negentienhonderd zeven en zeventige

Voor de uitvoering dezer werken is een termijn voor-
ziel. van vier honderd uverkdagene

ARTIKEL ZEVFNTIEN - NATUUR A/ZNNEMINGSKONTRAKT .

Het voorwerp van het kontrakt is de kompiete en afge-
werkte konstruktie van een enroerend geed, met aankoop van het
onverdeeld deel in de desbetreffende grond, voor rekening van de
koper . Tenzii anders bepaald in de authentieke verkoopakte is in
deze afwerking niet begrepen noch het schilderen noch het behan-
gen der privatieve delens

Het kontrakt 1s gebaseerd op

a) de precieze plannen aangenomen dnor de koper en
opgesteld door een nrchitekt, gemachtigd tot uitoefening van dit
beroep in Belgié;

b) er is echter overeengekomen dat de verschijner tij-
dens de oprichting der bouwwerken, aan jezegde plannen alle wij-
zigingen mag aanbrengen nodig om te kunnen werken volgens de re—
gels der bouwkunst, opgelegd door de bevoegde overheid of wvan
aard om de konstrukties te verbetereno

Een afwijking van vijf procent ten opzichte van de to-
tale bruto oppervlakte van he: verkochte goed is toegelaten als
te dulden verschil tussen de plannen en de uitvoering en geeft
geen aanleiding tot verrekening van de prijse

Een afwijking hoger dan vijf procent zal aanleiding
gevenl : ofwel tot schadeloosstelling propnrtinneel, volgens de
regel van drie, met als basis de koopsom en het verschil dat ho-
ger ligt dan vijf procent, zoals hierboven aangegeven als te dul-
den limiet.

c) d= beknopte beschrijving der werken, waarvan aan
de koper kennis wordt gegeven en waarvan een exemplaar als bij-
voegsel aan onderhavige akte gehecht isoe

De verschijner zal bepaalde materialen mogen vervangen
Goeor similaire materislén op voorwaarde dat deze geen lagere
waarde hebben dan deze die beschreven wordene.

ARTIKEL ACHTTIEN ~ WIJZIGING GEWENST DOOR KOPER.

Wie enige wijziging wenst, hetzii aan de binnenschik-
vingen van zijn privatief, hetzij aan de voorziene materialen,
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dient hieromtrent tijdig zijn wensen bekend te maken en de be-
sprekingen met de verschijner aan te vatten. Telkens het tech-
nisch mogelijk is en mits tijdige vraag zal door de verschijner
gestrenfd worden naar het geven van voldoening aan de gestelde
vragen tot wijziging.

In dit geval zal het geschreven akkoord van de verschij
ner vereist zijn en zal de betaling van de eventuele meerprijs
dienen te geschieden kontant na toesturen van de faktuur.

ARTIKEL NEGENTIEN -~ ONVERANDERLIJKE PRIJS.

De voerwaarden van de verkoop zullen steeds onverander-
lijk blijven en de overeengekomen koopsom zal eveneens onveran-
derlijk zijn tenzij partijen het anders bedingen iu de authentie-
ke akte, of tenzij in geval van overmacht.

Slechts wanneer de aanpassing van de koopsom aan de
schommelingen van de lonen en bouwmaterialen uitdrukkelijk voor-
zien is in de koopakte, als hieraan afwijkende overeenkomst
tussen partijen, zal de koopsom vatbaar zijn voor herzieninge.

Op de uitgevoerde werken zal bij fakturering steeds
het belastingsregiem e¢n de heffingsvoet van toepassing zijn dat
onp dat ogenblik opgelegd is-.

ARTIKEL TWINTIG -~ WERKEN UITGEVOERD DOOR KOPER.

Zelfs wanneer de verschijner hiermee instemt, zullen
alle werken uitgevoerd door personen aangesteld door de koper,
niet gewaarborgd worden noch door de verschijner, noch door de
aannemers die met d~ verschijner kontraktueel verbonden zijne.

ILRTIKEL EEN EN TWINTIG — ALGEMENE VERPLICHTINGEN DER
VERSCHIJNER

D¢ verschijner zal de werken laten ujitvoecren volgens
de regels der bouwkunst. Hij zal voldoen aan alle wettelijke
voorschriften opgeleyd aan de bouwnijverheid. Hij is tegenover
de koper verantwoordelijk voor alle uitgevoerde werken en voor
alle leveringene.

ARTIKEL TWEE EN TWINTIG -~ TERMIJN — OVERM/.CHT.

De verschijner zal de overeengekomen termijn voor de
uitvoering der werken cerbiedigen. Het voorziene aantal werkda-
gen zal echter verlengd worden met evenveel dagen als er werden
verloren doer overmacht, zoals staking, lock-out, regen, vries-—
weer of andere oorzaken onafhankelijk van de wil van de verschij-
ner; zelfde opsomming enkel exemplatief zijnde.

Laattijdigheid zal echter nooit de verbreking der
overeenkomst tot gevolg hebben, doch zal aanleiding geven teot
schadeloosstelling zoals heger aangegevene

ARTIKEL DRIE EN TWINTIG - ALGEMENE VERPLICHTINGEN V/i.N
DE KOPER.

De koper zal de onverdeelde delen in de grond, alsme-
de de reeds opgerichte bouwwerken waarvan hij door natrekking
eigenaar geworden is, ter vrije beschikking stellen van de ver-
schijner om het geheel der bouwwerken te kunnen afwerken.
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Daarnaast zal hij zijn verplichting tet betaling wvan
dec koopsom stipt naleven volgens de modaliteiten hieronder be-
paald. :
ARTIKEL VIER EN TWINTIG - BETALING KOOPSOM.

De betaling zal geschieden volgens de schijven opgege-
ven in de authenticke akte, telkens ten laatste vijftien dagen
na het toesturen der faktuur, gemaakt na uitvoering van dat ge-
deelte der werken waarop telkens de gevraagde betaling slaat,
met uitzondering van de detail afwerkingen.

Ve gevraagde betaling mag om geen enkele reden gewei-
gerd of uitgesteld wordene

Door de uitvoering van de voorzicene bouwwerken waartoe
de betaling aanleiding geeft is deze automatisch verschuldigd.
Ze kan desgevallend geschieden met uitdrukkelijk voorbehoud pre-
cies geformuleerd en aan de verschijner bekendgemaakt per aange-—
tekend schrijvene

ZRTIKEL VIJF EN TWINTIG ~ VERWIJLINTRESTEN.

Bij laattijdige betaling zal van rechtswege en zonder
ingebrekestelling een intrest verschuldigd zijn op basis van
tien procent 's jaars, vanaf de datum van eisbaarheid tot aan de
werkelijke betaling, en per dag gerekend.

Daarenboven zal de¢ verschijner het recht hebben gedu-
rende al de tijd van het niet innen der verschuldigde betaling,
de werken aan het kwesticus privatief stil te leggen, en zal de
uiterste termijn veor aflevering verlengd worden met een aantal
werkdagen dat het dubbele is van het aantal kalenderdagen ver-
traging en de¢ betaling der verschuldigde sommens

Dezelfde verlenging van termijn zal van toepassing
zijn wanneer de koper, hierom gevraagd, de keuze niet doet van
de voltooiingsmaterialen binnen de gestelde termiin.

Wanneer tot de stillegging der werken beslist werdt
zoals hierboven bedongen zal deor de koper een prijsverhoging
verschuldigd zijn van tien procent van het laattijdig betaald
bedrag, ter dekking van de kosten van stillegging en hervatting
der werken, forfaitair bepaald.

ARTIKEL 2ZES EN TwWINTIG - DWANGMIDDELEN .

Bij gebreke wvan betaling, zal de verkoper, vijftien
dagen na een ingebrekestelling per aangetekend schrijven de be-
taling kunnen vorderen met alle rechtsmiddelen of voor de recht-
bank de koopverbreking kunnen vragen, ten nadele van de koper.

JRTIKEL ZEVEN EN TWINTIG - SLEUTELAFGIFTE.

Er is uitdrukkelijk gestipuleerd dat de sleutels van
het verkochte goed slechts zullen afgegeven worden asn de koper
na volledige betaling van de koopprijs. De koper verbindt er
zich toe geen bezit te necmen van het gekochte goed, vddr de vol-
ledige betaling vande koopsoms

/RTIKEL /CHT EN TWINTIG - BETALINGSSCHIJVEN,

De betaling is bedongen per schijven waasrvan de tijd-
stippen bepanld zijn volgens de diverse stadia van afwerking,
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zoals in de akte bepaald.

Wanneer de koper nalaat zijn betwisting kenbaar te
maken binnen de¢ twee weken na de opvraging der gelden, wordt
hij geucht te erkennen dat cde werken gevorderd zijn tot het sta-
dium waarvoor de betaling opgevraagd werde.

Indien de kopecr een betwisting laat kennen over de vor-—
dering der werken tot het overeengekomen stadium waarvoor de lie—-
taling gevrangd wordt, zal de nodige vaststelling gedaan worden
door een deurwaarder aangesteld door de verschijncr. De kosten
hiervan zijn ten laste wvan de koper, tenzij de deurwaarder zou
vaststellen dat het kwestieuze stadium niet bereikt ise

ARTIKEL NEGEN EN TWINTIG - SOLIDARITEIT - ONDEELB//.R-

HETID .

Desgevallend zullen kopers solidair en ondeelbaar ge-
houden zijn tot naleving van alle verbintenissen voortvloeiend
uit de aankoop. Zelfde geldt voor erfgenamen en rechtsopvolgers

ten welken titel ooke
ARTIKEL DERT.IG -~ VERBOD VERVREEMDING — HYPOTHEEK.

De koper zal zijn eigendom niet mnogen vervreemden
noch met hypotheek bezwaren noch enig zakelijk recht toestaan
zolang de volledige betaling van de koopsom niet is geschied,
tenzij mits schriftelijk akkoord van de verschijner.

Indien de koper wenst zijn eigendown in hypotheek te
geven als waarborg vosMr een lening ter betaling van de keoopsom,
zal de verschijner zijn akkoord geven ep voorwaarde dat de geld-
schieter zich verplicht de gelden rechtstreeks aan de verschij-
ner te betalen en dat het bedrag voldoende is om het saldo van
de koopsom te vereffeneno

De aanvraag tot hypothekeren zal het bedrag der le-—
ning vermelden, alsmede de wijze van betaling van het in lening
opgenomen gelde.

Deze bepalingen zullen essentieel zijn voor iedere ver-—
koop. De niet-eerbiediging ervan machtigt de verschijner ow de
vernietiging van de verkoopsovereenkomst te vragene.

ARTIKEL EEN EN DERTIG - WIJZIGING AAN BOUWWERKEN.

Zowel tijdens de uitvoering als na volleindiging en
definitieve oplevering der werken, behoudt de¢ verschijner zich
het recht voor wijzigingen aan te brengen a2an de gebouwen mits
akkoord der bevoegde overheid. Deze wijzigingen kunnen ondermeer
bestaan uit
a) de konstruktie van een of meerdere bijkomende verdiepingen
(of een gedeelte van verdieping) andere dan voorzien op bijgasn-
de plannen;

b) de konstruktie van een of mee¢r annexes nan het hoofdgebouw;
c¢) het niet uitvoeren van een of meer verdiepingen of gedeelten
ervan, of van eender welk ander privatief of gemeenschappelijk
deel, op de plannen voorzien;

d) de vereniging van een privatief lot of een deel ervan wmet een
aanpalend privatief lot of een deel ervanjg




e) de vestiging van direkte private toegangen tot privatieve lo-
ten van het gelijkvloers alsmede de vestiging van toegang tussen
privatieve loten en grmene delen, op eender welk niveaus

f) de omvorming van gemrenschappelijke delen tot privatieve delen
en omgekeerd, de verplaatsing van gemeenschappelijke lokalen, ruim
ten en apparatuur;

g) het bijvoegen van een of mcer plaatsen van een privatief lot
bij cen gemeenschappelijk lot of omgekeerd;

h) de verdeling van het gelijkvloers in kleinere delen en de
hierdoor noodzakelijk geworden wijziging van de plannen van de
voorgevel en/of andere delen van de konstruktie, dit met het oog
op ecn noodzakelijkheid ingevolge kowmerciéle of andere bestem-
minge.

i) de¢ verschijner behoudt zich ook steeds het recht voor, de
woongedeelten op eender welk niveau met elkaar te laten kommuni-
ceren en voor het geval eer gebouwenkompleks aanpalend is aan
andcre eigendommen, toegangen aan te brengen tot deze¢ aanpalen-—
de eigendommen ; deze opsomming is niet beperkend. In geen geval
zal niet mogen geschaad wordecn aan de stabiliteit van het gebou-
wenkomplekse.

j) het aanbrengen van terrasscn op het dak, dat gemeenschappe-
lijk deel blijft en waarvan alleen de bevloering van het terras
privatief zal zijne.

E<n verenigd lot zal het aantal gemene delen hebben be-
antwoordend aan het geheel der gemene delen der samcngeveegde
privatievene
k) het splitsen van een enkel privatief in meerdere privatievens

De wijzigingen voorzien onder a), b) en c) hierboven
dienen echter te geschieden vdor de afwerking en oplevering der
gemene delene

ARTIKEL TWEE EN DERTIG ~ GEVOLGEN VAN EVENTUELE WIJ-
ZIGINGEN .

1) Het aantal delen in de gemene delen toegewezcn aan
elk der privatieve delen zal onveranderlijk blijven maar het to-
taal aantal onverdeelde delen van het gebouwenkompleks is vat-
baar voor verhoging of vermindering proportionecl aan de bijge-
voegde of weggenomern privatieve delen in verhouding tot de pri-
vatieve delen die gediend hebben als basis van de verdeling van'
het aantal gemesne delene.

Aldus is het steeds enkel het totaal aantal gemene
delen van een gebouwenkompleks gewijzigdoe

2) Bij inlijving van ecen privatief of een gedeelte er-
van bij een ander ananpalend p ivatief zowel op dez- 1fde verdie-
ping, op de¢ verdiep ng e¢ronder of erboven, wordt bij dit laat-
ste privatief een aantal gemeenschappelijke delen gevoegd in
verhouding tot de oppervlakte der aldus ingelijfde privatieve
oppervlakte.

3) In de gevallen voorzien onder artikel een en dertig
litera a) en b) is het de verschijner die de verhoging of verla-
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ging van het totaal aantal gemeenschappelijke delen bepaalt als-~
mede hun onderverdeling.

4) Er is uitdrukkelijk gestipuleerd dat bij verhoging
of verlaging van het totaal aantal gemene delen, de onderverde—
ling der gemeenschappelijke lasten, die proportioneel Lerekcnd
wordt, kan gewijzigd wordene.

5) Eventuele wijzigingswerken brengen geenszins wijzi-
ging mee van de virkoopsvoorwaarden onder partijen overeengeko-
men .

6) wanneer door samenvoeging van twee privatieve loten
een gemeenschappelijke oppervlakte privatief wordt voor maximum
twintig vierkante meter zal geenwljziging gebracht worden aan
het aantal gemeenschappelijke delene

ARTIKEL DRIE EN DERTIG — MANDAAT.

Voor het geval er wijzigingswerken ultgevoerd worden,
geven de kopers, door het enkel feit van hun aankoop, onherroe-
pelijk mandaat aan de verschijner om alle aanvullende of wijzi-
gende basis—-akten op te maken en te ondertekenen, alle plannen,
lastenkohieren, dekumenten en akten in verband met deze wijzi-
gingswerken geed te keuren en te¢ ondertekenen; alle rechten en
erfdienstbaarheden te vestigen die nodig of nuttig zijn en in
het algemeen alles te doen, zowel beheersdaden als beschikkings-—
daden in verband met deze werkene.

Tedere wijziging zal geschieden op kosten en risico
van hem die aan de oorsprong dezer wijziging ligt.

Voor zover als nodig verbinden de kopers zich ertoe
hun medewerking te verlenen aan de verschijner, indien deze ver-
eist is door de openbare overheid of een notaris, zoals bijvoor-
beeld voor het opmaken van cen bijvoeglijke basis-aktes

ZRTIKEL VIER EN DERTIG - PUBLICITEIT.

Ao Publiciteit van de verschijner :

Gedurende de ganse duur der werken en zelfs na hun af-
werking, zal de verschijner, zolang er nog privatieven te koop
geboden worden, het recht hebben publiciteit te maken zoals hij
nuttig oorde¢elt voor de verkoop of verhuring. Dit in de vormen
en op de plaatsen zoals hij het verkiesto

De: verschijner zal ook het recht hebben, op esthetisch
verantwoorde wijze, in de gevel, zijn identiteit op te geven,
om aldus aan te wijzen dat het om een zijner realisaties gaat.

B.Publiciteit van onder—-aannemers en leverancierse

Daarenboven zullen, enkel gedurende de werken, alle
onder—aanneme¢rs en leveranciers hun medewerking aan de bouwwer-
ken publicitair aankundigen, op de wijze en volgens de gebruiken
waarover de verschijner oordeelt.

ARTIKEL VIJF EN DERTIG — RADIO -~ TELLVISIE.

De verschijner zal souverein oordelen over de wijze
van ontvangst van radio- en televisieprogramma'so.

De kopers geven onherroepelijk mandaat aan de verschij-—
ner om hieromtirent overeenkouwsten af te sluit~n met de verde-—




lingsmaatschappijen of gespeciliseerde bedrijven nopens de veor-
waarden van uitrusting.

fan zelfde overeenkomsten zullen slechts wijzigingen
kunnen aangebracht worden doér de algemene vergadering beslis-
send met eenparigheid van stemmen en welk eenparig akkoord dient
geakteerd te worden in een wijzigende basis-aktes

Alle plaatsingskosten en amansluitingskosten zijn ten
laste van de elgenaars van woonprivatievene.

ARTIKEL ZES EN DERTIG — LIFTEN.

De kelderverdieping, het gelijkvloers en alle verdie-
pingen worden door de 1lift bediend.

ARTIKEL ZEVEN EN DERTIG - AUTOSTA NPL/ATSEN — AUTOBERG-—
PLAATSEN — BRANDSTOF — TELLERS. ’

In onderhavig initictief zljn geen garages noch auto-
staanplaatsen voorzieno.

De verschijner behoudt zich het recht voor installa-
ties aan te brengen alsmcde de brandstof van zijn keuze te gebrui
ken zoals olie, anrdgas of eleklriciteit.

D¢ gemeenschap zal dc¢ overeenkomsten overnearn die de
verschijner zou afgesloten hebben met verband tot de levering van
de brandstoffen voor verwarminge

‘ De verschijner mag ook private tellers voorzien en
aankopen of huren en de onderhoudskontrakten of abonnementen af-

sluitens

D¢ mede—-eigenaars zullen deze kontrakten overnemen
en de prijs van aankoop, huur, abonnement of onderhoud betalen
daar deze niet inbegrepen zijn in de voorwaarden van aankoop der
privatieve elementen van het onroerend goeds

Indien geenr privatieve gasmeters zouden voorzien wor-
den zal de verdeling der verbruikskosten geregeld werden volgens
overcenkomst tussen de verdelingsmaatschappij en de verschijner
dewelke nadien door de kopers overgenomen wordtoe

HOCFDSTUK III - REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDODN .

ARTIKEL ACHT EN DERTIG - ALGEMEEN PRINCIEP.

Onderhav1g reglcement bepaalt de wederzijdse rochten en
plichten van alle physische- en rechtspersonen, eigenaar van
eender welk deel van het gebouwenkompleks.

Dit reglement is de wet van alle mede-eigenaars die zich
uitdrukkelijk tot de eerbiediging ervan verbinden. Het zal slechts
kunnen gewijzigd worden in de voorwaarden hieronder bepaald.

D¢ onroerende rechten van iedere eigenaar van eender
welk deel van het gebouwenkompleks zijn samengesteld uit cen
privatief decl en een onverdeeld gemeenschappelijk deel die saé
men de onverdcelbare volledige entiteit vormene.

De hoegrootheid en samenstelling van ieder privatief
zal beschreven zijn in zelfde basis-akte, en de eraan geheaht
gebleven plannen. :

Zijn het voorwerp van privatieve eigendom d¢ delen
van het gebouwenkompleks die dienen tot uitsluaitend gebruik




van de mede-cigenaar.

Z2ijn als gemeenschappelijk te beschouwen, de delen
van het gebouwenkompleks die dienen tot gebruik van alle priva-
tieve delen of van semmige ervan, daarbij uiteraard begrepen
de grond gehecht aan het geheel gebouwenkompleks.

ARTIKEL NEGEN EN DERTIG -~ WERKEN A N PRIVATIEVE DELEN.

Het is de mede~eigenaars verboden in de privatieve de-
len eender welke werken uit te veeren die zouden kunnen schaden
aan de andere eigenaars of de reghten ervan beperkene

Het is vooral verboden werken uit te voeren die ook
maar in het minst de stabiliteit van de bouwwerken, geheel of
gedeeltelijk, zouden schaden of het uiterlijke aspekt ervan wij-—
zigens

Het is de eigenaars verboden wijziging te brengen aan
de privatieve elementen die zichtbaar zijn van op de openbare
weg; Zelfde verbod geldt voor de vensterramen, toegangsdeuren,
ENZOMEEL o o o

ARTIKEL VEERTIG -~ WERKEN AAN GEMENE DELEN.

Het is de mede-eigenaars verboden wijzigingen te bren—
gen aan de konstruktie of het aspekt van de gemeenschappelijke .
delen, zelfs indien deze zouden geacht worden een verbetering
uit te maken. Alleen de algemene vergadering kan afwijkingen hier-
op toestaan.

ARTIKEL EEN EN VEERTIG - SPLITSING PRIVATIEVE DELEN.

Het is aan alle mede-eigenaars verboden cen privatief
deel te splitsen tenzij het zou gaan over kelders of bergplaat-
sen. Dit verbod geldt niet voor de verschijner die de splitsing
van privatieve delen die zijn eigendom gebleven zijn mag duorvoe-
ren zoals hij het wensto ,

£Hlle mede—-eigenaars die twee of meer privatieve delen
zouden samengevoegd hebben zullen deze opnicuw mogen splitsen
om ze in hun eorspronkelijke staat te herstellens

ARTTIKEL TWEE EN VEERTIG - BESTEMMING PRIVATIEVE DELEN.

A) Appartementen en studigls :

De appartementen en studio's zijn exklusief bestemd
tot bewoning. Hierep gelden veilgende uitzonderingen :

- op leder apparteihent zouden twee kamers mogen aangewend worden
als kantoor op voorwaarde dat er per kantoor slechts twee bedien—
den werkene. ‘
~ uitoefening van een vrij beroep is eveneens toegelaten met uit-
zondering van een konsultatiekamecr voor veearts of een beroep ge-
specialiseerd in besmettelijke ziekten. Hier geldt eveneens een
beperking van tewerkgesteld personecl dic bepaald is op maximum
één bediende per vijftien wmeter oppervlakte, der hiertoe bestem-
de lokalene

- een eigenaar van twee appartementen in zelfde gecbouwenkompleks
mag ©en ervan uitsluitend bestemmen tot kantoor op voorwaarde het
andere aan te wender tot persoonlijke bewoning.
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B. Gelijkvlocrs :

Het gelijkvloers van het gebouwenkompleks mag aange-
wend wordein als woongelegenheid, installatie van kommerciéle kan-
toren, uitoefening van een vrij beroep, installatie van magazijn
met uitstalraam, kantoor van bank, verzekering, openbarc dirnst
of parastatale instellinge.

De¢ daarbij passende inrichting is dan uiteraard toege-
laten-.

Alles dient dan derwijze esthetisch verantwoord te
zijn dat het geenszins schradt aan de¢ standing van het gebouwen-
kompleks. Nooit zal eender welk voorwerp mogen tentoongesteld
worden aan de buitenzijde-

C. Exklusiviteiten

Icder koper geeft volmacht aan de verschijner om aan
kopers exklusiviteiten toe te staan die vallen binnen het kader
van de toegelaten kommerciéle of professionele aktiviteiten. De
verschijner mag zelfde hem verleende volmacht uitoefenen zolang
hij eigenaar blijft van een onverdeeld deel der gemeenschappe-—
lijke delens

Zelfde aldus verleende exklusiviteiten dienen, op
straf van nietigheid, verleend te worden per authentieke akte,
voorwerp van overschrijving ten einde aldus tegenstelbaar te
zijn aan derden.

Tedere eigenaar zal aldus, alverens enige aanwending,
andere dan bewoning aan te vangen, dienen na te gaan welke ex—
klusiviteiten receds verleend werdene

Een aktiviteit die werkelijk stoort aan een verleende
exklusiviteit is stecds verboden en inbreuk zal steeds aanlei-
ding geven tot recht op schadeloosstelling, waarvoer de bena-
deelde zelf het initiatief zal nemen, zonder tussenkomst noch
verantwoordelijkheid van de verschijnere.

Wanncer echter een exklusiviteit verleend werd zal de
begunstigde verplicht zijn tot werkelijke uitoefening der exklu-
sief toegestane aktiviteiten en dit binnen het jaar van het ver-
lijden der akte. De niet-uitoefening ervan binnen de gestelde
termijn brengt automatisch en zonder ingebrekestelling het ver-
val mee der verleende exklusiviteit.

Z¢ 1fde verleende exklusiviteiten mogen overgedragen
worden aan een huurder of latere koper van het begunstigd pri-
vatief. '

ARTIKEL DRIE EN VEERTIG - VERHURING.

Dc privatieve delen mogen enkel aan ecerbare en solva-
bele huurders inhuur gegeven worden.. Zelfde verplichting weegt
op de huurder ingeval van onderverhuring of afstand van huur.

De verhuring van gedeclten van privatieve eenheden is
niet toegelatene

De huurder wordt geacht kennis te hebben genomen van
de beschikkingen dezer akte en van de algemenc vergadering en
verbindt zich tot stipte naleving ervan ; De eigenaar zal
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steeds de huurder inlichten over alle beslissingen genomen door
de algemene vergadering en betrekking hebbende op de verhuring.

ARTIKEL VIER EN VEERTIG -~ REGELS VAN BEWONING,

Op algemene wijze zullen alle mede—-elgenaars en bewo-
ners zorgvuldig alles vermijden wat schade of te vermijden onge-—
makken kan berokkenen aan de andere bewoners van het gebouwen-—
kompleks. Te dien einde verplichten ze zich tot eerbiediging van
het reglement van inwendige orde en particuliere reglementen
goedgekeurd door de algemene vergaderingen alsmede van de bepa-
lingen hierna geforumuleerdo.

1) Bekleding van vensters en balkons

D¢ mede—-eigenaars en bewoners zullen aan de vensters
of op de balkons noch reklameborden, noch wasgoed noch andere
welkdanige voorwerpen mogen aanbrengenes

Indien hiertoe door de algemene vergadering beslist
wordt zullen aan alle vensters van de voorgevels van het gebou-
wenkompleks gordijnen gehangen worden van een neutrale heldere
kleur en op geheel de breedte der vensters. Deze verplichting
geldt niet voor de verschijner zolang deze eigenaar blijft.

Aan de gevels mogen evenmin markiezen of andere uit-
wendige schutsels aangebracht worden noch zaken die de harmonie
het esthetisch karakter of de uniformiteit der gebouwen schaadt
tenzij met instemming der algemene vergaderinge.

Wanneer zonnewerende apparatuur aan de vensters aange-—
bracht wordt zal deze¢ eveneens vaneen neutrale heldere kleur
zijne

Het aanbrengen van aanplakbrieven, met uitzondering
van een bericht van tehuur stelling of verkoop is verboden, zo-
wel op het gelijkvloers als op de verdiepingens

/.1le overtredingen vastgesteld door de syndicus zal
het verschuldigd zijn van schadeloosstelling mecbrengen vastge—
steld doer de algemene vergadering, naast de verplichting om
het niet toegelatene onverwijld weg te nemens

2) Phonigche isolatie der privatieve delen

a) Teneinde hinderlijke geluiden te vermijden zullen
de eigenaars van privatieve delen of de bewoners ervan steeds
erop waken dat minstens de helft van geheel de bewoonbare opper—
vliakte bedekt is met tapijten of geluiddempende bekledinge.

b) Nooit zullen radio-apparaten, televisietoestellen
en andere geluidgevende apparaten mogen geplaatst worden onmid-
delli jk tegen de muren. Steeds zal een afstand van minstens tien
centimeter dienen behouden te blijvene

c) Wanne » een privatief deel zou aangewend worden
voor e¢en andere bestemming dan bewoning, zullen alle maatrege-
len dienen genomen te worden, ondermeer door aangepaste isola-
ties, om abnormale geluidshinder te vermijcden. De algemene ver-—
gadering kan minima-vereisten stellen en kan eveneens een bij-
komende tussenkomst opleggen in de kosten van onderhoud en ge-
bruik van de 1lift, ingevolgc¢ een gemiddeld intenser gebruike
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d) Beroepsplaket - aanplakbrieven

Eigenaars of uitbaters en beocefenaars van vrije be-
roepen mogcn cnkel op hun privatieve delen van het gelijkvloers
en de eerste verdieping cen beroepsplaket aanbrengen met als ma-
ximale afmetingen twintig centimeter op dertig centimeter en
mits het in een.uitvoering van goe¢de smaak geschiedt.

Wanneer de algemene vergadering er toelating voor
geeft mag hct beroepsplaket ook in de algemene inkomhall worden
aangebracht, op een plaats daartoe aangeduid.

Bij tekeopstelling of tehuurstelling van een privatief
deel mag een aanplakbiljet aangebracht worden op de voorgevel
van het gebouw op de plaats en de wijze door de syndicus bepaalde.

e¢) Lichtreklames aan gevels en vensters

In principe mogen geecn lichtreklames aangebracht wor-
den aan gevels en vensterse.

.1ls uitzondering is echter wel toegelaten esthetisch
verantwoorde lichtreklame aan de binnenzijde op het gelijkvloers
alsmede op het deel van de gemene muur onmiddellijk boven zelfde
privaticvene

De afmetingen van en de lichtsterkte worden bepaald
door de verschijner zolang deze nog onverkochte privatieven
bezit en nadien door de algemene vergadering.

De maximum hoogte die steeds toegelaten is bedraagt
cen meter.

»1le lichtreklames zullen steeds dienen ontstoort te
zijn en mogen ook niet zijn van hct type knipperlich*.

f) Toegang tot de privatieve delen

De syndicus dient steeds vrije toegang te hebben tot
de privatieve delen, ook als ze bewoond zijn om hem toe te la=-
ten de stast der gemeenschappelijke delen na te gaan, de maat-
regelen van algemeen belang te treffen en herstellingen te laten
uitvoeren die nuttig zijn voor andere privatieven.

On. de syndicus toe te laten deze taak behoorlijk te
vervullen dient iedere mede-cigenaar wmet hem de praktische schik-
kingen te nemen. Indien dit niet geschied is en eveneens in ge-
val van hoogdringendheid machtigt iedere mede~eigenaar en bewo-
ner hierbij onherroepelijk de syndicus om, indien het mocht no-
dig blijken, de toegangsdeur gedwongen te openen om de nodige
maatregelen te nemene

In dit laatste geval zal de syndicus zich echter la-
ten vergezellen door een deurwaarder die, op kosten van de mede-
eigenaar of van de bewnner, de omstandigheden noteert die de ge-
dwongen toegang noodzakelijk gemaakt hebben alsmede de eventueel
te nemen maatregeleno

Bij noodgevallen, ter beveiliging van de inwoners,
zal de toegang der privatieven voor iedere bewoner vrij zijne.

g) Bedaking

Wie het genot heeft van dakterrassen zal zich dienen
te onthouden van alle daden van of aktiviteiten die schade zou-
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den kunnen berokkenen aan de bedaking. Het dak zal belast zijn
met een erfdienstbaarheid van toegang en betreding ten voordele
van de privatieven die er het genot van hebben.

, Er is eveneens ecn crfdienstbaarheid gevestigd zowel
ten voordele vam alle gemene delen als ten voordele van alle pri-
vatieve clementen van het gebouwenkompleks voor het gebruik wvan
de verhuizingsbalken, de onderhoudswerken aan het dak of andere
delen van de gebouwene

~ie het genot heeft van een dakterras dient steeds te
waken over de dichtheid van de dakbekleding gelegen onder zelf-
de terrase

H-t onderhoud van het terras is ten uitsluitende las-
te van de genieters. Het herstellen van het dak zelf wat de
dichtheid betreft, zal als gemene last beschouwd worden tenzij
bewezen is dat de schade de fout is van de gebruiker van het
terras erbovens

Daarnaast zijn alle niet privatieve delen der beda-
king slechts tocgankelijk in geval van verhuizing, onderhoud

of rampe
ARTIKEL VIJF EN VEERTIG - ALGEMENE VERGADERING - PRIN-

CIEP.
De algemene vergadering beslist souverein over alle

gemeenschappelijke belangen der mede—cigenaars van het gebou-
wenkompleks .

Iedere mede-eigenaar neeuwt de verbintenis op zich te
gedragrn naar de beslissingen der algemene vergadering, samen-
gestcld ¢n beslissend volgens de hierna opgegeven regels. Ook.
de afwezige en tegensteme ende mede-eigenaars zijn erdoor gebon-

df':’.no

ARTIKEL ZES EN VEERTIG - S/MENSTELLING DER ALGEMENE

VERGADERING o T/ T
‘ De algemene vergadering is samengestcld uit alle me-
de-eigenaars van een privatief deel.

De onverdeelde mede—eigenaars van een privatief deel
kunnen hun rechten slechts uitoefenen langs een enkele mandata-
ris die namens de onverdeeldheid optrcedt. Zelfde regel geldt
wanneer een privatief deel het voorwerp is van vruchtgebruik,
erfpacht, recht van gebruik of bewoninge.

Bij iedere algemcne vergadering dient een aanwezig-
heidslijst opgemaakt te wordene.

De syndicus dient steeds uitgenodigd te worden tot de
algemene vergaderinge

ARTIKEL ZEVEN EN VEERTIG - SiAMENROEFPING.

D¢ uitnodigingen worden verstuurd per gewone brief of
overgemaakt per drager, minstens tien vrije dagen vOOr de ver-
gadering en dienen plaats, dag en uur te bepalen alsmede de a-

gendae

Ze kunnen ook geldig geadresseerd worden aan het a-
dres van de woonstkeuze, indien het werkelijk adres onbekend is.
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ARTIKEL ACHT EN VEERTIG -~ JAARLIJKSE ALGEMENE VERG/DE-—

RING,

De gewone algemene vergadering wordt verplichtend eens
per jaar samcngecroepen op een datum die vast te stellen is doch
niet mag geplaatst worden tijdens de maanden juli, augustus en
december »

ARTIKEL NEGEN EN VEERTIYG - BUITENGEWONE ALGEMENE VER-

GADERING.,

Een buitengewone algemene vergadering wordt samenge-
roepen wannheer de syndicus het nuttig eordeclt en ook op schrif-
telijk verzoeck van een aantal mede-eigenaars die samen minstens
één/vijfde vertegenwoordigen van het aantal onverdeelde gemene
delens. In dit laatste geval is het verzoerk te richten aan de
syndicus per aangetckend schrijven. nanneer de syndicus op dit
verzoek niet zou ingaan binnen de maand mag de algemene verga-
dering bijeengeroepen worden door een eigenaar die handelt nawmens
cen groep die voormeld minimum vertegenwoordigt. Hetzelfde zal
geschieden wannecr geen zaakvoerder aangesteld werd.

Bij noodgevallen dienen de gestelde termijnen niet
gec¢crbiedigd te wordene

LARTIKEL VIJPTIG - WERKING DER QEQEMENE VERG/.DERING.

De algemene vergadering wordt voorgezeten door de syn-—
dicus indien niet overgegaan wordt tot de aanstelling van een
andere voorzitter.

De stemiing geschiedt op de wijze vastgesteld door de
algemene vergadering zelf. Ieder mede-eigenaar heeft evenveel
stemmen als hij onverdeelde gemene delenvertegenwoordigte.

Vertegenwoordiging is toegelaten. De volmachten dienen
voorgelegd aan de voorzitter en gehecht aan het proces-verbaale.
Een volmachtdrager moet verplichtend mede-eigenaar zijn, tenzij
het gaat om de verschijner.

Het aantal volmachten gegeven aan e€en enkele mandata-
ris kandoor de algemene vergadering beperkt worden. /llecen de
verschijner zal steeds volmachtdrager kunnen zijn, voor een on-—
beperkt aantal opdrachtgevers, en zonder zelf nog mede-eigenaar
te zijne.

ALARTIKEL EEN EN v IJFTIG - QUORUM EN MEERDERHEID.

Om geldig te beraadslagen dient minstens de helft der
mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd te zijn. Wanneer
het vereiste aantal nict bereikt is wordt een tweede vergadering
bijeengeroepen, binnen de maand, die geldig kan beslissen, onge-
acht het aantal aanwezigene.

Tenzij uitdrukkelijke of wettelijke afwijking dienen
alle beslissingen genomen te worden met gewone meerderheid van
stemmen .

JRTIKEL TWEE EN VIJFTIG - M/ CHTEN DER ALGEMENE VERGH-—

DERING .

P

De algemene vergadering heeft de meest uitgebreide
machten, binnen de perken dezer basis-akte reglementen en wetge-—
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ving terzake, om souverein te beslissen over de gemcenschappe-
lijke belangeno

Enkel over punten ingeschreven op de agenda kan gel-
dig beraadslaagd wordene.

De beslissingen worden opgenomen in een proces-verbaal
waarvan het origineel bewaard wordt door de syndicus die aan ie-
dere mede-cigenaar die erom verzockt een afschrift stuurt.

ARTIKEL DRIE EN VIJFTIG ~ DE SYNDICUS - BENOEMING.

Het dagelijks bestuur is toevertrouwd aan een syndi-
cus benocemd dnor de algemene vergadering die de duur en de ver-—
goeding vaststelts

QBTIKEL VIER EN VIJFTIG -~ EERSTE SYNDICUS.

In afwijking van hetgeen hiervoor bepaald, zal als
eerste syndicus worden aangesteld de verschijner zelf of een
physische~ of rechtspersoon door hem aangeduide.

De task van de eerstc zaakvoerder zal zich uitstrek-
ken over een termijn van viecr jaar, ingaande op de dag waAarop
een aantal eigenaars die samen één/vierde van het totaalaantal
gemene delen vertegenwoordigen, bezit hebben genomen van hun
privatieve delens

De eerste syndicus zal degzelfde taak vervullen zoals
in onderhavig reglement beschrevene.

Tedere mede—-eigenaar is gehouden zijn aandeel in de
gemenc kosten en lasten te dragen, daarin begrepen de normale
vergoeding voor het beheer en het onroerend kompleks verschul-
digd aan de cerste zaakvoerder of de later door de algemene ver-
gadering aangeduide zaakvoe¢rder. De algemenc vergade ing zal
e¢en kommissaris aanstellen, gelast met de verificatic van alle
stukken verband houdend met het beheer. D¢ syndicus of zaakvoer-
der kan zelf ecn einde stellen aan zijn mandaat mits vooropzeg
van minstens drie maanden. De eerste syndicus zal zijn taak on-
vergoed vervullene

De algemene vergadering kan ook een zaakvoerdersraad
aanstellendie waakt over het behecer van de syndicus, de rekenin-
gen onderzoekt, met hem alle belangrijke beslissingen bespreekt
die niet dringend zijn. De zaakveerdersraad mag echtcr geeaszins
de machten van de zaakvoerder beperken noch zich in zijn rechten
substituerens

ARTIKEL VIJF EN VIJFTIG - M/, CHTEN DER SYNDICUS,

De syndicus is gelast met het dagelijks beheer van
het gebouwenkompleks, en dient zich te gedragen naar huldlgc re-—
glementen en de latere beslissingen der algemene vergaderinge

Hij zal namelijk, zonder dat onderstaande opsomming
beperkend weze :

— het normale onderhoud van alle gemcne delen verzekeren;g

- zorgen voor het nurmaal funktioneren der gemeenschappelijke
installaties;

—~ alle herstellingen uitvoeren opgelegd door de algemene verga-
dering;
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- alle dringende opdrachten uitvoeren die geen uitstel dulden;

- de boekhouding bijhouden, alle ontvangsten en betalingen doen
jaarlijks aan iecdere mede~cigenaar ziljn yarticuliere rekening
geven en aan de algemene vergadering alle rekeningen voorleggens
- het reservefonds beheren indien de algemene vergadering tot de
vorming hiervan beslist;

- alle archieven bewaren;

- alle verzekeringskontrakten in naam der mede-eigenaars afslui-
ten;

— geschillen onder mede-cigenaars en met derden bemiddelen en
ter beslissing aan de algemene vergadering voorleggen, terwijl
bij hoogdringendheid de bewarende maatregelen door hem worden
geno: ens

-~ na beslissing van de algemene vergadering, de mede-—eigenaars
vertegenwoordigen bij een rechtsgeding, als eiser of als ver-
weerder .

Ter normale uitvoering van zijn taak geven alle mede-
eigenaars, door het feit zelf van de aankoop van een privatief,
een kontraktueel en onwederrocpelijk mandaat aan de voorlopige
zaakvoerder, en de later door de algemene vergadering aangestel-
de zaakvoerder .

Daarnaast is uitdrukkelijk bedongen dat de zaakvoer-
der het souvereine recht heeft om zelf alle initiatieven te ne-
men, in naam van alle mede-eigenaars, om de inning te verzekeren
van alle bedragen verschuldigd door “een mede-c¢igenaanr aan de
gemeenschap.

HRTIKEL ZES EN VIJPTIG - GEMENE LASTEN.

De gemene lasten zijn, in algemene zin, deze die betrek-
king hebben op
- het onderhoud, het gebruik, de bherstelling, de vernieuwing
en het beheer der gemeenschappeliljke zaken;

- desgevallend het kontrakt voor de huisbewaring;

- de kosten van installatie, aankeop en onderhoud van gemeen— -

schappelijk. mobilier, sderhoudsprodukten en onderhoudsappara--
tuur;

- de verzekering der gemeenschappelijke zaken of de burgerlijke
verantwoerdelijkheid der eigenaarsy

- de procedurekosten van de mede—eigendom;..

- de overheidslasten;

- de vergegding van de syndicus.

ARTIKEL ZEVEN EN VIJFTIG ~ VERDELING DER LASTEN.

Tenzij uitdrukkelijk gestelde uitzonderirgen, zijn al=-
le gemene lasten verdeeld onder alle mede-~cigenaars in verhou-—
ding tot hun aantal onverdeelde gemeenschappelijke delen.

De verplichte deelneming aan de verdeling der gemeen-
schappelijke lasten neemt een aanvang vanaf de datum van inge-
bruikneming of sleutelafgifte aan een aantal mede-eigenaars die
samen minstens één/vierde van het totaal aantal gemeenschappe-
lijke delen vertrogenwoordigenoe
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ARTIKEL /CHT EN VIJFTIG - UITZONDERINGEN - VERDELING
DER LASTEN.

De onderlinge verdeling der lasten betreffende het on-
derhoud, de reiniging en de herstelling van trappen, trapzalen,
liften en liftschachten met toebehoren zal, onder de respektieve-
lijke privatieven die bij elk der rekeningen betrokken zijn, uite-
sluitend geschieden onder de eigenaars van privatieven op de ver-
diepingen; de privatieven van het gelijkvloers en de kelders hier
bij uitdrukkelijk uitgezonderd zijnde. Voor elk der rekeningen
zal telkens het totaal der gemene delen der betrokken privatie-
ven als basis honderd gaenomen wordeno.

AHRTIKEL NEGEN EN VIJFTIG -~ BOEKHOUDING -~ KOSTEN.

De syndicus zal een bankrekening openen waarover alle
kosten, lasten en uitgaven betreffende de gemeenschappelijke de-
len betaald worden. #Alle ontvangsten zullen ook uiteindeli jk op
deze rekening geboekt worden. Jaarlijks, gedurende de twee we-
ken die de algemene vergadering voorafgaan, zal de syndicus alle
rekeningen met overtuigingsstukken ter beschikking houden van al-
le mede-eigenaars, die er kennis kunnen van nemen, zonder ver-—
plaatsing dezer dokumenten.

ARTIKEL ZESTIG - PROVISIE.

Om de lopende uitgaven te kunnen doen,zal iedere me-
de-eigenaar een provisie storten die beantwoordt aan de vermoe-
delijke uitgaven van één jaar. Deze provisie zal voor het cerste
jaar bepaald worden op een bedrag van duizend vijf honderd frank.

Voor het volgend jarr zal een bedrag genomen worden '
dat met minstens twintig procent de werkelijke kosten overschrijdt
door iledere mede-elgenasr tijdens het cerste jaar ten laste geno-
men .

Bij verkoop wordt de provisie aan de mede-eigenaar
teruggegeven, na afrekening van alle kosten. De eigenaar wag
nooit het recht op de gestorte provisie overdragen aan de nieu-
we elgenaar. Zelfde regeling zal steeds nietig zijne.

De regeling der gemeenschappelijke lasten mag nooit
geschieden door middel dezer gestorte provisie, die onaange-
roerd dient te blijven. Bij uitzonderlijke gevallen zou de syn-
dicus een bijkomende provisie kunnen vragen, die hij zelf be~
paalto. ' ‘

LRTIKEL EEN EN ZESTIG -~ BETZLING DER GEMENE LASTEN o

Alle betalingen dienen te geschieden ten laatste op
de dertigste dag na de uitnodiging. Laattijdige betaling brengt
de verplichting mece een schadeloosstelling te vergoeden, vastge-
steld op vijf en twintig frank per dag vertraging.

Dez: schadeloosstellingen worden geboekt op de reke-
ning reservefonds. Bij niet betaling zal de ingebreke blijven-—
de schuldenaar gerechtelijk vervolgd worden door de syndicus aan
wie hiertoe éen onherroepelijk mandaat wordt gegevene.

ARTIKEL TwWwEE LN ZESTIG -~ NMUT.TIE VAN PRIV.TIEVEN.

ledere mutatie dient binnen de maand door de nieuwe
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eigenarr p¢r aangetekend schrijven aan de syndicus betekend te
worden. De nieuwe eigenaar zal steeds verantwoordelijk zijn voor
de sommen nog verschuldigd door de vorige eigenaar Op voorwaar-
de dat de verschuldigde bedragen hem betekend worden per aange-
tekend schrijven ten laatste twee mannden na de bekendgeving
van de eigendomsovergange.

ARTIKEL DRIE EN ZESTIG -~ GEMENE ONTV/ANGSTEN o

De gemene ontvangsten komen aan de mede-eigenaars toe
in verhouding tot hun aantal gemene delen. De syndicus int deze
ontvangsten en geeft er geldige kwijting overe.

IRTIKEL VIER EN ZESTIG - WERKEN.

De werken van onderhoud, herstelling en vervanging
betrekkelijk de gemene delen worden onderverdeeld als volgt @
a) noodzakelijke en dringende werken

T TR CIke 0ok de belangrijkheid weze wordt hierover sou-
verein door de syndicus beslist;
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door de syndicus, na gunstig advies van de zaakvoerdersraad, in-
dien deze opgericht is, wannecer de last voor het geringste woon-
privatief niet mecer bedraagt dan vijf honderd frank (aangepast
aan de index der konsumptieprijzen met als basis de datum dezer
akte) o

Wanneer zelfdc bedrag van vijf honderd frank over-—
sdreden is, dient de algemene vergadering gunstig te beslissen
mct gewone meerderheido. '

“““““““ Hiertoe is cen beslissing vereist van de algemene

vergadering, genomen met cen meerderheid van drie/vierden der
vertegenwoordigde gemene delen. Niemand mag, zonder toelating
der algemene vergadering werken laten uitvoeren zoals schilder-
werken of werken die het uitzicht van het gebouwenkompleks ver=—
anderen.

ARTIKEL VIJF EN ZESTIG - HUISBEWARING .

In onderhavig initiatief is geen huisbewaring voor-

zieno. ‘

ARTIKEL ZES EN ZESTIG -~ REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.

Onderhavig reglement van mede-eigendom kan aangevuld
worden deer cen of meer reglementen van inwendige orde vastge-
"~ 1lcgd daor de algemene vergadering die beslist met gewone meer-—
derheid van stemmen. Deze reglementen zijn geen zakelijke rech-
ten en hun overschrijving is dus niet noodzakelijk. Ze zullen
steeds kunnen aangepast worden en gewijzigd, mits beslissing
met gewone meerderheide '

De eerbiediging dezer reglemcnten dient echter opge-
legd iniedere akte e¢n bij iedere verhuring. Bij inbreuk kan de
algemene vergadering de eigenaar verplichten de huurovereen-
komsten te verbreken, zonder recht op schadeloosstelling.
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ARTIKEL ZEVEN EN ZBESTIG = RADIO -~ TELEVISIE ~ ANTENNES.

In onderhavig initiatief is de aansluiting aan het
televisiekabelnet voorzien. De private aansluiting is ten laste
van de elgenaar van het privatief. Het plaatsen van antennes op
het dak is verbodene.

ARTIKEL ACHT EN ZESTIG -~ BLUSAPPARATEN,

Indien brandblusapparaten voorzien zijn, worden deze
geplaatst op souvereine beslissing van de verschijner, mits goed-
keuring der overheid, op kosten der mede-eigenaar.

Indien hierover niets voorzien is kan de algemene ver-
gadering hiertoe beslissen bij gewone meerderheid van stemmen en
zal de uitvoering toevertrouwd worden aan de syndicus. Zelfde
regels zijn van toepassing op de plaatsing van individuele tel-
lerse

HARTIKEL NEGEN EN ZESTIG ~ VERZEKERINGEN - PRINCIEP.

D¢ verschijner beslist souverein zowel over de ver-—
plichte verzekeringen als over deze die niet verplichtend zijn
maar hem nuttig blijken voor het algemeen belang. De mede-eige-
naars zijn gehouden deze verzekeringen te aanvaarden, over te
nemen en de premies te betalen, ter ontlasting van de verschij-
ner o

ARTIKEL ZEVENTIG -~ BRANDVERZEKERING.

Volgende verzekeringen zullen verplichtend onder-
schreven worden
- brandverzekering;
- verhaal van geburen en bewoners;
- verhaal van huurders;
- risico van elektriciteit;
~ opruimkosten, afbraakkosten, reddingskosten;
— bliksem, ontploffing en neerstorten van vliegtuigens

ARTIKEL EEN EN ZEVENTIG —~ WATERSCHADE.

Een verzekering dient eveneens onderschreven om alle
risico's te dekken van waterschade zowel aan gemene als aan pri-
vatieve delen alsmede van verhaal van geburen en mede-bewoners

of huurderss
ARTIKEL TWEE EN ZEVENTIG - VERANTWOORDELIJKHEID.

Een verzekering dient afgesloten om de verantwoorde-
1ijkheid te dekken van alle mede-eigenaars of hun mandatarissen
in de volgende gevallen
- schade door het gebouw zelf zowel aan gemene delen als aan
privatieve delen;
- schade ten gevolge van tewerkstelling van personeel door de
mede~clgenaars;
- schade ten gevolge van de liften.

ARTIKEL DRIE EN ZEVENTIG - WETSVERZEKERING.

Een verzekering dient afgesloten om alle risico's te
dekken betrekkelijk arbeidsongevallen van personeel.
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NRTIKEL VIER EN ZEVENTIG - ONDERSCHRIJVING POLISSEN -~
BETALING PREMIES. .

' Behoudens hetgeen voorzien deor artikel negen en zes-
tig, beslist de algemene vergadering voor iedere polis over de
waarde die dient verzekerd te worden en de indexering dezer waar-
de alsmede over de duur. Ook andere verzekeringen hierboven niet
voorzien, zoals glasbraak, noodweer, diefstal en brand van mobi-
lJier, kunnen onderschreven worden. :lle b9511SS1ngen worden geno-—
men met eenvoudige meerderheid van stemmen.

Tedere mede-eigenaar is gehouden tot eerblrdlglng
van alle clausules der verzekeringskontrakten en is verplicht
deze op te leggen aan iedere bewoner. Ze worden onderschreven
in naam van de gemeenschap door de syndicus. D¢ originelen wor-
den bewaard door de syndicus en iedere mede-eigenaar kan op
zijn kosten cen complect afschrift krijgene

De premies zijn als algemene kosten te beschouwen be-
houdens in de gevallen hieronder opgegeven ¢
a) verzekering van risicot's niet weerhouden door de¢ algemene
vergadering:
b) verzekering van hogere kapitaleny
c). supplementaire premies voor verzwaring van risico in hoofde
van de mede-eigenaar.

© ARTIKEL VIJF EN ZEVENTIG — VERZEKERING MOBILIER.

Iedere bewoner dient op eigen kosten een voldoende
verzekering af te sluiten om tegen brandrisico te dekken alle mo-
biliere voorwerpen en huisrasd zich bevindend in de lokalen door
hem betrokken. Y

ARTIKEL ZES EN ZEV .NTIG - RAMP EN BETALING VERGOEDING.

Ingeval van ram aan een of meer privatieve delen, zon-
der schade aan de gemene delen, worden de vergoedingen uitbe~
taald aan de mede-eigenaars ¢ie de schade geleden hebben met de
verplichting hun privatieve delen in perfekte staat te herstel-
lens ’

Bij schadegevallen aan gemene delen, vddr de opleve-
ring, worden de vergoedingen betaald, hetzij aan de verschij-
ner ;, hetzij aan de syndicus naargelang het dragen der desbetref~
fende risico'se

Na oplevering worden alle vergoedingen voor schade
aan gemene delen betaald aan de syndicus. "anneer de vergoeding
ontoereikend is om de komplete hérstelling te doen is het te-
kort ten laste van de genieters (gemeenschap of mede-eigenaar,
naargelang het schadegeval) die het verschil zelf betaleno

Vergoedingen voor burgerlijke aansprakelijkheid en
arbeidsongevallen worden rechtstreeks gestort aan de begunstig-
deno

\RTIKEL ZEVEN EN ZEVENTIG -~ GEHELE OF GEDEELTELIJKE
VERNIELING -DER GEBOUWEN.

‘De experten oordelen over de notle van gehele of ge-
deeltelijke vernieling. Iedere mede-eigenaar draagt in de kos-
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ten van wederopbouw bij, volgens zijn aandeel in de gemene delen-s
De algemene vergadering kan de ¢onsignatie eilsen van de vereis-
te bedragen alvorens de werken aan te vangene

De gemeenschap der mede~eigenaars kan de ingebreke
blijvende mede~eigenaar vervolgen met alle rechtsmiddelen om
zijn aandeel in de heropbouwkosten te kwijten. De algemene
vergadering kan, met een meerderheid van drie/vierden der te=
genwoordige of vertegenwoordigde stemmen beslissen ofwel tet het
niet heropbouwen, ofwel tot de heropbouw op basis van nieuwe
plannen.

De mede-eigenaar waarvan zijn privatief belast is met
een hypotheek zal steeds geacht worden vertegenwoordigd te zijn
en te stemmen voor de wederopbouw, tenzij hij aan de algemene
vergadering het bewijs voorlegt van de handlichting of het ak-
koord van de hypothecaire schuldeisers om niet tot de wederep-
bouw over te gaan. Bij niet wederopbouw neemt het regiem van
verplichte onverdeeldheid een einde.

Het onroerend goed wordt dan verkocht onder de voor-
waarden beslist door de algemene vergadering en de opbrengst
van de verkoop samen met de verzekeringsvergoedingen werden ver-—
deeld onder alle mede-eigenaars volgens hun respektievelijk aan-
tal onverdeelde gemene delen. Bij rampgeval aan gemene delen heeft
de syndicus een onwederroepelijk mandaat om een deskundige naar
zijn keuze aan te duiden, op kosten van de mede-eigenaars, om
te onderhandelen met de verzekeraars, de vergoedingen te ont-
vangen, het lastenkohier voor herstelling op te stellen en zelfde
herstellingswerken te laten uitvoeren.

Indien cen geschil ontstaat met de verzekeraars over
de regeling der schadevergoeding legt de syndicus dit geschil
voor aan de¢ algemene vergadering dlo b@sllst met gewone meer-
derheid van stemmen.

ARTTIKEL ACHT EN ZEVENTIG ~ GESCHILLEN.

Voor alles wat niet uitdrukkelijk voorzien is in on-
derhavig reglement verwijzen de mede-eigenaars naar de gebrui-
ken of naar de beslissingen der algemene vergacdering. Alle ge-
schillen worden voorgelegd aan de algemene vergadering, die
beslist met gewone meerderheid van stemmene.

ARTIKEL NEGEN EN ZEVENTIG ~ KEUZE V&N WOONPLA/TS.

Teder mede-eigenaar doet keuze van WUonplaats op het
adres van het gebouwenkompleks, zolang hij aan de syndicus geen
andere woonstkeuze heeft betekend.

WiZRVIN AKTE.

Opgemaakt en verleden te Rumbeke (thins Roeselare)
ter studies

En na voorlezing heeft de verschijner vertegenwoor-
digd als voorzegd, decze axte ondertekend, samen met ons, Nota-

rise
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Geregistreerd te Roeselare, eerste kantoor op één
juni negentienhonderd zeven en zeventlg, zeventien bladen, geen
verzendingen, boek 429 blad 63 vak 13. Ontvangen : twee honderd
vijf en twintig frank. De ontvanger, R. Vanpeteghem. Bi] dele~-
gatie, getekend, R. VERMIERSCH.

BLJLAGEN

BOUWVI RGUNNING A

Vergadering van het college van hurgeneester en schepenen oOp
15/12/1976. Aanwezig : A. Inchelram , burgemeester-voorzitter,
G. Laleman, Bernaert, schepenen en J. Desseyn, secretaris.

Het College van Burdemeester en Schepenen,

Gelet op de aanvraag ingediend door de NV CLUNTRINMO, Noordstraat,
69, Rocselare wet betrekking tot een perceel geledgen Zeedijk, 465,
466, 466/B en strekkende tot houwen van een appartementsgebouw
Overwegende dat het bhewijs van ontvangst van die aanvraag de
datum draagt van 26/10/1976 : Gelet op de wet van 29 waart 1962
houdende organisatie van de ruintelijke ordening en van de stede-
bouw, gewijzigd bij de wetten van 22 april 1970 en 22 december
1970 ; Gelet op artikel 90, 8" van de geuweentewet, zoals het bhij]
artikel 71 van voorncemde wet gewljzigd is ; Gelet op het konink-
1lijk bhesluit van 6 februari 1971 betreffende de behandeling en de
openbaaruwaking van de bouwaanvragen ; Overwegende dat er voor het
gebied waarin het perceel bedgrppen is, geen door de Koning goed=—
gekeurd b.jzonder plan van aanleg bestaat ; Overwegende dat de
aanvraag onderworpen werd aan de specliale regelen van openbaar-—
making, zoals bepaald bij het koninklijk besluit van 6 februari
1971 ; dat geen bhezwaarschriften zijn ingediend ; Gelet op de al-
gemene bouwverordeningen ; Gelet op de gemeentelijke bhouwveror—
deningen ; Overwegende dat het bouwperceel grenst aan openbare
wegen of domeinen die ressorteren oncder het Bestuur der Waterwe-
gen, Dienst van de Kust ; Overwegende dat het beschikkend ge-
deelte van het eensluidend advies van de demachtigde awbtenaar
als volgt luidt : De wettelijke voorschriften inzake hrandbevel-
liging dienen nageleefd te worden. GUNSTIG mits de terrasuit-
sprongen aan voordgevel te heperken tot wmax. 0,50 m en te voldoen
aan omzendbrief nr 59 bhetreffende het scheppen van voldoende par-
keerruimte.

BLSLUIT :

De verqgunning wordt afgegeven aan NV Centrimo die ertoe gehouden
is

- de voorwaarden gesteld in het hierhoven overgenowmen eengluidend
advies van de dgemachtigde ambtenaar na te leven ;

- de adviesen gesteld door het ministerie van Openbhare Werken,
Bestuur der Waterwegen, dienst van de Kunst te Oostende na te
leven.

Deze vergunning wordt afgeleverd et hetrekking tot een perceel
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gelegen Zeedijk, 465, 466, 466 B bekend bij het kadaster, eerste
afdeling sectie D nr 595/Q/9, /33 en strekkende tot bouwen appar-

tewentsgebouw.

De werken of handelingen waarvoor vergunning is verleend, mogen

niet langer dan tot .. in stand hlijven.

Len afschrift van dit besluit wordt gezonden aan de aanvrager als-
mede aan de gewmachtigde ambtenaar voor de eventuele ultoefening

van het schorsingsrecht door laatstgenoende.

De vergunninghouder deeft het college van burgemeester en schepe-
nen alsmede de gemachtigde ambtenaar bhlj aangetekende brief ken-

nis van het begin der werken of handelingen

waarvoor vergunning

is verleend, ten minste acht dagen védr de aanvatting van die wer-

ken of handelingen.

Deze vergunning brengt geen ontheffing wede van de verplichting

tot het aanvragen van de vergunningan dJdie
verordeningen zijn voorgeschreven, met name
glement voor de arbeidshescheraing, door de
het kamperen, door de wetgeving hetreefende
Code

door andere wetten of
door het aldemneen re-
reglenentering op

de handelsvestigingen,

Deze verqunning ontslaat de aanvrager niet van het naleven van de
voorschriften door het burgerlijk wethoek opgelegd inzake erf-
dienstbaarheden of grondlasten (artikelen 637 tot 710) en dit in-
zonderheid wat betreft de reglementeringsn voorgeschreven uwet
betrekking tot gemene muren en grachten, afstand en tussenwerken
vereist bij bepaalde werken en recht van uitweg. iochten de in-
gediende plannen of documenten, afbecldingen of bhepalingen omvat-
ten die met deze wettelijke voorschriften strijdig =zijn, dan geldt

deze vergunning daarvoor niet.

Het behoort tot de bevoegdheld van het college van hurgemeester
en schepenen de rooilijn te bepalen. Ock de plaatsing van de
nieuwe gebouwen wordt ter plaatse aangegeven door het colleges
De vergunninghouder is ertoe gehouden alle verplichtingen na te
komen die voortvloeien uit de gemeentelijke taks- en belastings-
reglementen op het bouwen of herbouwen of op het onthreken van

parkeerplaatsen.

Volgende vermoedeliljke bedragen moeten in consignatie gegeven wor-
den voor uitvoering van de bouwwerken waarop deze Vvergunning be-

trekking heeft :
a) taks op het bouwen en herbouwen : 74.285

r

b) belasting op het onthreken van parkeerplaatsen (deze bewaar-
geving mag evenwel vervangen worden door een onherroepelijke hank-

waarborg) : 32 x 35,000 F : 1.120,000 F.

Vooraleer installatie en leidingen worden geplaatst 21

verhand

houden met het riocolnet, de water-, gas-— en electriciteitsvoor-
zieningen dienen de nodige inlichtingen ingewonnen hij de gemeen-
telijke bedrijven of intercommunale verenigingen waarbij de gemeen-
te is aangesloten. De richtlijnen van deze diensten dienen stipt

gevolgd te worden.

Volgende aldgemene voorschriften moeten in elk geval worden nage-

leefd :
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De aansluitingen op het riocolnet worden, na voorafgaandelijke
schriftelijke aanvraag, door de geweentelijke diensten uitgevoerd
met grésbuizen van 0,15 m diameter.

Water—~, gas— en electriciteitsmeters woeten in een afzonderlijk
lokaal geplaatst worden. Het gemeentelijlk waterbedrijf dient tij=-
dig geraadpleegd voor de plaatsbhepaling van de waterweters.

en afzonderlijk lckaal wmoet voocrhehouden worden om als transfor-
miatiekabine te dienen zodra het totale vereiste vermogen dit nood-
zakelijk gemaakt heft. De voorschriften van de intercommnunale
voor electriciteitsvoorzicning zijn daarvoor bepalend.

Alle afvoerhuizen voor regenwater moeten onder het voetpad aange-
sloten worden.

NAMLNS HET COLLUGH,

Getekend J. Desseyn en A. Inghelraw.

Ondertekend ne varietur door de partijen en wij notaris, om als
bijvoegsel gehecht te bl.jven aan ern akte van ons awbt verleden
op 25 mei 1977.

Volgen de handtekeningen.

Geregistreerd te Roeselare, eerste kantoor, op één junl negentien-
honderd zeven en zeventig, &één blad, geen verzending, boek 94
blad 27 vak 10. Ontvangen : twee honderd vijf en twintig frank.
De ontvanger, R. Vanpeteghem. Bij delegatie, getekend, R. ViR~
ik RSCH.

ADVIL S INZAK: AANVRAAG TOT BOUWI N

viinisterie van Openbare Werken - Bestuur der Waterwegen

Dienst der hust

De aanvevraagde vergunning kan verleend worden onder de volgende
voorwaarden @

ALGLMLNE VOORWAARDLN /

A. Betreffende rooilijnen en zones van achteruitbouw langs de
rijkswegen :

Opaerkingen : De voorwaarden 1 tot en met 4 hebben enkel betrek-
king op de gevallen onderworpen aan erfdienstbaarheid van achter-
uitbouw. De voorwaarden 5 tot en met & hebben enkel hetrekking
op de rooilijnen zonder achteruithouw. Alle andere voorwaarden
gelden voor alle gevallen. Voor de voorwaarden 4, 6, 9 en 12b
dient men de biljzondere voorwaarden te raadplegen.

1. Voorhouwen, erkers, how-windows, portalen, trappen =n andere
uitstekken zijn toegelaten oOp vocrwaardes @

a) dat ze ten hoogste slechts met een vierde van de breedte van
de strook van achteruitbouw buitne het vlak van de voorgevel ult-
steken en dat ze op een afstand van de naburige eigendominen HLij-
ven, gelijk aan de grootte van de toegelaten uitsprong j

b) dat hun breedte niet groter is dan de halve breedte van de
voordgevel 3§

c) dat ze geen elementen hevatten dis bhetrekking hebhen op de
structuur zelf van het gebouw, zoalg hoofdleidingen vooOxr gas;
clektriciteit, water, trapkasten,; «-.
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2. Het eigendom wordt volgens de voorschreven roollijn afdgesloten.
Indien deze afsluiting uit een lage wmuur bhestaat,; heeft deze

muur een wmaximum hoogte van 0,75 . waarop al dan niet een hek-
werk komt ; de totale hoogte wmag 2,25 w niet overschrijden. Bo-
ven 1,50 m moet de afsluiting meer open dan gesloten delen ver-
tonen.

Indien de afsluiting uilt een groene haag bhestaat, wordt deze ge-
plant op 0,50 m achter de dgrens van het openbaar domein ;3 de haag
mag niet meer dan 1,50 m stamhoogte hebben en woet jaarlijks vddr
15 april gesnoeid en tot deze hoogte teruggebracht worden.

De hekken mogen bij het cpenen niet over het wegdomein uitsteken,
De afsluitingen aan de wegkruisingen en wegaanslultingen wogen
het uitzicht niet benemen boven 0,75 wm hoogte.

3. In de onder 2 § 1 en 2 genoeuwde afgsluitingen worden inrijen
tocegelaten die grotere hoogte—-afistingen mogen hebbhsn den de in
2. § 1 en 2 vermelde. Deze inrijen wogen in geen dgevel aandge-
bracht worden tedgenover de aanwezige bhomen van de wege.

4, In de bouwvrije stroken zoals die velgt uit de toepassing van
de teruggelegde rooilijn en in de strook van achteruitbouw zoals
die aangegeven is in de bijzondere voowwaarden (5°) mag geen dge-—
metselde of hetonnen bheer-~ of vullnisput, noch afritten naar de
souterrains gemaakt worden. Septic tanke, drinkputten, slijk-

en vetafscheiders zijn eveneens verhoden. Het is verboden er de~
mene afsluitingen van meer dan 1,50 m hoogte op te richten.
Brandstofreservoirs worden toedelaten zonder dgebruik van metsel-
werk.

Alle andere beplantingen dan een grosne haag zijn verboden in een
strook van 2 w vanaf de grens van het opsnbaar dowein of van de
eventuele rooilijn 3 in het overidge deel van de bouwvrije stroken
mogen de beplantingen niet hoger zijn dan bepaald in de bijzonde-
re voorwaarden (37).

5. Op het vlak van de voorgevel wag geen ultstek voorkomen,dat

de hieronder vermelde dgrenwen overschrijdt :
a) verhoogde voetpaden of bermen :

Tot op 2,50 m hoogte vanaf het trottoirniveau worden geen uitbouw-
sels geduld die meer dan 0,20 wm voorbij de rooilijn reiken.

Deuren en vensters mogen bij het openen niet over het wegdomein
uitsteken. Boven 2,50 m hoogte mag geen enkel uitbouwsel weer dan
een meter voorkij de rooilijn, en noolt verder dan tot op 0,50 m
van het verticaal vlak door de trottoirband reikens

b) Niet verhoogde voetpaden en hernen.

Tot op 5,50 m hoogte, gemeten vanaf het voetpadniveau, =zijn uit-
houwsels enkel toegelaten voor zover ze niet wmeer dan 0,20 m voOr-
bij de rooilijn reiken en het gebouw ten minste 1 wm achteruit-~
staat ten opzichte van de rand van de eigenlijke rijbaan.

Boven 5,50 m zijn uitbouwsels toegelaten voor zover ze niet rei-
ken dan tot op 0,50 m van het verticaal vlak door de rand van de
elgenlijke rijbaan-.

6. Het peil van de voet van het gebouw, dewoz. de snijlijn van de
voorgevel en het definitief trottoir, ten opzichte van de kruin
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van de rijbaan, wordt in de bijzondere voorwaarden (2') aande-
geven.

7. De eventueel in het trottoir of in d= herm te maken Openingen
voor het verlichten van de kelderverdieping en voor het verluch-
ten ervan, of voor het inslaan van hrandstoffen worden toegela-
ten binnen de door de gemeenteraad voordeschreven afuetingen, zon-
der dat ze evenwel wneer dan 0,40 m bhulten de voor het gebouw vOOr-
geschreven rooilijn mogen uitsteken en zonder breder te moOsen
zijn dan 0,65 m. Deze openingen moeten op de hoogte van het
trottoir of de berm afgesloten worden door middel van sen stevig
deksel van metaal, beton of glasheton uwet een effen,; niet ¢glib-
berige oppervliakte. Indien het <drksel ovpengewerkt is, wmag de
afstand tussen de staven niet wecr Jdan 0,015 w bedragen.

De hardstenen of hetonnen onrandingen, sawen met de deksels, mnoe-
ten volkomen ¢gelijk liggen met het hovenvlak van het trottoir

of de herme.

8. Lr mogen geen inrijen voor voertulgen tegenover reeds bedaan-
de bomen van de weg komeno.

9. Het peil der dorpels van de deuren, poorten of van om het even
welke toegang ten opgzichte van het peil van de kruin van de rij-
baan, wordt aangegeven in de bijzondere voorwaarden (1°).

Indien dit peil niet gevolgd wordt, kan Jde eilgenaar hi] een even-
tuele wijziging van het lengteprofiel van de weg, deen aanspraak
maken op enige vergoeding voor aanpassing vandeuren, poorten en
anderetoegangene.

10, De afdekking van sluitingsuuren moet zo ontworpen worden, dat
het daarop vallende water naar het privaat domein afvloeit.

11. De ontworpen werken worden z¢ ultgevoerd, dat ze de afwate-
ring van de weg nooit hinderen.

12, a) riaterialen of andere voorwerpen, die moeten disnen voor
het ontworpen werk,; mogen op het trottoir of de berm van de wed
gestapeld worden overeenkomstig de voorschriften van de gemeente
verordening.

b) Bij ontstentenis van een dewmcenteverordening moet de opslag—

plaats zich beperken tot de breedte van het eigendom, wet een in de
p g

bijzondere voowwaarden te bepalen maximuiuliepte (4 )s Die oOp-
slagplaats moet op minstens 1,50 w hoogte stevig afgesloten zijn.
De stapels mogen slechts gedurende de strikt noodzakelijke tijd
blijven liggen. Ze worden niet wmeer geduld na de voltooiing,

het gaken van de werken of tijdens de schorsing ervane.

c) De stapels wogen nooit de afwatering van de weg helemmeren

en moceten 's nachts verlicht zijn.

d) De rechtverkrijgende is steeds verantwoordelijk voor deonge-
lukken en moeilijkheden die de stapels eventueel zouden kunnen
veroorzaken. ,

e) Bij ontstentenis van een gemeenteverordening wmogen geen ma-
terialen of andere voorwerpen, die woeten dienen voor de ontwor-
pen werken, ophet trottolr of de herw van de weg destapeld worden.
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13. Het staat de rechtverkrijgende vrij het terrein tussen de bui-
tenrand van de berm en de voor het debouw vastgestelde rooilijn
aan te vullen tot op de hoogte van de herm, waar hij is dan ge-
houden op de eerste vordering van het Begtuur der Wegen ecen duiker
ter lengte van dat gebouw aan te leddens

1l4. De rechtverkrijgende mag de sloot pas dempen nadat hij daarin
een duiker gehouwd heeft. Daartos woet vooraf door de rechtver-
krijgende een toelating in de vereiste vorm aangevraagd en door het
Bestuur der Wegen verleend wordeno.

15. Het loezen van hulshoudwater in de wegsloot wordt geduld in-
dien er deen riolering bestaat en op voorwaarde zich te schikken
naar de wetten en verordeningen op de opsnbare hygidfne en eventucel
de plaatselijk politie-verordeningen,.

Dit recht op afvoer naar de openbare wed dgaat nochtans niet zover,
dat ongezonde of hinderlijke tosstanden wogen geschapen woreen
door slijkvormende, rotbare afvalstoffen. 2ulks is te vermijden
door de afvoerleidindgen een slijk— en vetafscheider in te schake-
len. ,

16. De langs-~ en dwarshellingen van de wegberm mogen niet gewij-
zigd worden zonder voorafgasnde toelating van het Bestuur der
Wegen.

17. Tengevolge van de voordgestelde rooilijn kan het voorkowmen dat
een perceel grond, af te nemen van het eilgendomn van de rechtver-
krijgende bij de openbare weg gevoegd wordt of omgekeerd, dat be-
hoort tot de openbare weg en bij het eigendom van de rechtverkrij-
gende dient gevoegd. Deze transactie wordt pas behandeld hij de
verwezenlijking der werken in verband aet de voorgestelde rooi-
lijn.

Tot op dat ogenblik rust de zorg voor het onderhoud en de aanleg
van de volledige in punt 4. hedoelide strook op de particulier.

Het eigendom mag zolang worden afgesloten op de grens van het hui-
dig openbhaar domeiln,; maar uitsluitend door middel van een voorlo-
pige afsluiting.

18. De geldigheidsduur van onderhavig advies is bheperkt tot &én
jaar.

19. De goedgekesurd plans, alsmede de bouwvergunnnic met de bijho-
rende adviezen, moeten steeds op de houwplaats voorhanden zijn en
b.} irdere vordering van de bevoegde ambtenaren kunnen voordelegd
wordene.

20, De rechtverkrijgende wmag de werken wasr aanvandgen nadat hij
van de conducteur van Brugden en Wedgen van het district Jde daartoe
nodige aanwijzingen heeft ontvangen.

21. Dit adviesformulier heperkt zich tot de voorschriften betref-—
fende de rooilijn en de zone van achteruitbouw. Het ontheft de he-
langhebbende niet zich te richten naar Jde wetten en voorschriften
zowel algemene als plaatselijke, inzonderheid naar de hepalingen
van de wetinzake de Ruimtelljke Ordening en de Stedebouw.
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B. Betreffende de vrije stroken langs “e autosnelwedgen

1. Iedere toegang tot de autosnelweg is verboden.

2. Het is verboden de sloot van de autcsnelweg op owm het even
welke wijze te dempen.

3. Het is verboden langsde aansluitingscomplexen van de autosnel-
weg, over een diepte van tien meter, gemeten van de ¢rens van het
domein van de autosnelweg, hoogstammig groen te planten of enige
andere aanplanting met een hoogte van meer dan één wmeter te doens
4, De beboste percelen en gdedeelten van beboste percelen in de
vrije strook gelegen, moeten in hun aard van bos gehandhaafd wor-
den, behoudens afwijking toegestaan door het iMinisterie van Open-
bare Werken, of zijn gemachtigde. Door het verlenen van die af-
wijking is de betrokkene niet ontheven van de verplichting, zich
naar de andere geldende wetten en verordeningen te voeden.

5. In de vrije strook mogen geen afsluitingen van materialen, die
een gesloten wand vormen, zoals betonplaten of wetselwerk, worden
aangebracht.

Wanneer de afsluiting een groene haag ig, wordt deze ten minste
vijftig centiweter achter de grens van de autosnelweqg geplant ;
ze wordt jaarlijks geschoren en wag niet meer dan &én weter breed
zijn. In de afsluitingen wogen geen uitgangen gemaskt worden, die
toegang verlenen tot de autosnrlwed.

6. Het is verboden in die stroken afval, ultschot, gchroot, mate-~
rialen of materieel te storten, op te slaan of tentoon te stellene
Voorbij de tiende meter, gemeten van de grens van het dowein van
de autosnelweg, mogen evenwel nieuwe materialen en nieuw materieel
worden neergelegd, gestapeld of tentoongesteld, op voorwaadde dat
de bhegunstigde de materialen en het wmaterieel door een scherm

aan het gezicht vanaf de autosnelweg onttrekt. Het is insgelijks
verboden in de strook van tien wmeter, geueten van de dJrens van
het domein van de autosnelweg, gier- of heerputten te waken.

7. In de vrije stroken mag geen enkele ophoging van weer dan één
meter hoogte of uitgraving meer dan &én meter diepte worden ge-
maakto

Voorbij de tiende meter, gemeten van de grens van het domein van
de autosnelweg, kan de iiinister van Openhare Werken of zijn ge-
machtigde evenwel afwijkingen van het in vorig lid bhepaald verbod
toestaan onder het stellen van gzekere voorwaarden, daarin bedrepen
de verplichting voor de begunstigde, de uitgraving of ophoging
door een scherm van beplatingen aan het oog der gebruikers van de
autosnelweg te onttrekkens

8., In de vrije stroken mogen geen luchtinstallaties worden aange-
bracht, met ultzondering van deze tozgelaten door artikel 8 van
het Koninklijk Besluit van 4 juni 1958 bhetreffende de vrije stro-
ken langs de autosnelwedens

9. Het lozen van huishoudwater in de gloot van de autosnelweg is
verboden.

10. De geldigheidsduur van onderhavig advies is beperkt tot één
jaar.
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11. Dit adviesformulier heeft geen hetrekking op het esthetisch
karakter van het bouwwerk ; het beperkt zich tot de voorschriften
betreffende wet op de autosnelwegen sn hijzonder betreffends de
vrije strokens.

Het ontheft de bhelandghebbende niet zich te richten naar de wetten
en voorschriftenzowel algeiniene als plaatselijke, inzonderheid
naar de bepalingen van de wet inzake ¢e Ruimtelijke Ordening

en de Stedebouw.

12. De rechtverkrijgende mag de werken slechts aanvangen nadat
hij van de conducteur van Bruggen en Wegen van het Adistrict de
daartoe nodidge aanwijzingen ontvangen heeit.

BIJZONDIR VOORWAARDiN S

1. Pell van de dorpelu ten opzichte van de kruln der voetpaden :
0,15 meter wmininum.

2o tlaximumdiepte van de opslagplaats : 0,00 m. Yen opslagplaats
op staatsdomein, ten bhehoeve van de houvwork@n kan eventcueel
bij een afzonderlijke vergunningsbheslulit toegestaan worden.

3. Diepte van de zone van achteruithouw : 0,00 m. De dagzijde
van de voordgevel wordt opgericht op de gstaatsgrens, Jdus in het ver-
lengde van de bouwlijn van de naastliggende recente hebouwing.
4. It uitzondering van de twee keldergaten zijngeen uitgangen
toegelaten op staatsdowmein. De keldergaten wogen slechts een
nuttige bhreedte hebben van 0,30 m en dienen afgedekt met stevige
en slipvrije deksels die op hetzelfde pril liggen als het voet-
pado.

5. Geen water, voortkomende van de gebouwen mag afvloeien op het
staatsdomein.

6. Het oprichten van dit gebouw mag gesn schade veroorzaken aan
de hestaande zeedijkrij- en wandelweg. De bhouwheer is geheel en
alleen verantwoordelijk voor het behoud en eventueel herstellen
dezer plaatsen in de oorgpronkelljke toestand, op =zijn kosten.
Te Westende, op 2/1/1976.

De conducteur van Bruggen en Wegen, get., J. Goderise.

Gezien en voorgesteld door de ondergetekende, Hoofdingenieur-—
Directeur van Bruggenen Wegen om aan Jde heer Burgemnecster van de
geneente iilddelkerke te worden overgemaakt, i1n antwoord op zijn
bulletijn van 27/10/1976, met verzoek voor de noodwendigheden
van mijn dienst, wij een expeditie van de afgeleverde vergunning
over te maken.

Len afschrift van onderhavig adviegforulier dient bhij de afge-
leverde vergunning gevoecd te worden.

nr 76.,B.336,

Te Oostende, 8 november 1976,

Volgt het handteken van de Inspekteur-Generaal van Brudgen en
Wegen Ir. R. Simoens

Ondertekend ne varietur door prtijen en ons, notarig, ow als bij-
voegsel dgehecht te blijven aan een akte van ons ambt verleden op
25mei 1977. Volgen de handtekeningen. Geregistreerd te Roese-—
lare, eerste kantoor op &één juni n=agentisnhonderd maven en zne-
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ventig, vier bladen, dgeen verzendingen, boek 94 hlad 27 vak 10.
Ontvangen : twee honderd vijf en twintig frank. De ontvandger,
"R. Vanpeteghem. Bij delegatie, getekend, R. VERHEIRSCH.
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I. B: SCHRIJVING DiR tAT RIALVN N KONSTRUKRTIE o

1. gigggﬂggggg : Het grondwerk omvat allerlei af— en uitgravings-—
werken, alsook de funderingen. De overtollige aarde dient te wor-
den opgeruiwnd. .

2. Funderingen ¢ De aard der funderingen is in funktie van de natuur
van de bodem. De uwuren welke in aanraking komen mst de grond, hshal-
ve de scheidinssmuren, worden bestreken wet een hydrofuge cement-
laag van 1 ca dik. ‘

3. Putten en rioleringen : worden uitgevoerd volgens de demesnte-
lijke voorschriften,; de riolen worden uitgevoerd interra-cotta of
PVC.

4. Betonkonstruktie : Funderingsvoeten,; bhalken, kolouwen worden
u1tgevoerd in gewapend heton, volgens de betonstudie opgemaakt door
de leidende ingenieur. Vloeren en platen, voorzien volgens de nor-
men inzake helasting,; worden uitgevoerd in geprefabriceerde ele-
menten, halkjec + potten in gehakken acrd.

S. tietselwerk : Het metselwerk zal uitgevoerd worden naardelang
zijn bestemming : in gebakken machiensteen of snelbhouwsteen. De
mortels zijn sawengesteld uit 1 deel portlandcewment en 3 delen scherp
zand .

6. Gevels en bekleding : Uit te voeren volgens de geveltekening en
de daarop vermelde materialen. De WLLtC) gladde bheton wordt ter
plaatse met de weeste zorg ultgevoerd. :

7. Afdichting : De kelders worden waterdicht gewaakt (waarhorg 10
jaar). De wuren in aanraking met de hodem zullen ter hoogte van de
pad (op het gelijkvloers), afgedicht worden met een Jubbele laag
asfaltpapier. De afdichting van het dak wordt tot stand gebracht
door : drie lagen roofing, ds laatste laag voorzien van lelslad.
Deze dekken een hellingshcton in Argexkorrel, gewiddelde dikte 10
cm, waarop isolatieplaten, dikte 7,5 cme.

€. Voegwerk : De muren worden 4u1vsr gelijktijdig opgevoegd. De
paramentsiersteen van voorgevel later op te voegen amet een harde
wortelspecie met de meeste zorg.

9. Blauwe hardsteen : Afkouwstig van Soignies, eerste keus.

10, Vcrl tingen ¢ Alle zichtbars verluchtindgen in Je appartewen-
ten worden uitgevoerd in WLLtc PVC rocsters, type air-~control.

11. Dakranden : De dakranden worden uit¢eovoerd in aluwiniun, type
alutrim.

12. Zinkwerken : Alle zinkwerken zijn in zink nr 14. Afleidings-
buizen in zink nr 12, afgedekt wmet bholroosters.

13. Plakwerken : Alle plakwerken op de uuren zullen van eerste hoe-
danidgheid zijn g bhasis van kalk en gips. De muren zullen in de
traphallen worden uiligevoerd in hard plakwerk, type anhydriet. Alle
hoeken worden bescherand met hoskijzsrs.

14. Chappen ¢ Zwevende vloeren. Samenstelling : opvulling der
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buizen met klinkerisoliet wazrop ilsolatielage type "Setisol
Patent" (zwevende vloer), waarop een ceuwentchappe. Waar een
harde bevloering voorzien is, wordt deze isolatieleaayg uitge-
voerd op een mindere dikte.

15. Buitenschrijnwerken : Alle ramen zijn van het type vast +
opendraaiend, ze worden uitgevoerd in meranti hout, voorzien van
twee lagen sadolin, antracietkleur.

16. Glaswerk : De ruiten (klasrglas van KOL) zullen een dikte
hebben die in funktie is van de afwetingen van het chagsis -
dubbele beglazing.

17. Balustrades : De balustrades aan ds straatzijde van het ge-
bouw worden uitgevoerd in aluminiwma wasrin gekleurd glas (bruine
fumé) dikte 6 wm. Aan de achterzijde halustrades wst halusters
in aluminiums.

18. Terrassen : De terrassen aan ds voorzijde worden uitgevoerd
in geprefabriceerde silex elewenten.

ALGLTEN

Alle ruwbouw en afwerkingsmaterialen zlijn van eerste kwaliteit

en worden verwerkt volgens de regels der kunst onder toezicht

en leiding van de architect. fr wordt bhijzondere aandacht besteed
aan de isolatie van vloeren, type zwevende vloOeren, en van murshe.
Ieder appartetient is voorzien van een afzonderlijke herging in de
kelder-.

IT. BLSCHRIJVING AFWERKING GoolNi DiLilN,

1. Inkocm appartementt : Uit te voeren met deur in securit met
inbegrip van deurpomp en deutrekker in Wengé, vast deel eveneens
uitgevoerd in securit.

2. Tussendeur : Deur houten kader in Wengd, waarin beglazingin
securlt deur voorzien van electrisch springslote.

3. Brlevenbuskauglﬁﬁ : In hall wordt per appartement een kastje
voorzien hevattende brievenbus.

4. Inkom s

- vloerbekleding travertin 40/40 of aariwer carara wit

~ ingewerkte vloerwmatkader + cocowat

- muurbekleding : wmarmer hoogte 2,30 w travertin of warier carara
wit

~ splegel, afmetingen 2,00 x 1,00 m,

5. Hall :

- muren in hard plakwerk vocrzisn van schilderwerk

-~ Vioeren, granito fijne korrel

— trap ¢ granito fijne korrel met inbegrip van plinten en bhoord-
stukken

- trapleuning in swmeedijzer geschildsrd, overtrokken wet handgreep

in PVC

6. Lift :
- handelstype - toegelaten gewicht 320 k¢. Hijssnelhedid 70 cm
per sec., afmetingen schacht 1,20 u x 1,40 in.

~ bekleding in voeltapijt. Vlocer bedekt wet lino-tapljt, spilegel
en verlichting.



III. T CHNISCH& UITRUSTING :
1. Centrale verwarming met electriciteit : De verwarwing gebeurt
met electrische konvekooren die uiltgerust zijn wet verwarwings-—
weerstanden die bij lage teuperatuur werken. De teuperatuur wordt
automatisch geredgeld door een zeer gevoslige thermostaat op de
konvektoren. De badkamer wordt verwarwd Jdoor een kwartstraler
welke aangebracht wordt boven de badkawnsrdeurs.
fen electrische doorstroomverwarmer staat in voor esnviugds be-
schikbaarheld van warm water.
Len voorrangschakelaar schakelt de electrische verwarwing tijde-
1ijk uilt gedurende het gehruik van de waterverwarier.
2. Sanitaire inrichting s
— afvoeren in PVC
- koudwaterleidingen in gegalvaniseszrds bulizen omwonden wmet PVC
tape onder de vloeren
- warnwaterleidingen, vanaf de warnwatergeneratoren, op isder
appartement in koperen gelgoleerde Wicu-builzen.
Toestellen per appartewment :
- WC : dubbele witte zitting innylon + papierhouder
-ligbad in staalplaats 1,60 uw, kowpleet met mengkraan, slang
handdouche
- wastafel + siengkraan, bankje in verglaasd porselein, spiegel,
doormeter 60 cm en handdoekdradger
- spoeltafel in inox
- mengkraan met heweegbare hek.
3. Llektricitelt
- alle lichtpunten worden uitgeveoerd volgens aanduidindgen op de=-
tailplan elektricilteit
~ de inrichting voldoet aan het tmchn ische reglement en de voOr-
gchriften van de stroomleverende maatschappi]
- de algemene inrichting zal omvatten
* leveren en plaatsen van de nodige leidingen volgens aanduiding
op de plannen
* plaatsen van alle stopkontakten en schakelaars welke o de plan-
nen voorkomen
* plaatsen van alle nodige schakelborden amet zekeringen
* plaatsen van de nodige buizen, TV (distributie), telefoon,
bel en parlefoon {(met inbegrip van werkdozen en transfo's)
# leveren en plaatsen van de nodige stopkontakten voor kookplaat,
frigo, dampkap, mixer, vaatwaswachine
“ aanhrendgen elektriciteit naar verwarwingselementen
» lichtpunten in traphallen te bedienen door duwschakelaars uet
verlichte drukknop + minuteris
= voedingsleidingen vanaf hoofdbhord kelder tot aan de secundaire
verdee lborden in de appartementen
“ algeneen schakelbord
* parlefooninstallatie

~ plaat wmet drukknoppen en luidspresker

- 1 elektrisch slot in de inkowdeur

- 1 voedingseenheid met gellijkrichter
* belinrichting : drukknop aan deuren, appartementen + hel
* araaturen + lampen voor gemeenschappeliljke delen (gang, kelder,
traphallen)




ALGENELY

Alle leidingen zijn uit te voeren in PVC~buizen waarin VOB-draad.

IV. AFWLRKING APPARTEINTLN
lo Bevloering ¢ De keuze van de bevloering dient te gebeuren in
toonzalen van CINTRIMO NV wear alle hieronder beschreven vloerhe-
kledingen ter inzadge liggen.

~ living en slaapkamers : voltapijt Prado of Depoortsre

- hall, keuken, badkamer, WC en berging ¢ geglazuurde tegels 10/20
2. Faiencen : Falencen met wmotief 15/15 geplaatst op hoogte 1,20 w
in badkamer, keuken voorzien 2 @2, WC gren falence.

3. Tabletten : Venstertabletten in travertin.

4. Schrijnwerken : Binnendeuren en voordeur, type schilderdeuren,
deuromlijstingen in RMD 3/4. Voordeur voorzien van kijkglas,
Gordijnbhakjes ca. 20 ¢ 15 cme.

Houten plinten voor slaapkamers en living. Kast op terras, stan-
daard uitvoering.

5. Keukens : De keukenkastjes worden uitgevoerd volgens de plan-
nen met inbegrip van kookplaat, dampkap 0,60 cm en frigo type Boshe
Opuerking ¢

Privatieve delen worden niet geschilderde.

Onde rtekend ne varietur door de partijen en wij, notaris, om als
bijvoegsel gehedit te blijven aan een akte van ons aubt van 25 mei
1977,
Volgen de handtekeningen.
Geregistreerd te Roeselare, eerste kantoor, op één juni negentien-
honderd zeven en zeventig,vijf hladen, dgeen verzendingen, bhoesk 94
blad 27 vak 10. Ontvangen : twee honder.}) vijf en twintig frank.
De ontvanger, R. Vanpeteghem. Bij delsgatie, ¢etekend; Ro. ViR~
risLRSCH.
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