Gecoordineerde Statuten

der Vereniging van Mede-Eigenaars residentie

Bahia |

te Westende, Koning Ridderdijk 7

Goedgekeurd tijdens de algemene vergadering van 28 april 2012.

Aanpassing van de statuten conform de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging van
het Burgerlijk Wetboek teneinde de werking van de mede-eigendom te
moderniseren en transparanter te maken (B.S., 28 juni 2010, p. 39717).

De coordinatie gebeurt conform art. 19 §2 via onderhandse akte daar aan de
originele basisakte inhoudelijk geen wijzigingen worden aangebracht.

Vereniging van mede-eigenaars residentie Bahia |
Koning Ridderdijk 7 — Westende
Ondernemingsnummer: 0843.639.682



VERENI G NG VAN MEDE- El GENAARS RESI DENTI E BAHI A |

TE WESTENDE, KON NG RI DDERDI JK 7

Ondernemingsnummer : 0843.639.682

BASI SAKTE & REGLEMENT VAN MEDE- EI GENDOM

(ongewijzigde overname van de originele basisakte m etinformatieve integratie

wijzigende basisakte dd. 25/03/1972)

TEN JARE NEGENTIENHONDERD EEN EN ZEVENTIG
OP 9 DEC. 1971

Voor Meester Hans BERQUIN, Notaris te Brussel,
ZIJN VERSCHENEN :

1) De HeerHedwig, Frans VANHOVE, Promotor-Ondernem
te De Panne op achttien september negentienhonderd
wonende te Westende, HenriJasparlaan 127, echtgeno
Marie-Jeanne Henriette THYS.

"Gehuwd onder het beheer der scheiding van goe-
"deren, ingevolge de bepalingen vervat in hun hu-
"welijkskontrakt verleden voor Meester Van den
"Bussche, Notaris te Koksijde, op zes januari ne-
"gentienhonderd vijf en zestig".

Die Ons uiteengezet heeft wat volgt :
De verschijner is eigenaar van :
GEMEENTE WESTENDE.

Eenperceelbouwgrondgelegenaande Zeedijk,kadas
onder Sektie A nummers 1/¢/28, 1/d/28 en deel van n
voor een oppervlakte van twee honderd drie en zesti
meter vijftig vierkante decimeter, inhoudende volge
honderd zeventig vierkante meter zeven vierkante de

OORSPRONG VAN EIGENDOM.

Degrondwelkedejuridischebasisvormtvanhetge
oorspronkelijk toe, als volgt : aan de Heer Van Hov

1) het perceel nummer 1/c/28 ingevolge aankoop jege
Adrienne Bauwens, weduwe Mijnheer Marcel Vandendael
beroep, te Oostende en de Heer Philippe Bauwens, ge
Oostende, ingevolge akte van aankoop heden verleden
ondergetekende notaris over te schrijven.
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Ditgoed hoorde oorspronkelijk toe aan de heer Jean
hem toebedeeld te zijn geweest ingevolge akte delin
en de heer Léonce Van Wynendaele, bankier te Oosten
voor Meester Jean De Wynter, destijds notaris te Oo
zeventien november negentienhonderd acht en twintig
overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op
twintigste van dezelfde maand, boek 2282 nummer 30.

De Heer Jean Philippe Bauwens, inlevenreder, te O
ertestamentloosoverledenopdrie augustus negenti
en vijftig, nalatende voor enige wettige en voorbeh
erfgenamen zijn drie kinderen behouden uit zijn huw
Mevrouw Gabrielle Van Wynendaele, te weten, Adrienn
Philippe Bauwens.

De echtgenoten Bauwens - Van Wynendaele waren gehuw
beheer der algemene gemeenschap ingevolge huwelijks
verleden voor Meester Henri Berghman, notaris te Oo
entwintig september achttien honderd zevenennege
gifte aan de langstlevende van één/vierde in vollen
één/vierde in vruchtgebruik van de nalatenschap van
eerststervende.

IngevolgeakteverledenvoorMeesterJosephDeVest
te Brugge op negen maart negentienhonderd drie en z
overgeschreventenkantorederhypothekenteVeurne
volgend, boek 4403 nummer 7, heeft de heer Philippe
voornoemd afgestaan aan

1. Mevrouw Adrienne Bauwens et 2, de Heer Raymond B
tweel/vier en twintigste delen in vollen eigendom en
twintigste deel in naakten eigendom, zich het vruch
voorbehoudende op de afgestane gedeelten.

Ingevolge akte verledenvoor Meester Alphonse Lacou
te Oostende op zeventien januarinegentienhonderd a
overgeschreventerhypothekenteVeurneopelfmaar
4819nummer27,heeftMevrouwGabrielleVanWynenda
aan haar zes/acht en veertigste delenin vruchtgebr
gedaan buiten deel en met ontslag van terugbrengst
Adrienne Bauwens en de heer Raymond Bauwens, aan ie
vijftien/achtenveertigstedeleninvolleneigendo
hundetwaalf/achtenveertigstedeleninvruchtgeb
aan de heer Philippe Bauwens.

Ingevolge hetgene voorgaat blijkt dat gezegd goed t
aan ieder van de twee kinderen Bauwens, te weten ;
Raymond voor twee en twintig acht en veertigste del
eigendomentwee/achtenveertigstedeleninnaakte
lastvanvruchtgebruikopzes/achtenveertigstede
Philippe Bauwens, en aan de heer Philippe Bauwens v
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en veertigste in vruchtgebruik ingevolge voorberoep
NotarisDeVestele,entwaalf/achtenveertigstein
ingevolge voorberoepen akte van Notaris Lacourt.

Bij zelfde akte van Notaris Lacourt, en ten einde u
onverdeeldheid te treden, werd voorschreven goed to
Mevrouw Adrienne Bauwens, onder voorbehoud van de r
vruchtgebruik toebehorende aan de heer Philippe Bau
zestien/acht en veertigste delen.

2)hetperceelnummer1/d/28,aandeheerHedwigVa
aangekochtte hebben van de heer Raymond Marie Jean
handelaar, echtgenoot kontraktueel gescheiden van g
Mevrouw Nicolle, Anne, Jenny, Gervaise Geisler, won
ingevolge akte verleden voor ondergetekende notaris
dertigoctobernegentienhonderdnegenenzestigove
hypotheekkantoor te Veurne op tien november volgend
nummer 28.

ZelfdehoordeoorspronkelijktoeaandeheerHagog
zonder beroep te Schaarbeek, om het aangekocht te h
heerJean Philippe Joseph Marie BauwensenLéonce E
Wynendaele, beiden te Oostende, ingevolge akte verl
Meester Pierre Groensteen, notaris te Brussel verbl
op zes juli negentienhonderd zes en twintig, overge
hypotheekkantoor te Veurne op zeven augustus volgen
nummer 3.

De heer Hadog Pilibbossian is overleden te Schaarbe
december negentienhonderd vier en vijftig, nalatend
wettige en voorbehoudenden erfgenaam zijn zoon de h
Marie Jean Pilibbossian, voornoemd.

DeheerHagopPilibbossianwasgehuwdmetMevrouwM
Louise Désirée De Clerck onder het beheer der schei
goederen, ingevolge de bepalingen van hun huwelijks
verleden voor Meester Pierre Groensteen voornoemd,
negentienhonderd twee en twintig, geen gifte tussen
inhoudend.

Ingevolge zijn eigenhandig testament gedagtekend va
maart negentienhonderd acht en veertig, neergelegd
minuten van voornoemde Notaris Groensteen, indato v
negentienhonderd vijf en vijftig, heeft de overlede
overlevende echtgenote onterfd van het vruchtgebrui
toekomende ingevolge de wetvan twintignovember ac
zes en negentig.

3)enhetperceeldeelvannummer 1/d/46 aan zelfde
Vanhove,omhetondereengrotere opperviakteaange
vandeheerCharlesAlphonseJosephErnalsteen,nij
echtgenote Mevrouw LéaDewelle, zonderberoepte Br
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ingevolge akte verleden voor Meester Franz Delcourt
Braine-I'Alleud met tussenkomst van Notaris Vanden

voornoemd, op achtentwintig januari negentienhonder
zestig, overgeschreven ten hypotheekkantoor te Veur
dertigste van dezelfde maand, boek 4386 nummer 20.

DeechtgenotenErnalsteen-Dewellehaddenzelfdegoe

van de "Société des Bibliotheques des Gares", Naaml|
Vennootschap te Brussel, ingevolge proces-verbaal v
toewijzing gesloten door Meester Charles Verbruggen
Brussel op acht en twintig augustus negentienhonder
veertig, overgeschreven ten hypotheekkantoor te Veu
oktober volgend, boek 3080 nummer 8.

Deze vennootschap was er eigenares van van het aang

hebben van de N.V. "La Lecture Balnéaire" te Brusse
verleden voor Notaris Verbruggen te Brussel op acht
negentienhonderd dertig, overgeschreven ten hypothe
Veurne op acht april daarna, boek 2378 nummer 14.

DeheerHedwigVanhove,verschijner-promotor, heeft

op deze bouwgrond een flatgebouw op te richten, waa
privatieven (appartementen, flats, handelslokalen e
keldergedeelten) het voorwerp zullen uitmaken van e
eigendomsrecht en waarvan de zaken of delen diensti

verschillende eigendommen zullen toebehoren in mede

gedwongenonverdeeldheid aande eigenaarsvangezeg
en dit telkens voor het hierna bepaald aandeel.

Teneindedezer,verklaartdeverschijnerdevoorsc
enhetontworpenflatgebouwte stellenonderhetbi
van hethorizontaal gesplitsteigendomsrecht (artik
het Burgerlijk Wetboek).

Ingevolge het stellen van de grond en het ontworpen
onder hetstelselvan hethorizontale eigendomsrech
de eerste verkoop is het flatgebouw gesplitst in en
privatieve gedeelten waarop de eigenaar een privati
uitsluitendeigendomsrechtzaluitoefeneneninand
delenengemenezakenwelketoebehoreninmedeéigen
onverdeeldheid aan de eigenaars van de verschillend
gezamentlijk elk voor de fraktie hierna bepaald en
noodzakelijk accessorium van het privatief.

Deverschijnervraagtonsaktevanhethiernavolge
datde rechten enverplichtingenvande eigenaarsd
bepaalt.

Ditreglementgeldalswetvooralleeigenaarszot
als deze die het later zullen worden.
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In iedere akte van aanwijzing of overdracht van eig
genotsrecht, huurovereenkomsten inbegrepen, zal de
verkrijger in de plaats gesteld worden van zijn rec
alle rechten en verplichtingen voortvloeiende uit d
en uit de beslissingen genomen door de algemene ver
medeéigenaars.

Bij ontstentenis van akte of geschrift zal het enke
eigenaar, vruchtgebruiker, huurder of louter betrek
verplichting medebrengen al de voorschriftenter za
leven.

Gezien de noodzakelijkheid van eenheid in opvatting
uitvoeringzaldeheerVanhovezowelaldeprivatie
delen bouwen of doen bouwen door de personen door h
en dit volgens de plannen en lastenkohieren tussen
overeengekomen.

Voor zoveel als nodig zal ieder eigenaar van een on
aandeel in de grond vermoed worden te verzaken aan
natrekkingvoorzoverditslaatopde privatieve ge
flatgebouw uitgezonderd voor de privatieve gedeelte
zich voorbehouden heetft ten titel van bijzondere na

Het flatgebouw waarvan hierna volgt:
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HET REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM EN ONROEREND STATUUT

wordt genaamd :
"Résidence BAHIA |"

ALGEMENE OPMERKINGEN

ARTIKEL EEN.

Gebruik makend van hetrechtvoorzien bij artikel v
zeven en zeventig bis, paragraaf één van het Burger
(wet van acht juli negentienhonderd vier en twintig
verschijner, zoals volgt, het statuut van het onroe
vastgesteld,regelendalwatbetreftdeverdelingv
de bewaring, het onderhoud, de bestemming en de geb
wederopbouw van het onroerend goed.

Deze beschikkingen en erfdienstbaarheden welke er u

volgen, worden als zakelijk statuut opgelegd aan al
tegenwoordige en toekomstige medeéigenaars of titul
zakelijke rechten ; zij zijn dienstvolgens onverand
behoudens eensgezind akkoord van alle medeéigenaars
verandering slechtstegenstelbaarisaanderdenna

ijfhonderd
lijk Wetboek
), heeft de
rend goed
andeeigendom,
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ARTIKEL TWEE

Daarnaast wordt een reglement voor inwendige orde o
welke zal gelden tussen partijen en hun rechtsopvol
reglement regelt het genot van de eigendom en de bi
van het leven in gemeenschap ; het behoort niet tot
statuut en kan diensvolgens gewijzigd worden volgen
voorwaarden die het zelf aangeeft. Deze wijzigingen
overgeschreven te worden.

ARTIKEL DRIE .
Hetzakelijk statuutenhetreglementvaninwendige
het reglement van medeéigendom.

SEKTIE EEN. - VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING.

pgemaakt
gers ; dit
jzonderheden
het zakelijk
sde
dienen niet

ordevormen

ARTIKEL VIER - OPPERVLAKTE EN BEGRENZING VAN DE EIG ENDOM.

De grond is ten kadaster bekend onder Sektie A numm ers 1/c/28,
1/d/28 en deel van nummer 1/d/46, groot volgens kad aster twee
honderddrieenzestigvierkantemetervijftigvier kantedecimeter
en volgens titel twee honderd zeventig vierkante me ter zeven
vierkante decimeter.

Deze eigendom paalt of heeft gepaald:

Noord :  Zeedijk;

Zuid Doorgang Naamloze Vennootschap Algemene Gron d-en

Nijverheidsmaatschappij Westende ;

Oost de heer Hedwig Vanhove en

West het flatgebouw "Acapulco”.

De oppervlakte van de in onverdeeldheid zijnde gron d is niet
gewaarborgd, het verschil in meer of in min tussen de opgegeven
en de werkelijke oppervlakte zal gelden als voor- 0 f nadeel van
de medeéigenaars zelfs moest dit verschil één/twint igste
overtreffen.

ARTIKEL VIJF - SAMENSTELLING VAN HET GEBOUW.

Volgens de plannen goedgekeurd door het schepencoll ege vande
gemeenteWestendeoptweeentwintigfebruarinegen tienhonderdeen
en zeventig onder nummer 71/05/05, zal dit gebouw b evatten :

- een kelderniveau ;

- een gelijkvloers ;

- negen bouwlagen en

- een technisch verdiep.

Deverschijnerbehoudtzichhetrechtvooreenofm eerbijkomende
verdiepingen te bouwen indien daartoe de nodige mac htigingen en
toelatingen bekomen worden van de bevoegde administ ratieve

overheden. In deze veronderstelling zullen door de
verschijner-promotor de aandelen van ieder privatie
gereventileerd worden over gans het flatgebouw in f

f
unktie van de
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aldus nieuw bekomen bouwcapaciteit zonder tussenkom
huidige of de toekomstige eigenaars, die, voor zove
en nu voor alsdan reeds de nodige machtigingen dien
verlenen.

De privatieven van het flatgebouw zijn:

a)eenkelderniveau: A)kelderlen?2,alsafhank
de handelslokalen 1 en 2 op het gelijkvioers ;
B) lokalen I, 1l en III.

- Bestemming van lokaal Il wordt ter beschikking g
de promotor van de Residentie Acapulco.

- Bestemming van lokalen | en Il : Sauna-Bad instal

b) op het gelijkvloers : twee handelslokalen met
woongelegenheid.

c)negentype-bouwlagen:telkenstweeappartemente
in het midden.

d)hettechnisch-verdiep:tweeappartementenenee
midden, telkens met voor- en achterterras.

BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW.

I. KELDERNIVEAU .

a) gemene delen :

-deingangwelke nieteentrap verbinding geeftme
aan de achtergevel welke toegang verleent tot de Me

- verwarmingslokaal ;

- vuilnislokaal ;

- berging ;

- trap en trapzaal,

- liftkoker ;

- doorgangen.

b) privatieve delen.

Twee kelders en drie lokalen.

Deze privatieven kunnen als volgt beschreven worden

KELDER EEN: een opslagplaats ;

een toiletlokaal voor dames en heren,

bestaande uit : drie W.C., twee lavabo's en twee wa

Dit toiletlokaal zal rechtstreeks verbinding hebben
handelslokaal nummer één.
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KELDER TWEE een opslagplaats ;
een toiletlokaal voor dames en heren,
bestaande uit drie W.C., twee lavabo's en twee wate

Dit toiletlokaal zal rechtstreeks verbinding hebben
handelslokaal nummer twee.

LOKALEN EEN, TWEE en DRIE : met de bestemming zoals

gezegd.

II. - HET GELIJKVLOERS

a) gemene delen

- de gemeenschappelijke ingang ;
- het portaal ;

- de lift en liftkoker ;

- de trappen en trapzaal ;

- gemeenschappelijke keldertrap.

b) privatieve delen:

Twee handelslokalen, nummer één en twee, handelslok
gelegen uiterst links kijkend naar de gevel van het
handelslokaal twee uiterst rechts.

Beide privatieven kunnen als volgt beschreven worde

HANDELSLOKAAL EEN

-heteigenlijkhandelslokaalverbondenmethettoi
kelder nummer één door een private trap.

- living, keuken, badkamer, W.C., twee slaapkamers
nachthall.

HANDELSLOKAAL TWEE

-heteigenlijkhandelslokaalverbondenmethettoi
kelder nummer twee door een private trap.
-living,keuken,badkamer,W.C. tweeslaapkamers

rplaatsen.
met

hierboven

aal één
flatgebouw en

letlokaalvan

en een

letlokaalvan

ennachthall.

[ll.-VERDIEPINGEN-TYPE . [gewijzigdviawijzigendebasisakte

dd. 25/03/1972]

A. BESCHRIJVING VAN DE VIER EERSTE VERDIEPINGEN

a. gemene delen :

- gemeenschappelijk overloop;

- dubbele lift en liftkoker;

- trap en trapzaal gelegen rechtover de liften;
- vuilnisstortkoker.
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b. privatieve delen.

- hetappartementtypeJ:hall,living,keuken,ba
salonkamerentweeslaapkamersuitgevendindeacht
terras.

- de flat of studio type K : hall, de eigenlijke st
leefruimte uitgevend op de Zeedijk met kitchenette,
W.C. en tenslotte een berging.

- hetappartementtypeL:hall,living,keuken,W.
salonkamer en twee slaapkamers, uitgevend in de ach
een terras.

dkamer,W.C.,

ergevelmeteen

udio of
badkamer met

C.,badkamer,
tergevel met

B. BESCHRIJVING VAN DE VIJF HOOGSTE VERDIEPINGEN.

a. gemene delen

De gemene delen zijn identiek de zelfde als deze va
laagste verdiepingen.

b. privatieve delen:

leder van deze vijf bouwvlakken omvat vijf studio’'s
drie uitgevend op de Zeedijk en twee in de achterge

Destudio'svooraangelegenblijvenaangeduidmeth
J, K, L maar telkens gevolgd van de aanduiding "Zee

De twee studio's achteraan gelegen worden respectie
de lettertype J en L aangeduid, gevolgd telkens van
"achtergevel".

- De studio's J, K, L "Zeedijk" hebben zelfde samen
kunnen als volgt beschreven worden:

De hall, de eigenlijke studio of flat uitgevend op
een kitchinette badkamer en berging.

- De studio’'s Jen L "Achtergevel” hebben zelfde sa
en kunnen als volgt beschreven worden:

Dehall,deeigenlijkestudioofflatuitgevendop
met kitchinette en tenslotte een badkamer en een be

IV. TECHNISCH VERDIEP .

a) gemene delen

- gemeenschappelijk overloop ;
- de trap en trapzaal ;
- de liftmechanisme.

n de vier

, waarvan
vel.

etlettertype
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velijk met
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stellingen

de Zeedijk,

menstelling
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b) de privatieven :

Het APPARTEMENT TYPE J : hall, living, kitchinette, twee
slaapkamers, badkameren W.C. enten slotte één gro
aan.

De FLAT TYPE K : hall, kitchinette, badkamer met W.C. en
leefkamer uitgevend op één voorterras.

Het APPARTEMENT TYPE L : hall, living, kitchinette, twee
slaapkamers, badkamer en W.C. en tenslotte één grot
aan.

ARTIKEL ZES. - NUMMERING .

DE HANDELSLOKALEN één en twee, zijn genummerd van |

rechts, zoals hoger gezegd (kijken naar de voorgeve
gebouw).

De privatieven opde TYPE VERDIEPINGEN worden aange
lettertypes J, K en L, van links naar rechts, kijke
voorgevel van het gebouw, gevolgd van het nummer va
bouwniveau.

De privatieven op het TECHNISCH VERDIEP worden even
aangeduid metzelfde lettertypesinzelfde volgorde
met de letter T, duidend het technisch verdiep.

ARTIKEL ZEVEN. - PLANNEN

Deprivatievedelenendegemenedelenvanhetflat
verder beschreven op de hierbij gevoegde plannen op
de heer architekt De Neve te Westende, welke planne
ondertekening "ne varietur" door verschijners en On
registratieaangebodenzullenwordenalsbijlageva

Dit stel plannen bestaat uit :

- plan kelderverdiep ;

- plan gelijkvloers ;

- plan Type verdiep ;

- plan technisch verdiep ;

- plan voorgevel Koning Ridderdijk ;
- plan doorsnede - achtergevel.

Gezegdeplannenvormenmethuidigeakteééngeheel
uitgelegd en gelezen te worden het éénin funktie v

Een verschil van tien ten honderd tussen de maten v
op hetplan en deze ter plaatse genomen zal moeten
door patrtijen.
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ARTIKEL ACHT - BIJZONDERE VOORWAARDEN, VOORBEHOUD &

ERFDIENSTBAARHEDEN
Het is steeds toegelaten :

a) de binnen schikkingen van de privatieven te wijz

b)twee of meer privatievenop hetzelfde verdiepto
eigendom te verenigen ;

c) éénofmeerdere plaatsenvan een privatiefte vo
aanpalend privatief ;

d) twee privatieven die elkander met vlioer en zolde
te verenigen in één enkele privatief en er aldus ee
"duplex” van te maken, onderling verbonden met een

e) een of meer privatieven te splitsen in meerdere
privatieven.

In ieder dezer gevallen zal het totaal van de aande
gemene delen niet gewijzigd worden, maar de breuk a
het gewijzigd privatief zal vermeerderd of verminde
gemeenoverlegenrekeninghoudendmetdewijziging

Alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens de
debouwkunstenmetdezorgzoweinigmogelijkder
bewoners te storen.

2. De verschijner-promotor heeft het recht de plann
wijzigen in de mate dat deze wijzigingen gevorderd
bevoegde overheden of door de regie van water, gaz,
elektriciteitofindematedatdezewijzigingenno
vandebouwkunstofdatdearchitectvanhetgebouw
deze wijzigingen de gemene delen of het nut van de
gemeenschappelijke diensten zouden verbeterd worden
matewatdeverschijner-promotorindeloopvande
datdeze wijzigingen nodig of nuttig zijnen ditvo
opvattingenvan hetdie dienaangaande volledig vrij

Voorgaanderegelinggeldtookzelfswanneerdaaruit
voorkomen aan de gemene delen of aan de privatieve

Aldus en onder andere als voorbeeld, is het de vers
promotor toegelaten de plannen te wijzigen in funkt
uitslagvandebetonstudie.Ingeengevalkaneenk
uitoefenen wegens het bouwen van betonnen kolonnen
plaatswaarzeopgetrokkenwordennochwegensdeom
kolonnen of betonnen balken. Meer bepaald de vorm,
enzelfsdejuisteliggingwatbetreftde kelderniv
worden door de uitslag van de betonstudie en geen e
zal kunnen uitgeoefend worden dienaangaande of aang

igen ;
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gevolgenvanleidingen of buizen die doorheengezeg
zouden lopen.

3. Alleen de verschijner-promotor heeft het recht o
vergoeding wegens het mandelig maken van de muren e

Hijalleenzalovergaantotuitmetingenschatting
gedeelte van deze muren, hij alleen is gerechtigd d
te ontvangen en er geldig kwijtschrift over te verl

Hij zal de akten en processen-verbaal van afstand v
mandeligheid ondertekenen namens alle andere medeéi

Huidig voorbehoud heeft echter niet als gevolg dat
verschijner-promotor verantwoordelijk zou zijn of m
tussenkomen in de kosten van onderhoud, bewaring, h
bescherming of wederopbouw van gezegde muren of gev

4. De verschijner-promotor zal een centrale vervorm
plaatsenwelke ofwelgemeenschappelijk ofwelindivi
en de nodige werken uit te voeren zoals het bouwen
schouwen, enzovoort en dit zowel in de gemene delen
privatieve delen. Hetzelfde geldt voor eventuele in
warmwaterdistributie.

Hij heeft het recht met de leidingen, buizen, aflop
betonkolonnenenzovoortdoorde privatieventekome
dit als gevolg zou hebben dat de nuttige oppervlakt
verminderd worden.

5.Alleendeverschijner-promotorheefthetrechte
te splitsen in meerdere privatieven.

6. De verschijner-promotor heeft het recht de priva
de hoogste verdieping en deze van de technische ver
achteruitbouw op te richten. Het uitsluitend genot
ontstane terrassen zal toebehoren aan de eigenaars
privatieven en dit ten titel van erfdienstbaarheid
recht.Dekostenvanonderhoudenherstellingvand
van de terrassen blijven ten laste van de privatiev
genotvanhebben. Alleanderekosteninzonderheidd
de waterdichtheid, blijven ten laste van de kollekt
zelfde mate als alle andere kosten betreffende de d
behoudens verhaal ingeval van misbruik van recht.

6. bis. De verschijner-promotor behoudt zich tevens
voor één of meer bijkomende verdiepen te bouwenind
nodige machtigingen entoelatingen bekomenwordenv
administratieve overheden. In deze veronderstelling
de verschijner-promotor de aandelen van ieder priva
gereventileerd worden over gans het flatgebouw in f
aldus nieuw bekomen bouwkapaciteit zonder tussenkom
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huidige of toekomstige eigenaars, die, voor zoveel
nu voor alsdan reeds de nodige machtigingen dienaan
verleden.

Inditgeval zal de geheelheid van de gemene delen
worden zoals hierna zal worden gezegd onder artikel

7. De verschijner behoudt zich het recht voor een |
kelderverdieping ter beschikking te stellen van de
0o0g op het plaatsen van een hoogspanningskabien of
transformatiekabien. Ditrechtkangegevenwordenh
van erfdienstbaarheid of zakelijk recht, hetzij als
huurrecht. Iniedergevalomvathethetrechttoth
van de transformatoren en alle andere bijhorig mate
het recht tot het plaatsen, indienststellen, onderh
vernieuwen van alle nodige apparaten en de vrije to
lokaal alsmede hetrechtondergrondse kabels aante
kabientotde openbareweg. De kostenvanonderhoud
van dit lokaal zijn ten laste van de Regie. Deze za
hetoverigeopgeenenkelemaniermoetentussenkome
onkostenvanhetflatgebouw. Zoalsgezegdheeftde
tijde recht van vrije toegang tot dit lokaal.

8. De promotor behoudt voor zich of voor een derde
recht voor publiciteit aan te brengen op de buiteng
dak van het gebouw, ter uitzondering van de handels
wijze en de manier en op de plaats door hem te bepa

Depromotorzaltenexclusieventitel,vooreenper
jaar, de negociatie van wederverkoop of verhuring v
privatieven van het flatgebouw mogen uitoefenen.

9. Erwordt bepaald ten titel van erfdienstbaarheid
iederprivatiefzoheersendalsdienenderfis, dat
en andere apparatennodig of nuttig bij verhuizinge
mogen worden aan dakgoten, balkons, terrassen, geve
en dit met het oog op de verhuizing van meubels en
en van de verschillende privatieven.

leder privatief zal dan ook zonder enige vergoeding

gedogen dat meubels en mobilair opgetrokken of neer
en toegang zal moeten gegeven worden door de privat
terrassen en balkons in voordeel van de personen ge

aanbrengen of wegbrengen van kwestieuze meubels en

10.Deeigenaarsvandehandelslokalenmogendegev
aande handelsbehoeftenop voorwaarde datkwestieus
het harmonisch geheel niet schendt.

De gevels en uitstalramen van de handelslokalen mog

opschriften en reclame borden ontvangen, doch geen
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alsook de aanwijzingen nopens de aard van de handel
de uitbating, of de berichten door de Wet of reglem

Lichtreclames mogen aan de gevels aangebracht worde

Verder mag de eigenaar van iedere winkel zonder nie
instemming vanwege de medeéigenaars een terras bouw

privatief. Deze terras mag open of gesloten zijn of
dakbedekkingvoorziendochdehoogtezalmaximumdr
centimeter mogen bedragen.

Iniedergevalzalditalles steedsgebeurenopde
kosten, risico's en verantwoordelijkheid, van deze
voorwaarde dat hij daartoe de nodige toelating beko
de bevoegde overheden.

11. leder privatief zal verkocht worden met al zijn
erfdienstbaarheden zo heersende als dienende, zicht
onzichtbare, durende ennietvoortdurende, vrijaan
het voordeel van de ene in te roepen en zich tegen
verzetten doch alles op zijn kosten, risico en geva
enige tussenkomst van de verschijner-promotor noch
hemenzonderdathuidigebepalingmeerrechtenkan
dan deze vastgesteld bij titel, regelmatig en niet

12. INGENOTTREDING.

Teneindehetveroorzakenvanschadetegentegaan
van een voortijdige betrekking te vermijden ontzegg
zich hetrecht bezit te nemen van hun privatief voo
afwerking, zo van de gemene delen als van de privat

Onder betrekking dient verstaan niet alleen de effe
bewoning maar ook hetter plaatse brengen van meube
en hetter plaatse sturen van arbeiders gelast met
of versieringswerken of zelfs het afhalen of laten
sleutels van het privatief.

Hetisnochtansvanzelfsprekend datde verschijner-
zijn volmachthebber het recht heeft aan de verkrijg
voorlopigebetrekkingvanhetprivatief, metofzon
toe te laten. In dit geval echter is de eigenaar vo
verantwoordelijk voor zijn privatief en neemt hij t
uitsluitende laste alle beschadigingenennadelenw
kunnen uit voortvloeien.

AnderzijJdsmagdergelijkevoorlopige ofvoortijdige
opgeenenkele manierde normale vooruitgangvande
degemenedelenofaandeandere privatievenhinder

, de naam van
ent opgelegd.

n.

uwe
en voor zijn
zelfvan een

iemetervijftig

uitsluitende
eigenaarenop
men heeft van

bare en
de verkrijger
de andere te
ar en zonder
verhaal tegen
gevenaanderden
verjaard.

endenadelen
en de kopers

rde volledige
ieven.

ktieve
Is en mobilair
schilderwerken
afhalenvande

promotor of
ers een
derbergplaats,
lledig
en zijnen
elke erzouden

betrekking
bouwwerkenaan
enofbeletten.

15 | Vereniging van mede-eigenaars residentie BAHIA | te Westende, Koning Ridderdijk 7

Ondernemingsnummer: 0843.639.682
Statuten aangepast conform art. 1982 Wet van 2 juni 2010



13. De verschijner-promotor is eigenaar van hetonr
palend Oostwaarts aan het flatgebouw Bahia | en pro
flatgebouw Acapulco palende aan de Westkant van het
Bahia I. Hij is zinnens ook op het onroerend goed d
paalt een flatgebouw op te richten.

Het wordt dan ook vooropgesteld als een principe en
essentiéle regel datde verschijner-promotor hetre
alle rechtstreekse of onrechtstreekse verbindingen
brengen tussen deze drie flatgebouwen (Acapulco - B
toekomstig flatgebouw Oostwaarts gelegen van de Bah

Depromotorzalbijgevolghetrechthebbentwee of
flatgebouwen op te richten in die zin dat zij zich
een en zelfde kompleks en de regelingen voorop te s
betreffende de betrekkingen tussen deze verschillen

Aldus behoudt hij zich het recht onder andere :

- openingen te maken in de scheidingsmuren ten eind
verschillende elementenvan hetkompleks metelkaar
zonder evenwel afbreuk te doen aan de stevigheid va

- alle schikkingen te treffen met en tussen de vers
elementen van het kompleks, ten einde verbindingen
tot stand te brengen, en dit zowel tussen de privat
de gemene delen van de verschillende elementen van
en alsdus erfdienstbaarheden tot stand te brengen,
verschillende elementen zo heersend als dienend erf
zaldezeschikkingeneigenmachtigtreffenzonderen
vandemedeéigenaarsofzonderenigevergoedingom

- zoweldegemeneruimtenalsdeprivatievedelenu
invergelijkingmetdezeaangegevenopdehierbijg

Bijgevolgzalhetmogelijkzijndealgemenedienste
beheer van de twee of drie gebouwen gemeenschappeli
organiseren. Dit zal bij voorbeeld mogelijk zijn vo
aansluitingenopdeopenbaredienstenvoorlevering
en elektriciteit, op de rioolleidingen, de reinigin
enzovoort. Dit kan eventueel het geval zijn voor de
verwarmingsinstallaties, eventuele warmwaterbedelin
verluchting, telefoondiensten, antennesvoorradios
de diensten van de zaakvoerder, van de eventuele hu
enzovoort.

De verschijner-promotor zal steeds het recht hebben
reglement van medeeigendom eenzijdig aan te passen
toestand en dit zonder enige tussenkomst van de med
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Allebepalingenhiervoordiebetrekkinghebbenopd
elementen van het kompleks worden bepaald ten titel
erfdienstbaarheid, en dit in voordeel en ten laste
deze elementen. Deze erfdienstbaarhedenzijnvoordu
vergoeding.

Wordt vooropgesteld als vanzelfsprekend en als alge
datdeverschijnerhetrechtheeftomallewerkene
voorzienbijhuidigartikelachtuittevoerenena
rechten uit te oefenen, zonder enige verdere tussen
de andere medeéigenaars, en zonder enig recht op ve
welke reden ook, zelfs wanneer deze werken en recht
hebben op de gemene delen.

De administratieve beschikkingen inzake bouwtoelati
interpretatie ervan zullen zonder verdere formalite
verplichtend zijn voor de medeéigenaars en alle bep
huidigreglementwelkeermedeinstrijdzoudenzijn
te worden als niet bestaande en niet geschreven.

BIJZONDERE VOORWAARDEN

In de hierboven aangehaalde akte van Notaris Groens
voorganger, van zes juli negentienhonderd zes en tw
letterlijk vermeld hetgeen volgt :

"Les acquéreurs devront se conformer aux engagement
"pris par les vendeurs envers Monsieur Arthur Junck
"asontour s'étaitengageé envers Monsieur le Sénat

"a la date du vingt quatre avril mil huit cent nona
"dontilsdéclarentavoirparfaite connaissanceet

"de tous les avantages résultant des dits engagemen

HOOFDSTUK TWEE: WONINGSTATUUT
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SECTIE EEN: MEDEEIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOM

ARTIKEL NEGEN :

Hetgebouw bevat privatieven waarvan de eigenaar de
en uitsluitende eigendom heeft en gemene delen of z
de eigendom toebehoort aan de eigenaars van de priv
gezamenlijk elk voor de fraktie of het aandeel hier

De winkels, appartementen, flats en de privatieven
kelderniveau, worden genoemd privatieven.

ARTIKEL TIEN:

lederprivatiefbezitalsafhankelijkheidindegem
fraktie of aandeel in de gemene delen.

Ondervoorbehoudvanreventilatievandegemenedel
het flatgebouw ingeval één of meerdere verdiepingen
bijgebouwd worden, zoals voorzien onder artikel vij
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wordtmomenteeldegeheelheidvandegemenedelenv ertegenwoordigd
door TWEEDUIZEND DRIEHONDERD / TWEEDUIZEND DRIEHONERDSTEN,
verdeeld als volgt:

KELDERNIVEAU

kelder één, veertig aandelen 40
kelder twee, veertig aandelen 40
lokaal één, tien aandelen 10
lokaal twee, vijf aandelen 5
lokaal drie, vijf aandelen 5
GELIJKVLOERS

winkel één, honderd vijf en twintig aandelen 125
winkel twee, honderd vijf en twintig aandelen125

TYPE-VERDIEPING. [gewijzigd via wijzigende basisakte dd.
25/03/1972]

eerste tot en met vierde niveau :

appartementtypeJ:iedervijfentachtigaandelen, hetzijsamen
zevenhonderd vijfenzestig aandelen 340

flat type K: ieder dertig aandelen, hetzij samen tw eehonderd
zeventig aandelen 120

appartement type L: ieder vijf en tachtig aandelen hetzij
zevenhonderd vijfenzestig aandelen 340

studio’s op de vijf hoogste verdiepingen : 1000

a. de studio's types J, K, L "Zeedijk":

ledere studio veertig/tweeduizend driehonderdsten
(40/2.300sten) in de gemene delen waaronder de gron d.

b. de studio's types J en L "Achtergevel":

Eveneens telkens veertig/tweeduizend driehonderdste n
(40/2.300sten) in de gemene delen waaronder de gron d.

Hetzij samen : tweehonderd/tweeduizend driehonderds ten
(200/2.300sten), watovereenstemt methetaantal ee nhedenvan het
bouwvlak.

TECHNISCH VERDIER

appartement type A: vijffenzestig aandelen 65
flat type B: twintig aandelen 20
appartement type C: vijf en zestig aandelen 65

Totaal: tweeduizend driehonderd aandelen 2.300

Ingeval één of meer bijkomende verdiepingen worden gebouwd
zoals hiervoor gezegd zal de geheelheid van de geme ne delen
vermeerderd worden met twee honderd aandelen per ve rdieping.

De fraktie in medeé&igendom afhangend van ieder priv atief zal
voorgesteld worden door een breuk met als teller he t hierboven
aangehaalde cijfer voor de thans reeds bestaande pr ivatieven en
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alsnoemerhettotaalvandethansbestaandevermee
honderd aandelen per verdieping zoals hiervoor geze
Detellervandenieuweprivatievenzalbepaaldwor
de promotor die de ventilatie per verdieping zal va
in funktie van de bouwplannen.
Deverminderingvandefraktieinmedeéigendomvan
privatief zal van rechtswege gebeuren, zonder enige
tussenkomst van de eigenaar ervan gezien ieder verk
wordtonder voorwaarde en dat hetvaststellenvanh
de bijkomende privatieven zal gelden als vervulling
ontbindende voorwaarde.
Zoalsvoorzegd,zaldeverspreidingvandegemened
twee aaneenpalende eigendommen gewijzigd worden ing
toepassing van artikel acht een gedeelte van een pr
ingelijfd wordt in het aanpalend privatief.
Ondervoorbehoudenvanvoorgaande zalde aanbedelin
nooitmogengewijzigdwordenwelkwaardeverschiler
te ontstaan tussen de verschillende privatieven ten
aangebrachte veranderingen of ombouwing die in geli
gedeelte van het gebouw zouden uitgevoerd worden te
beslissing van de algemene vergadering, beslissing
algemeenheid van stemmen van de belanghebbenden.

ARTIKEL ELF: GEMENE DELEN.

De gemene delen van het gebouw zijn de volgende:

- de grond zoals hiervoor beschreven;

- de grondvesten, de zware zij-, gevel- en scheidin
mandeligheid van de muren welke het gebouw scheiden
aanpalende eigendommen;

- het betongeraamte;

- de voetpaden;

- de schouwstoelen, rookkanalen en de uitmonding va
schoorsteenpijpen;

- de dakingen en hun goten;

- deafloopbuizenenafvoerbuizenvoorhetregenwat
van vuil water en hun respectievelijke verluchtings
alles behoudens de gedeelten van deze installaties
voor het uitsluitend gebruik van een privatief;

- de versiering der voorgevels (met uitzondering va
leuningen, de afschermingen van de balkons en venst
zonneluiken en rolluiken en hun bijhorigheden) ;

- de aansluitingen aan de algemene leiding van wate
electriciteit vanaf de straat tot aan de particulie

- deinrichting tot verlichting van de gemene delen
de desbetreffende teller;

- de trappen, en het trappenhuis, de liften met hun
hun mekanisme;

- de luchtkokers;

- de deuropendoeners;

- de vuilnisschachten met hun bijhorigheden;
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- eventueel de installatie voor gemeenschappelijke
en voor de gemeenschappelijke warmwaterbedeling met
bijhorigheden.
Voorgaande opsomming geldtals voorbeeld enis niet
In één woord dienen aanzien te worden als gemene ge
hetgeen een geheel vormt of als noodzakelijk bestan
van de gedeelten hiervoor opgesomd en alles wat nie
uitsluitende dienste is van één of meerdere eigenaa
gedeelten welke door de Wet of door de gebruiken aa
als gemeen, behoudens tegenstrijdige bepalingen in
Bijontstentenisvanoftegenstrijdigheidtussenti
de gedeelten van gebouwen of gronden die tot het ge
medeéigenaars of van enkelen onder hen bestemd zijn
gemeenschappelijk te zijn.

ARTIKEL TWAALF : PRIVATIEVE DELEN

leder privatief bestaat uit de vormgevende delen va
eigenlijke privatief met uitsluiting van de gemene
aldus ten titel van voorbeeld.

a. de bekleding van de grond (parket, plankenvloer,
enzovoort).

b. de binnenmuren met hun deuren, hun bedekking en

c.demedeéigendomvandemurenwelkeeenprivatief
de andere eigendommen, gemene of privatieve;

d. de vensters en ramen met hun zonneluiken, rollui
afschermingen;

e. de toegangsdeuren of poorten tot de privatieven
bijhorigheden;

f.debinnenleidingendieslechtsdienenvoorhetp
verlenging van deze leidingen door de gemene delen
tellers, deze kwestieuze tellers;

g. de sanitaire installaties, de gootstenen, de ing
kasten, de hangkasten enzovoort;

h. de plafonds vastgehecht aan de gewelven of roost

I. de brievenbus in de inkom;

j. de balkons en terrassen;

k. eventueel de horizontale buizenleidingen van de
gemeenschappelijke centrale verwarmingsinstallatie
het ogenblik dat ze de hoofdkolon verlaten tot ze d
terugloop bereikt hebben, alsook de radiatoren, de
schuiven, de circulatoren, warmtemeters, de warmter
enzovoort, dus alles wat bestaat ten uitsluitende d
bepaald privatief.

Samengevat is privatieve eigendom al wat zich binne
privatieven bevindt, en hetgeen ten uitsluitende di
eigenaaroftoetrekkerstaat,alsookdebijhorighed
deeigenlijkeeigendombestaanmaartenhunneuuits|
IS, zoals:
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- de bel aan de inkomdeur der privatieven;

- de platen met opgave van naam en beroep van de be

- deprivatievetellersvanwater,gasenelectrici
van verwarming.

trekkers
teit,alsook

ARTIKEL DERTIEN: STATUUT - BENAMING - ONDERNEMINGSN UMMER -

VERMOGEN

1. Statuut

Het gebouw wordt geplaatst onder het regime van med
zoals bepaald in de artikelen 577-3 tot 14 van het
Wetboek. Dit reglement van medeéigendom bepaalt sam
betrokkenbasisaktehetzakelijkstatuutvanhetge
van gebouwen.

De vereniging van medeéigenaars bezit rechtspersoon

2. Benaming

Zij draagt de benaming : "vereniging van medeéigena
residentie BAHIA I", gevolgd door de vermeldingen b
ligging van het gebouw.

3. Ondernemingsnummer

Alle documenten uitgaande van de vereniging van med
vermelden haar ondernemingsnummer.

4. Vermogen

De vereniging van medeéigenaars kan geenanderverm
dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijk
doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het
gebouw of de groep van gebouwen.

ARTIKEL VEERTIEN: ZAKELIJKE RECHTEN.

De uit onverdeeldheidtreding betrekkelijk de gemene
nooit kunnen gevraagd worden aangezien het gaat om
noodzakelijke en gedwongen onverdeeldheid.

De gemene delen kunnen nietvervreemd wordennoch b
enig zakelijk recht of in beslag genomen worden ten
het privatieve eigendom en dan slechts tot beloop v
afhangende van zelfde eigendom, ten titel van noodz
accessorium.

Een hypotheekinschrijving of enig zakelijk recht ge
gevestigd op een privatieve eigendom bezwaart uitv
aandeel in de gemene delen welke van dit privatieve
afhangt.

ARTIKEL VIJFTIEN

ledereigenaar heefthetrechtte genietenvanent
over zijn privatieve eigendom binnen de perken vast
huidige akte enopvoorwaarde deandere eigenaarsn
noch iets te doen dat de stevigheid van het gebouw
verminderen.

Hij mag de inwendige schikking van zijn privatieve
veranderenzoalsdithembelieft,maarhijisveran
alle schade of nadeel die hij zou veroorzaken aan d
of de privatieve delen van andere eigenaars.
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Schade en beschadigingen die het gevolg zijn van he t uitvoeren

van werken aan privatieve delen zijn ten uitsluiten de laste van
diegene die de werken deed uitvoeren en hijis verp lichtalleste
herstellen en te vergoeden, ter zelfde tijd als de werken zelf.

Het is de eigenaars verboden enige wijziging te bre ngen aande
gemenedelenzelfswanneerdezebinnenhunprivatie vekavelgelegen
Zijn, tenzij mits het naleven van de voorwaarden hi erna.

ARTIKEL ZESTIEN.

Wijzigings- of veranderingswerken aan de gemene del en mogen
slechtsuitgevoerdwordenmitsinstemmingvanalgem enevergadering
beslissende met een meerderheid zoals bepaald in de artikelen
drieéndertig en vierendertig van dit reglement en onder toezicht
van een architect. Ook de kosten van de architect z ijn ten laste
van diegene die de werken laat uitvoeren.

Werken of veranderingen die invioed hebben op de st ijl of de
harmonie van het gebouw, zelfs wanneer het gaat om werken aan
privatievedelen,mogenslechtsuitgevoerdwordenm itsakkoordvan
de algemene vergadering, doch ditakkoord moet geno men worden met
de meerderheid zoals bepaald in de artikelen drieén dertig en
vierendertigvanditreglement .Deze meerderheid isaldusenonder
andere vereist voor voor wat betreft veranderingswe rken en zelfs
wijzigingen aan de kleur der verf, betreffende de i nkomdeur van
het privatief (namelijk de deur welke de privatieve eigendom
verbindt met de gang of de inkom) buitenvensters en ramen, de
balkons, de leuningen enweringen, de zonneluiken o frolluikenen

alle gedeelten zichtbaar van buiten.

SECTIE TWEE : BEHEER VAN HET GEBOUW.

ARTIKEL ZEVENTIEN.

De algemene vergadering van alle eigenaars beschikt over het
beheersrecht van het gebouw voor zover het gaat ove r
gemeenschappelijke belangen.

Haarwerkwijze endevoorwaardenopdathaarbesliss ingengeldig

zouden zijn worden uiteengezet in sectie drie.

ARTIKEL ACHTTIEN :  SYNDICUS.

18.1. Dealgemenevergaderingdoetberoepopdediensten vaneen
syndicus ,welke echternietnoodzakelijk mede-eigenaar moet zijn.

18.2.De  syndicus is gelast met hetalgemeen toezicht over het
gebouw en namelijk met de uitvoering van de herstel lingendie aan
de gemene delen moeten uitgevoerd worden.

18.3.Debepalingenmetbetrekkingtotdebandtuss endesyndicus
en de vereniging van mede-eigenaars worden opgenome nin een
schriftelijke overeenkomst.

18.4. Hetmandaat van de syndicus mag nietlanger z ijndandrie
jaar,maarkanwordenhernieuwddooreenuitdrukkel ijkebeslissing
van de algemene vergadering. Het feit dat het manda at van de
syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen a anleiding tot

een vergoeding.
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18.5.0ndervoorbehoudvaneenuitdrukkelijke besli
algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen a
een termijn die de duur van zijn mandaat te boven g

18.6. Een uittreksel uit de akte betreffende de aan
benoeming van de syndicus wordt - door toedoen van
binnenachtdagenterekenenvande datumwaarop zi
aanvangneemt,oponveranderlijkewijzeenzodanig
tijdstipzichtbaaris,aangeplaktaandeingangvan
de zetel van de vereniging van mede-eigenaars geves

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming
uittreksel de naam, de voornamen, hetberoep en de
de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap
rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke zetel,
ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschrev
Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moe
aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iede
belanghebbende mogelijk maken onverwijld met de syn
contact te treden, met name de plaats waar het regl
en het register met de beslissingen van de algemene
kunnen worden geraadpleegd.

18.7. De syndicus is als enige aansprakelijk voor z
hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de
van de algemene vergadering en slechts voor een bep
voor welomschreven doeleinden.

18.8. De algemene vergadering kan steeds de syndicu
Zijkanhemeveneens, indien zijditwenselijkacht
syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voo
doeleinden. De schriftelijke overeenkomst tussen de
de vereniging van mede-eigenaars zal voldoende nauw
beéindigingsmodaliteiten van de beheersovereenkomst

ARTIKEL NEGENTIEN : VERGOEDING SYNDICUS.
syndicus  wordt vastgesteld door de

De vergoeding van de
algemene vergadering en maakt deel uit van de algem

ARTIKEL TWINTIG : TAAK VAN DE ~ SYNDICUS.
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an gaan voor
aat.
stelling of
de syndicus -
jnopdrachteen
dathetopieder
hetgebouwwaar
tigd is.
, bevat het
woonplaats van
, haar
alsmede haar
en is bij de
t worden
re
dicus in
ementvan orde
vergadering

ijn beheer;
toestemming
erkte duur of

sontslaan.
,eenvoorlopig
r welbepaalde
syndicus en
keurig de
bepalen.

ene onkosten.

De syndicus isgelasttezorgenvoorhetonderhoudvandegeme

delen; hij staat in voor de diensten van bedeling v

en electriciteiten eventuele centrale verwarming;

het uitvoeren van de herstellingswerken, hetzij dri
deze bevolen door de algemene vergadering; hijdoet
dealgemenekostenteverdelenvolgensdegegevens
onderde verschillende medeéigenaars, hijontvangt
hij maakt ze over aan de rechthebbenden.

an water, gas
hijzorgtvoor
ngend, hetzij
het nodige om

vanhuidigeakte

dezesommenen

De syndicus eenbijzonderezorgtebestedenopdathetnodigez

gedaan worden voor het onderhoud van de installatie
electriciteit, verwarming en betreffende de sanitai
installaties. Dit onderhoud moet toevertrouwd worde
bevoegde onderneming die verantwoordelijk is en zov
onder vorm van een polis of kontrakt tegen forfait.

S van water,
re

n aan een
eel mogelijk

23 | Vereniging van mede-eigenaars residentie BAHIA | te Westende, Koning Ridderdijk 7

Ondernemingsnummer: 0843.639.682
Statuten aangepast conform art. 1982 Wet van 2 juni 2010



Een syndicus die dienaangaande nalatig is zal persoonlijk

verantwoordelijk gesteld worden voor de schade. Voo r wat betreft
de verwarmingsinstallatie zal vanaf de inwerkingtre ding een
onderhoudscontract afgesloten worden evenals voor w at betreft de
liften.

Ter gelegenheid van de jaarlijkse algemene vergader ing moetde
syndicus dienaangaande verslag uitbrengen aan de algemene
vergadering, die beslist welke maatregelen zullen g enomen worden
om beschadiging en sleet aan buizenstelsels, appara tenen
materieeltevoorkomenoftebeperken.Dealgemene vergaderingzal
eventueel de raad inwinnen van de ondernemingen die gezegde

installaties uitgevoerd hebben.
Indiende  syndicus hetnuttigofnodigoordeeltkanhijovergaan

tot het plaatsen van een of meerdere gemeenschappel ijke antennes
voor televisie of gemeenschappelijke versterkers wa arop alle
privatieven kunnen aangesloten worden.

De kosten van aanwerving en plaatsing zijn ten last e van alle
eigenaarsin verhouding tot hun aandeel in de gemen e delen zonder

tussenkomst nochtans van de autostandplaatsen en
autobergplaatsen.

De kosten van onderhoud en herstelling zijn ten las te van de
privatievendie eropaangeslotenzijninverhouding vanhetaantal
aangesloten posten, zelfs wanneer deze aansluiting slechts bij

tussenpozen geschiedt.
De syndicus heeft het recht de tellers te doen plaatsen, de

abonnementen daarop aan te vragen en deze te ondert ekenen namens
de eigenaar. In ieder geval zijn alle kosten betref fende de
tellers,inbegrependehuurgelden,tenlastevande eigenaarsvanaf

de plaatsing.

Los van voornoemde bijzondere opdrachten, is de syn dicus
minstens tot volgende wettelijke taken gehouden:

1. de algemene vergadering bijeen te roepen op de d oor het
reglement van mede-eigendom vastgestelde dagen of t elkens als er
dringend in het belang van de mede-eigendom een bes lissing moet
worden genomen;

2.de beslissingen van de algemene vergaderingte n otulerenin
het register bedoeld in artikel 577-10,83;

3. de beslissingen die de algemene vergadering heef t genomen,
uit te voeren en te laten uitvoeren;

4. alle bewarende maatregelen te treffen en alle da den van
voorlopig beheer te stellen;

5.hetvermogenvandeverenigingvanmede-eigenaar stebeheren;
voorzoveralsmogelijkdientditvermogeninzijn geheelgeplaatst
te worden op diverse rekeningen, waaronder verplich t een
afzonderlijke rekening voor hetwerkkapitaaleneen afzonderlijke
rekening voor het reservekapitaal; al deze rekening en moeten op
naam van de vereniging van mede-eigenaars worden ge plaatst;
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6.deverenigingvanmedeéigenaars,zowelinrechte
beheer van de gemeenschappelijke zaken, te vertegen
syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringend
vordering tot bewaring van rechten met betrekking t
gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaar
snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene ve

7.binnendedertigdagenterekenennahetverzoek
hem de hierna volgende gegevens over te maken:

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderho
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene verg
syndicus vOor de vaste datum van de eigendomsoverdr
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum
heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng d
algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn goe
devastedatumvandeeigendomsoverdracht,alsookd
de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas
om betaling heeft verzocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkr
gemeenschappelijke delen,waartoe de algemeneverga
vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft beslot
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling he

4° een staat van de door de vereniging van mede-ei
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van
ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdr
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling he

8. aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachte
persoonlijkofzakelijkrecht, maardieindealgem
geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen
omheminstaatte stellenschriftelijk zijnvragen
metbetrekkingtotde gemeenschappelijke gedeelten
Deze zullen als zodanig aan de vergadering wordenm
mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare p
gemeenschappelijke delen van het gebouw.

9.indienzijnmandaatopomhetevenwelkewijzee
genomen, binneneentermijnvandertigdagennade
zijn mandaat het volledige dossier van het beheer v
aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de
delaatste algemene vergadering te overhandigen, me
deboekhoudingendeactivadie hijbeheerde,vane
van een historiek van de rekening waarop de schadeg
vereffend, alsmedevandestukkendie debestemming
werd gegevenaanelke somdie nietop definanciéle
de mede-eigendom terug te vinden is;

10. een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan d
uitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs v
verzekering te leveren; in geval van een mandaat om
die verzekering aangegaan op kosten van de verenigi
mede-eigenaars;

11. hetde mede-eigenaars mogelijk te makeninzage
alle niet-private documenten of gegevens over de me
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en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het reg|
mede-eigendom, of door de algemene vergadering;

12.hetpostinterventie-dossierte bewarenop dewi
de Koning is vastgesteld,;

13. op basis van een vooraf opgemaakt bestek meer d
prijsraming over leggen voor werken waarvan het bed
aan ofhogerligtdan hetbedrag zoals vastgelegdd
vergadering;

14.aandegewonealgemenevergaderingeenevaluati
teleggeninverbandmetde overeenkomstenvoorger
leveringen;

15. de algemene vergadering vooraf om toestemming t
voor alle overeenkomsten tussen de vereniging van m
en de syndicus, diens aangestelden, naaste familiel
bloedverwanten of aanverwanten toten met de derde
die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfd
hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de ve
mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierbo
personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan z
bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncti
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een ond
waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waa
aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is
zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij weg
beslissing van de algemene vergadering, geen overee
rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluit
onderneming die direct of indirect een aandeel bezi
kapitaal;

16. de lijst en de persoonsgegevens bij te werken v
gerechtigdisdeelte nemenaande beraadslagingen
vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste ver
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in
de overschrijving van akten die overeenkomstig arti
lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op he
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, he
gedeelten en de referenties van de kavels van de an
mede-eigenaars te bezorgen;

17. de boekhouding van de vereniging van mede-eigen
voeren op een duidelijke, nauwkeurige en gedetaille
volgens het door de Koning op te stellen minimum ge
rekeningenstelsel. Elke mede-eigendomdie metuitzo
kelders,degaragesendeparkeerplaatsenminderda
omvat, mag een vereenvoudigde boekhouding voeren di
een weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgave
toestandvandekasmiddelen,alsookvandemutaties
middelen in contant geld of op de rekeningen, van h
hetwerkkapitaalenhetreservekapitaalbedoeldin
85, tweede en derde lid, van de schuldvorderingen
van de mede-eigenaars;
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18. de begrotingsraming voor te bereiden voor de lo pende

uitgaven voor het onderhoud, de werking en het behe er van de
gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke u itrusting van
het gebouw, alsook een begrotingsraming voor te ber eiden voor de
buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsra mingen worden
jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van
mede-eigenaars;zijwordentoegevoegdaandeagenda vandealgemene
vergadering die over die begrotingen moet stemmen,;

19.in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hemd oor de wet,
de statuten of door de algemene vergadering toevert rouwd.

ARTIKEL EENENTWINTIG
De syndicus onderzoekt de betwistingen betreffende de gemene

delen,tegenoverderdenofopenbarebesturenenbre ngtdaaromtrent
verslag uit aan de algemene vergadering die dan op haar beurt
beslist welke maatregelen dienen genomen ter besche rming van de
gemeenschappelijke belangen. Ingevalvanhoogdring endheidkande
syndicus ook zelf deze beslissingen nemen, doch hijdientz ovlug

mogelijk rekenschap hierover te geven.

ARTIKEL TWEEENTWINTIG.

Minstens éénmaal perjaar, geeftde syndicus aaniedereigenaar
een gedetailleerde staat vermeldende hetgeen hijve rschuldigd is
als aandeel in de algemene kosten enintdeze somme n. Wat betreft
de vergoedingen wegens verbruik mag de afrekening o m de maand
geschieden. Inieder geval moet de betaling geschi edenbinnende
veertien dagen van het toesturen van de afrekening.

De afrekening evenals de notulen van de algemene vergadering
mogen door de  syndicus alleen naar de eigenaars gezonden worden
en alleen deze laatsten zijn verplicht tot de betal ing.

De syndicus mag ze dus niet toezenden aan de huurders.

Een voorschot of borgsom zal gegeven worden aan de zaakvoerder
ten einde hem toe te laten de lopende betalingen on middellijk te
doen en dit in de voorwaarden te bepalen door de al gemene
vergadering.

Tot aan de eerste algemene vergadering en voor het op gang
brengenvandecollectiviteitzaldeverschijnerof depersoondoor
hem aangeduid als voorlopige syndicus, hetbedragv aststellendat
doorieder mede-eigenaar ten titel van voorschot of borgsom dient
betaaldte worden. Deze somdientiniedergevalbe taaldteworden
vooraleer het privatief te mogen betrekken.

Het gezamenlijk bedrag van de aldus gestorte borgso mmen vormt
het noodzakelijk incasso dat steeds voorhanden moet Zijn om de
syndicus toe te laten de lopende kosten te betalen.

Het definitief dragen van algemene onkosten mag ech ter niet
gebeurenbijmiddelvandezeborgsomenhetbedrag vandezeborgsom
moet steeds blijven maar kan wel aangepast worden.

Bij overdracht onder levenden ten kosteloze of ten bezwarende
titel, is de nieuwe eigenaar gehouden tot betaling aan de
collectiviteitvan alle sommenwelke terinning aan gebodenworden
na de overdracht, zelfs wanneer deze betrekking heb ben op
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prestaties of werken aangevangen of uitgevoerd voor de mutatie.

Anderzijdsisde vroegere eigenaar verantwoordelijk voor betaling
vanallesommenterinningaangebodenvédérdedatum vandemutatie.
Hij kan onder geen voorwendsel teruggave vragen van de door hem
betaalde bedragen, tenzij de borgsom waarvan sprake hiervoor.

De nieuwe verkrijger is verplicht binnen de veertie n dagen na
de verkrijging de syndicus inkenniste stellen van de overdracht
en dit bij een ter post aangetekend schrijven.

Voorgaande bepalingen doen geen afbreuk aan de bepa lingen van

artikel tweeéntwintig bis hierna.

ARTIKEL TWEEENTWINTIG BIS : OVERDRACHT VAN EEN KAVE L
a) In het vooruitzicht van de over dracht vanheteigendomsrecht

van een kavel deelt de optredende notaris, eenieder die
beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overd rager aan de
verkrijger, voor de ondertekening van de overeenkom st of, in
voorkomend geval, van hetaankoopbod of van de aank oopbelofte, de
volgende inlichtingen en documenten mee, die de syn dicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vi jftien dagen:

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het
reservekapitaal, zoals bepaald in artikel 577-11 8 5, tweede en
derde lid;

2°hetbedragvande eventuele doorde overdragerv erschuldigde
achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met
betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de al gemene
vergadering véor de vaste datum van de eigendomsove rdracht heeft
besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangen de
gerechtelijke procedures in verband met de mede-eig endom,;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemen e
vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook de pe riodieke
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door d e algemene
vergaderingvandeverenigingvanmede-eigenaarswe rdgoedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftiend agen na het
verzoek, stelt naargelang het geval de notaris, een ieder die
beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overd rager, de

partijen in kennis van diens verzuim.
b) In geval van overdracht of van aanw jzi ng van het

ei gendonsr echt vaneenkavelonderdelevendenofwegensoverlijd en
verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aa ngetekende
brief, de syndicus van de vereniging van mede-eigen aars hem de
volgende inlichtingen en documenten mee te delen :

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderho ud,
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene verg adering of de
syndicus vOor de vaste datum van de eigendomsoverdr acht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling
heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng d iedoorde
algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn goe dgekeurd voor
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devastedatumvandeeigendomsoverdracht,alsookd
de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas
om betaling heeft verzocht;
3° een staat van de kosten verbonden aan het verkr
gemeenschappelijke delen, waartoe de algemeneverga
vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft beslot
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling he
4° een staat van de door de vereniging van mede-ei
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van
ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdr
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling he
Indien de nieuwe mede-eigenaar de documenten die hi
ontvangenvoorafgaandaandeoverdrachtvanheteig
niet heeft ontvangen, worden deze door de notaris o
de syndicus en meegedeeld aan de verkrijger.
Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dag
verzoek, steltde notarisde partijeninkennisvan
c) Onverminderd andersluidende overeenkomsten tusse
inzake de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe m
de volgende schulden:
1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderho
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene verg
syndicus voor de vaste datum van de eigendomsoverdr
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum
heeft verzocht;
2° de oproepen tot kapitaalinbreng die door de alg
vergadering van de mede-eigenaars zijn goedgekeurd
datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostpri
dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na
betaling heeft verzocht;
3° de kosten verbonden aan het verkrijgen van
gemeenschappelijke delen,waartoe de algemeneverga
vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft beslot
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling he
4° de door de vereniging van mede-eigenaars vastst
verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen
devastedatumvandeeigendomsoverdracht,maarwaa
pasnadiedatumombetalingheeftverzocht.Degew
gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschapp
Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsr
verkrijger evenwel verplicht tot betaling van de bu
lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe d
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, i
heeft plaatsgehad tussen het sluiten van de overeen
verlijden van de authentieke akte enindien hijove
beschikte om aan de algemene vergadering deel te ne
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d) In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing
eigendomsrecht op een privatieve kavel, deelt de op
notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wo
alsook de identificatie van de betrokken privatieve
identiteit en het huidige en in voorkomend geval oo
adres van de betrokken personen.

e) De kosten voor de mededeling van hoger aangehaal

verstrekken informatie worden gedragen door de over
mede-eigenaar.
f) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel :

1° is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van

vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van
in hetwerkkapitaal dat overeenstemt met de periode
hijnieteffectiefgebruikheeftgemaaktvandegem
delen; de afrekening wordt door de syndicus opgeste

2°blijftziinaandeelinhetreservekapitaaleige
vereniging.

Onder"werkkapitaal"wordtverstaandesomvande
die zijn betaald door de mede-eigenaars als voorzie
betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwar
verlichtingskosten van de gemeenschappelijke delen,
beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder.

Onder"reservekapitaal"wordtverstaandesomvan
ingebrachte bedragen die zijn bestemd voor het dekk
niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de
van het verwarmingssysteem, de herstelling of de ve
een lift, of het leggen van een nieuwe dakbedekking

g) Bij de ondertekening van de authentieke akte moe
optredende notaris de door de overdrager verschuldi
achterstallen op gewone en buitengewone lasten van
deoverdrachtafhouden.Deoptredendenotarisbetaa
de bevoorrechte, de hypothecaire schuldeisers of de
die hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag
overdracht van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, br
optredende notaris binnen drie werkdagen na het ver
authentieke akte ter vaststelling van de overdracht
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de h

Bijontstentenisvankennisgevingvaneenbewarend
een uitvoerend beslag binnen twintig werkdagen na h
van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het
achterstallen aan de overdrager betalen.

ARTIKELDRIEENTWINTIG:GEDWONGENINNINGDERGEMEENSCHAPPELIJKE
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KOSTEN.
1. Ingeval een medeéigenaar het voorschot of de bor

gsom niet

betaald aan de syndicus of indien hij nalaat zijn aandeel in de

gemeenschappelijke onkosten te betalen binnen de ve
na een herinneringsschrijven hem toegestuurd bij te
aangetekendschrijvenofbijdrager,danbeschiktd
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hij oefent deze uit zelfs zonder toestemming van de raad van

medeéigendom .Ingeengevaldienthijenigtoestemmingte bewij zen
noch tegenover de rechtbank, noch tegenover derden.

2. Tot inning van de gemeenschappelijke onkosten be schikt de
syndicus over volgende drukkingsmiddelen:

a. Hij mag de levering van water, gas en elektricit eit en van
eventuele verwarming aan de ingebreke geblevene sto p zetten. Hij
mag zelfs detellersvanwater, gas enelectricitei topkostenvan

de ingebreke geblevene laten wegnemen.
b. Hij mag dagvaarden in betaling.

c. Hijis gerechtigd van de huurders van diegene di eingebreke
blijft, de huurgelden tot het passend bedrag te ont vangen; voor
ditgevaldoetiedermedeéigenaarreedsvannuvoor alsdanafstand
van huurgeld in voordeel van de syndicus en dit onherroepelijk.
De syndicus heeft rechtsgeldig kwijting aan de huurders.

d.hijisgerechtigdomaaniedermedeéigenaarbeta lingtevragen
van het aandeel van diegene die in gebreke gebleven is. leder der
medeéigenaars is gehouden daartoe in zelfde verhoud ing als zijn
aandelen in de gemene delen.

3. Alle sommen gevraagd door de syndicus voor rekening van de
collectiviteitbrengenvanrechtswegeintrestop, o pvoetvanacht
ten honderd per jaar, vrij van alle taksen en afhou dingen en dit
vanaf de datum van het toesturen van het aangeteken d schrijven
waarvan spraak sub één hiervoor.

4. Tentitel van schadeloosstelling bij forfait vas tgesteldis
een ingebreke gebleven medeéigenaar aan de collecti viteit een
vergoeding verschuldigd gelijk aan de kosten en ere lonen van de
advokaten door de collectiviteitaangesteld en dit onafgezienvan
alle andere veroordelingen welke tegen hem zouden u itgesproken
worden.

ARTIKEL VIERENTWINTIG : BEHEERSAFREKENING.

De beheersafrekening van de syndicus  wordt ter goedkeuring
voorgelegd aan de algemene vergadering. De syndicus geeft
mededelingervan minstens15 dagenopvoorhand;de commissarisvan
de rekeningen heeft mandaat om deze afrekening na te gaan aan de
handvandebewijsstukken,en hij brengt verslaguitaandealgemene
vergadering en doet eventueel voorstellen.

Ter gelegenheid van de jaarlijkse algemene vergader ing bepalen
de medeéigenaars het maximum van de niet gewone uit gaven.

SECTIE DRIE : ALGEMENE VERGADERINGEN.

ARTIKEL VIJFENTWINTIG :

De beschikkingen welke thans volgen regelen de wijz e van
samenstelling, oproeping en beraadslaging van de al gemene
vergaderingen der medeéigenaars, onverschillig of d eze algemene
vergaderingen handelen over het onroerend statuut o f over het
reglement van inwendige orde, voorwerp van hoofdstu k drie.

ledereeigenaarvaneenkavelislidvandealgemen evergadering

en neemt deel aan de beraadslagingen.
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ARTIKEL ZESENTWINTIG : SAMENSTELLING.

Dealgemenevergaderingisslechtsdanrechtmatigs amengesteld,
indien alle eigenaars tegenwoordig zijn of minstens regelmatig
opgeroepen worden. De beslissingen van deze vergade ringen nopens
de punten op de dagorde, zijn bindend voor alle eig enaars
onverschillig of zij tegenwoordig of vertegenwoordi gd waren of
niet.

ARTIKEL ZEVENENTWINTIG : DATUM - BIJEENROEPING.

De statutaire algemene vergadering heeft jaarlijks ambtshalve
plaatsbinnendelaatstevijftiendagenvanaprilm etvoorkeurvoor
de vierde zaterdag van april.

Buiten deze verplichte algemene vergaderingen, kan de algemene
vergadering bijeengeroepenworden, telkensalserdringendin het
belang van de mede-eigendom een beslissing moet wor den genomen.

Desyndicusorganiseerteenalgemenevergaderingop verzoekvan
eenofmeermede-eigenaarsdietenminsteéénvijfd evandeaandelen
indegemeenschappelijkedelenbezitten. Ditverzoe kwordtbijeen
ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht , die binnen
de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping
verzendt aan de mede-eigenaars.

Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzo ek, kan één
van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeftond ertekend, zelf

de algemene vergadering bijeenroepen.

ARTIKEL ACHTENTWINTIG: VORM EN INHOUD BIJEENROEPING.

De bijeenroepinggeschiedtbijeenterpostaangete kende brief,
tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en
schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander
communicatiemiddel te ontvangen. De bijeenroepingen die worden
verzonden naar het laatst door de syndicus op heto genblik van de
verzending gekende adres, worden geacht geldig te z ijn.

Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroe ping ten
minste vijftien dagen voor de datum van de vergader ing ter kennis
gebracht.

De bijeenroeping vermeldt (1) de plaats waar, alsoo k(2)dedag
enhetuurwaaropdevergaderingplaatsvindt,alsme de(3)deagenda
met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden
voorgelegd en (4) volgens welke nadere regels de do cumenten over
de geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.

De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere rege Is de
documentenoverdegeagendeerdepuntenkunnenworde ngeraadpleegd.

ARTIKEL NEGENENTWINTIG : DAGORDE.

Desyndicusagendeertdeschriftelijkevoorstellen diehijheeft
ontvangenvan de mede-eigenaars, van de raad van me de-eigendom of
dedeelverenigingenzonderrechtspersoonlijkheid, t enminstedrie
wekenvoorde eerste dagvandeinhetreglementva nmede-eigendom
bepaalde periode waarin de gewone algemene vergader ing moet

plaatsvinden.
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ARTIKEL DERTIG: VERTEGENWOORDIGING.

ledereeigenaarvaneenkavelislidvandealgemen
en neemt deel aan de beraadslagingen.

ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordig
lasthebber, al dan niet lid van de algemene vergade

Devolmachtvermeldtde naamvan de lasthebber. De
algemeenofspecifiek ziinen magslechtsgeldenvo
vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt van een a
specifieke notariéle volmacht.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet a
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het
stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoo
mede-eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden.

Eenlasthebbermagevenwelmeerdandrie volmachten
het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschik
zijn volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van
aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de m
Desyndicuskannietalslasthebbervaneenmede-ei
op eenalgemene vergadering, niettegenstaande zijn
hijmede-eigenaar is, omin die hoedanigheid deel t
beraadslagingen van de vergadering.

Ingevalvanverdelingvan heteigendomsrechtopee
kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kav
met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
bewoning,wordthetrechtomaandeberaadslagingen
vergadering deel te nemen geschorst totdat de belan
persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn.

Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelij
conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnem
aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere bela
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt
voor de algemene vergaderingen, oefent hetrechtva
de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle docum
afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars
belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de i
hun lasthebber mee.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars
diedoorhaarindienstisgenomenofvoordie vere
levert in het raam van enige andere overeenkomst, m
persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraad
de stemmingen over de opdracht die hem werd toevert

ARTIKEL EENENDERTIG
ledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemm
overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappeli
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ARTIKEL TWEEENDERTIG : QUORUM.

1. De algemene vergadering beraadslaagt alleen rech
wanneeraanhetbeginvandealgemenevergaderingm
vandemede-eigenaarsaanwezigofvertegenwoordigd
zij ten minste de helft van de aandelen in de gemee
delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tev
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene
meerdandrievierdevandeaandelenindegemeensc
vertegenwoordigen.

2. Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal
algemene vergadering na het verstrijken van een ter
minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadsla
hetaantalaanwezige ofvertegenwoordigdeledenen
medeeigendom waarvan ze houder zijn.

ARTIKEL DRIEENDERTIG : MEERDERHEID.

De beslissingen van de algemene vergadering worden
volstrekte meerderheid van de stemmen van de mede-e
ophetogenblikvande stemmingaanwezigofvertege
tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid verei

Voor de berekening van de vereiste meerderheid word
onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen, n
als uitgebrachte stemmen.

ARTIKEL VIERENDERTIG :
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GEKWALIFICEERDE MEERDERHEDEN.

De algemene vergadering beslist:
1° bij meerderheid van
a)overiederewijzigingvandestatutenvoorzove

het genot, het gebruik of het beheer van de gemeens
gedeelten betreft;

b) over alle werken betreffende de gemeenschappeli
gedeelten, met uitzondering van die waarover de syn
beslissen;

c)inelkemede-eigendomomvattendeminderdantwi
met uitzondering vankelders, garages en parkeerpla
oprichtingende samenstellingvaneenraadvanmed
enkel kan bestaan uit mede-eigenaars, en die tot ta
toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren
onverminderddebevoegdhedenvandecommissarisvan

d) over het bedrag - zoals bepaald door de algeme
vergadering - van de opdrachten en contracten vanaf
mededinging verplicht is, behalve voor alle te tref
maatregelenenalledadenvanvoorlopigbeheerdie

e) beslissen over werken aan bepaalde privatieved
om economische of technische redenen en mits bijzon
motivering, zullen worden uitgevoerd door de vereni
mede-eigenaars.Dezebeslissingwijzigtgeenszinsd
de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars;

drie/vierden (3/4) van de stemmen:
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2° bij meerderheid van vier/vijfden (4/5) van de stemmen:

a) over iedere andere wijziging van de statuten, d aarin
begrepen de wijziging van de verdeling van de laste nvan de
mede-eigendom;

b) overde wijzigingvande bestemmingvanhetonr oerendgoed
of van een deel daarvan;

c)overde heropbouwvanhetonroerendgoedofde herstelling
van het beschadigd gedeelte in geval van gedeelteli jke
vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende g oederen
bestemd om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschap pe-lijke
onroerende goederen.

f) over de wijziging van de statuten in functie va n artikel
577-3, vierde lid (oprichting deelverenigingen);

g)onverminderdartikel577-3,vierdelid,overde oprichting
van deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid w aarbij deze
deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbere iden met
betrekking totde in de beslissing aangeduide parti culieregemene
delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te wo rden
bekrachtigd op de eerstvolgende algemene vergaderin g.

3° bij eenpar i ghei d van stemmen:

a) Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle
aandeelhouders beslist over elke wijziging van verd eling van de
aandelen van de vereniging der mede-eigenaars, alsm ede over elke
beslissing van de algemene vergadering betreffende de volledige
heropbouw van het onroerend goed.

b) Wanneer echter werken of daden van verwerving o f
beschikkingdoordealgemenevergaderingbeslistwo rdenbijdedoor
dewetvereiste meerderheid, kandewijzigingvand everdelingvan
de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijz iging
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij d ezelfde
meerderheid worden beslist.

c) Wanneertot oprichting van deelverenigingenbes listwordt
bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wij ziging van de
aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wi jziging
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij d ezelfde

meerderheid worden beslist.

ARTIKEL VIJFENDERTIG: BUREAU

De algemene vergadering stelt voor de duur van de vergadering
een voorzitter en twee bijzitters aan. Het aldus samengestelde
bureel duidt zijn secretaris aan die behoudens tege nstrijdige
bepalingen de syndicus is.

De syndicus kan in elk geval nooit voorzitter van d e algemene
vergadering zijn, hij mag wel optreden als secretar Is.
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ARTIKEL VIJFENDERTIG BIS : RAAD VAN MEDE-EIGENDOM (verplicht)

Inelkgebouwofgroepvangebouwenomvattendeten minstetwintig
kavels met uitzondering van de kelders, garages en
parkeerplaatsen, wordt door de eerste algemene verg adering een
raad van mede-eigendom opgericht.

Deze raad, die enkel bestaat uit mede-eigenaars, wo rdt ermee
belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren
uitvoert, onverminderd de bevoegdheden van de commi ssarisvan de
rekeningen. Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de hoogte
heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle stukken
of documenten die verband houden met het beheer doo rdeze laatste
of betrekking hebben op de mede-eigendom.

Behoudens de bijwetaande syndicus ende algemene vergadering
toegekende bevoegdheden kan de raad van mede-eigend omelke andere
opdrachtofdelegatiekrijgen,zodealgemeneverga deringdaarmet
een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist.

Eendoordealgemenevergaderingverleendeopdracht ofdelegatie
mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk verm elde
handelingen en geldt slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een
omstandighalfjaarlijksverslagoverdeuitoefening vanzijntaak.

Er bestaat een onverenigbaarheid tussen het uitoefe nen van de
taak van syndicus en het lidmaatschap van de raad v an

mede-eigendom.

ARTIKEL VIJFENDERTIG TER : COMMISSARIS VAN DE REKEN INGEN

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commiss arisvande
rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is, w iens
verplichtingenenbevoegdhedenbijhetreglementva nmede-eigendom
worden bepaald.

Diens taak bestaat erin om de boekhouding, afrekeni ng, balans
en rekeningen in de meest ruime zin op waarachtighe id en
correctheid te controleren en hierover verslag uit te brengen

tijdens de algemene vergadering.

ARTIKEL ZESENDERTIG : NOTULEN

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden
genomendoordealgemenevergaderingmetvermelding vandebehaalde
meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die t egen hebben
gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing
ondertekend door de voorzitter van de algemene verg adering, door
debijdeopeningvandezittingaangewezensecreta risendooralle
op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de alge mene
vergadering de beslissingen op in een register, dat zich bevindt
op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars, e nbezorgtdeze
binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars en a ndere

belanghebbende syndici.
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Indien de mede-eigenaar de notulen binnen de gestel de termijn

niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schrift elijk hiervan
op de hoogte.

De beslissingen van de algemene vergadering worden in een
registeropgetekend,datzichbevindtopdezetelv andevereniging
van medeéigenaars.

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere

belanghebbende geraadpleegd worden.

ARTIKEL ZESENDERTIG BIS : schriftelijke beraadslaging

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunne n, mits
eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen nemen die tot de
bevoegdhedenvandealgemenevergaderingbehoren,m etuitzondering
van die welke bij authentieke akte moeten worden ve rleden.

De syndicus stelt hiervan notulen op.

ARTIKEL ZESENDERTIG TER : Vertalingen

Van alle documenten met betrekking tot de mede-eige ndom
uitgaande van de vereniging van mede-eigenaars, opg esteld vanaf
1 september 2010, kan een mede-eigenaar, op zijn ve rzoek, een
vertaling verkrijgen indien de bedoelde vertaling d ient te
gebeurennaardetaaloféénvandetalenvanhett aalgebiedwaarin
het gebouw gelegenis. Ditrecht op vertaling geldt eveneens voor
de statuten, echter, zonder beperking in de tijd.

De syndicus draagt er zorg voor dat deze vertaling binnen een
redelijke termijn ter beschikking wordt gesteld.

De kosten van de vertaling der stukken naar de taal van het
taalgebied waarin het gebouw is gelegen, zijn ten | aste van de

vereniging van mede-eigenaars.

SECTIE VIER : VERDELING VAN DE GEMENE LASTEN EN KOS TEN

Onder algemene onkosten dient verstaan te worden al le kosten
betreffendeonderhoudofherstellingvandedeleno fgoederenwelke
gemeen zijn, de kosten en het verbruik van de gemee nschappelijke
installatie, de beheerskosten, de kosten en onderho ud van
gemeenschappelijk mobilair, de schadevergoedingen e ventueel
verschuldigd door de collectiviteit die die verantw oordelijk
gesteldwordt, de premiesvande verzekeringspoliss enbetreffende
de burgerlijke verantwoordelijkheid van de medeéige naars, de
kostenvanwederopbouwvanhetgebouwmoestdiever nietigdworden.

Zijneveneenstenlaste vande collectiviteitendi enenaanzien
als algemene onkosten, het buitenschilderwerk, der ramen en der
toegangen tot de privatieven, de schilderwerken, be treffende de
armleuningen, de balkons, de zon- en rolluiken, als ook alles wat
het uitzicht van het gebouw betreft, zelfs als het gaat om

privatieve gedeelten.
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VERDELING VAN DE LASTEN - ALGEMENE REGEL.-

B In algemene regel worden de algemene onkosten inbeg

kosten van het schilderen der privatieve delen ten
gemeenschap zoals hiervoor bepaald, betaald en gedr
eigenaars in dezelfde verhouding als hun aandeel in
eigendomsrecht van de gemene delen.

repen de
laste van de
agendooralle
het

BIJZONDER STATUUT VAN DE PRIVATIEVEN VAN HET GELIJK VLOERS.-

De handelslokalen van het gelijkvloers en hun afthan
in de kelderverdieping vormen een afzonderlijke ent
geheel van het flatgebouw.

Zoals blijkt uit een akte verkoop heden te verlijde
ondergetekende notaris, met als voorwerp deze priva
verschillende afwijkingen voorzien op de basisakte,
van het gelijkvloers en zijn afhankelijkheden.

Al deze afwijkingen zijn en zullen tegenstelbaar zi
huidige en toekomstige eigenaars van de overige pri
het flatgebouw en zullen nooit kunnen gewijzigd wor
akkoord van de eigenaar(s) van het gelijkvloers en
afhankelijkheden in de kelderverdieping.

Deze afwijkingen primeren alle in huidige akte voor
clausules en voorwaarden in het uitsluitend voordee
privatieven.

In verband met de algemene onkosten is bedongen dat
handelslokalen en hun afhankelijkheden geenszins in
onkosten zullen tussen komen tenzij in de algemene
verband met de centrale verwarming en de verzekerin
gebouw.

Wanneerhetgaatomkostendie enkeldoor sommigem
moeten gedragen worden vormen alleen deze medeéigen
algemene vergadering die bevoegd is om zich uit te
deze kosten.

TENLASTENEMING
Deafrekeningvandeuitgavengedaandoordevoorlo

kelijkheden
iteit in het

n, door
tieven, zijn
ten voordele

jn aan de

vatieven van

denzonder het
zZijn

ziene
| van gezegde

bedoelde
de algemene
onkosten, in
gen van het

edeéigenaars
aars de
spreken over

pige syndicus

zal vermeld zijn in de bijeenroeping tot de eerste algemene
vergadering; deze onkosten en uitgaven zijn ten las te van alle
eigenaars in de verhouding zoals hiervoor en dit zo nder rekening
te moeten houden met de datum van hun verkrijging, op voorwaarde
datdezedateertvanvoordezereerstealgemenever gadering,welke
nietplaatszalhebbenvoordetotalevoltooiingva ndebouwwerken,

tenzij mits akkoord van de verschijner.
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Deze uitgaven moeten ten laatste op de dag van deze
vergadering vereffend worden. Alle betwistingen doo
vergadering aangenomen zullen verrekend worden in d
afrekening.Behoudenskontantebetalingopdedagz
vergadering, moeten de eigenaars de voorafgaandelij
bewijzen door het voorleggen van rechtsgeldige kwij

Op deze algemene vergadering moet de nieuwe
rekeningen van de uittredende syndicus
tegenwoordigheid der algemene vergadering.

Maken deel uit van de uitgaven van de voorlopige
kosten van herstelling, onderhoud en verbruik van d
verwarmingsinstallaties betreffende de privatieven
delen voor dat overgegaan wordt tot aanvaarding en
ingangstelling ervan gezien deze verwarming juistt
de lokalen vlugger te drogen en er gebruik van te m
schadelijkegevolgenvoordegezondheidenteneind
wakte te beletten.

Het is vanzelfsprekend dat zodra de particuliere te
geplaatst worden, het verbruik voor de verwarming e
desbetreffendekostenzullengeregeldwordenvolgen
van deze tellers, gezien ieder verkrijger vermoed w
te geven aan de syndicus

Maken ook deel uit van de uitgaven van de voorlopig
de door hem voorgeschoten kosten voor het plaatsen
privatieve meters. Hij mag deze doen plaatsen, de a
aanvragen en ze ondertekenen in naam en voor rekeni
respectievelijke eigenaars. In ieder geval zijn all
demeters,aansluitingaanwater,gasenelektricit
bouwtaksen ten laste van de collectiviteit.

Zoals voorzegd mag de bijdrage in de kosten nooit g
middel de borgsom.

In geen geval kunnen de kosten ten laste gelegd wor
verschijner-promotor.

De voorlopige
eerste borgsom vast.

syndicus

A. ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN

ARTIKEL ZEVENENDERTIG:

Onderhoudswerken en schilderwerken aan de gemene de
deschilderwerkenaanprivatieventenlastevande
zullen geschieden op het tijdstip bepaald door de a
vergadering en onder toezicht van de syndicus

om zijn lokalen te verwarmen.
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elfderalgemene
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ARTIKEL ACHTENDERTIG : HERSTELLINGEN.

De herstellingen uit te voeren aan de gemene delen
ingedeeld in drie categorieén:

a. Dringende herstellingen

Herstellingen welke een dringend karakter vertonen
gesprongen leidingen van water of gas, herstellinge
buitenleidingen of dakgoten, herstellingen aan elek
leidingen, mogen door de

worden

zoals
n van
trische

syndicus eigenmachtig uitgevoerd worden

vergadering.

vergadering.

zonder voorafgaandelijk de toelating te moeten vrag en.
b.Noodzakelijkeherstellingenwelke echternietdr ingendzijn :
Deze herstellingen dienen bevolen te worden door de algemene
c. Herstellingen en werken welke niet noodzakelijk zijn, doch
die een voordeel of verbetering medebrengen.
Deze herstellingen dienen bevolen te worden door de algemene
De medeéigenaars dienen zonder enige vergoeding de werken aan

de gemene delen toe te staan op voorwaarde dat de w
worden volgens de regels welke voorafgaan.

ARTIKEL NEGENENDERTIG.
Demedeéigenaarsdienentoegangte verlenentothun
voor het uitvoeren van herstellings- of reinigingsw
gemene delen of zelfs aan de privatieve delen welke
toegankelijk zijn. Hetzelfde geldttotaan de algeh
enmethetoogopdevoltooiingvanganshetgebouw
of zijn machthebber kan eisen dat de sleutels van d
aan hem afgegeven worden.

ARTIKEL VEERTIG.

De eigenaars zijn verplicht alle schoorstenen en
verluchtingspijpen te laten reinigen zo dikwijls al
mocht blijken. Eenmaal per jaar worden de schoorste
verluchtingspijpen gereinigd door de zorgen van de
kostenvande collectiviteit, maarnade medeéigena
tehebbenvandedatumwaaroptotdezereinigingov

B. BELASTINGEN .

ARTIKEL EENENVEERTIG

De belastingen zijn ten laste van al de medeéigenaa
verhoudingvanhetaandeelindegemenedelenvanh
het bestuur der belastingen deze zou bepalen per pr

erken bevolen

privatieven
erken aan de
anders niet
ele voltooiing
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C. VERZEKERINGEN.

ARTIKEL TWEEENVEERTIG.
Eensamengesteldkontraktvanverzekeringzalafges
bij een en dezelfde maatschappij voor alle medeéige

Deteonderschrijvenpolisdientvanhettype"Geco
geindexeerdepolis"tezijnmetwaarde"NieuwBouw"
kapitaal zal door de zaakvoerder bepaald worden en
worden door de Algemene vergadering. De Syndicus za
toteeneersterangsmaatschappijenzalverantwoord
de niet-betaling van de premies op de vervaldag.

Indien hem fondsen ontbreken zal hij van zijn
verantwoordelijkheid worden ontlast vijftien dagen
ingebrekestelling van een eigenaar bij aangetekend

Dit kontrakt zal volgende risico's en gevaren dekke

1.BRAND .Deverzekeringslaatzoopdeprivatievegedeelte

uitsluiting van de meubels als op de gemene delen e
brand, bliksem ontploffing van gas, ongevallen vero
elektriciteit, derdenverhaal en geburenverhaal en v
de medeéigenaars onderling ditalles voor de bedrag
door de algemene vergadering.

Depolisdienttebepalendatverzaaktwordtaanhe
zou kunnen uitge
privatieven betrekken of tegen de leden van hun fam
inwonend en personen in hun dienst.

2. GLASBRAAK.
Zijnverzekerdalleglaszogewoonalstermopannes
of het gaat over privatieve gedeelten of gemene zak

lotenworden
naars.

mbineerdeen

.Hetverzekerde

geratificeerd
| zich wenden
elijkzijnvoor

na een
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n:

nmet
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erhaal tussen
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tverhaaldat

oefend worden tegen de medeéigenaars die zelf de

ilie bij hen

onverschillig
en.

3.SCHADEVEROORZAAKTDOORWATHEBtbeloopvantientenhonderd

van de kapitalen verzekerd in zake brand.

4. BURGERLIJKE VERANTWOORDELIJKHEID.

Deze verzekering dekt de verantwoordelijkheid van d

medeéigenaarsvoorongevallenwelkekunnenoverkome
gebouw, hetzijdaarbuiten, zoals deze ten gevolge v
vandeliften,dezetengevolgevanhetvallenvan

antennes van radio of televisie, slechte toestand v
kelderroosters, trappen, voorwerpen welke zich op d
bevinden, zoals vuilnisbakken, gebrek aan wegname v
ijzel, gebrek of onvoldoende verlichting van gangen
gebrek aan onderhoud of constructie fouten of gebre
herstellingen van het gebouw en alle andere dergeli

e
nhetzijinhet
an hetgebruik

stenen,vensters,

an de
e voetpaden
an sneeuw of
en trappen,
k aan

jke oorzaken.
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5. BURGERLIJKE VERANTWOORDELIJKHEID INZAKE ARBEIDSONGEVALLEN

Dezeverzekeringdektdeverantwoordelijkheidwegen songevallen
welke kunnen overkomen aan de personen gelast met h et onderhoud
van de gemene delen alsook de burgerlijke verantwoo rdelijkheid
voor de schade veroorzaakt aan derden door het pers oneel.

Alle premies maken deel uit van de algemene onkoste nendienen

betaald zoals voorzegd.

Alle kontrakten worden aangegaan door de syndicus namens de
medeéigenaars volgens de richtlijnen gegeven door d e algemene
vergadering.

De kopers zijn verplicht de verzekeringskontrakten aangegaan
door de voorlopige syndicus of de verschijner, te eerbiedigen en
voort te zetten.

Gedurende een periode van twintig jaar, dienen alle

verzekeringskontrakten, waarvan de premies ten last e zijnvan de
collectiviteitverplichtend afgeslotentewordendo ortussenkomst
van de verschijner-promotor of de personen of inste llingen door
hemaangeduidditallesopstrafvanschadevergoedi ng.Depolissen
waarvan spraak hiervoor moeten gekoppeld worden aan de index

betreffende de levensduurte.

Alle eigenaars zijn verplicht hun meubels en mobila ir te
verzekeren bij een maatschappij naar haar keuze.

Op het eerste verzoek moeten zij het bestaan van he t kontrakt
en de betaling van de premies bewijzen.

ARTIKEL DRIEENVEERTIG : BIJPREMIE.

Indien een bijpremie zou verschuldigd zijn wegens h et beroep
uitgeoefend door een betrekker of wegens het person eelin dienst
of in het algemeen wegens een hem persoonlijke rede n,danis deze

bijpremie uitsluitend ten zijne laste.

ARTIKEL VIERENVEERTIG.

a.Indieneigenaarsverfraaiingswerkenlietenuitvo erenaanhun
privatieven, dan dienen zij deze te verzekeren op h un kosten, zij
mogen dit echter laten bijschrijven op de algemene polis, op
voorwaarde echter alleen de bijpremie te betalen en zonder datde
andere eigenaars dienen tussen te komen in het voor schieten der
eventuele kosten van wederopbouw.

b. Indien eigenaars in tegenstrijd met de opvatting der
meerderheid van oordeel zijn dat de verzekerde bedr agen
onvoldoende zijn, dan hebben zij het recht een bijk omende
verzekering af te sluiten, doch op last alleen de b ijpremie en

kosten te dragen.
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In beide gevallen zullen deze eigenaars alleenrech thebben op
de bijkomende vergoeding die zou uitgekeerd worden wegens deze
bijkomende verzekering en zij zullen deze vergoedin g kunnen
aanwenden zoals zij dit verkiezen.

ARTIKEL VIJFENVEERTIG.

Ingeval van sinister zullen de vergoedingen uitgeke erd in
uitvoering van de polis geind worden door de syndicus in
tegenwoordigheid van deze medeéigenaars, daartoe aa ngesteld door
de algemene vergadering en onder last deze in bewar ing te geven
ineenbankofopeenandereplaats,volgensdemod aliteitenbepaald

door de algemene vergadering in kwestie.

Maarerzalvanzelfsprekendrekeningmoetengehoude nwordenmet
derechtenvandebevoorrechteofhypothecaireschu |deisereszoals
deze bepaald zijn door de desbetreffende wetgeving en huidige
clausule zal hun dan ook geen nadeel kunnen berokke nen; hun
tussenkomst dient gevraagd te worden.

Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede -eigenaar,
debewonerofdederde, dieaansprakelijkisvoorh etschadegeval,
zijn de medeéigenaars verplichtin geval van heropb ouw of herstel
bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeelin

de medeéigendom.

ARTIKEL ZESENVEERTIG : GEBRUIK VAN DE VERGOEDING.
Deze vergoedingen zullen als volgt aangewend worden

a.s het sinister slechts gedeeltelijk dan zal de vergoeding
gebruiktwordenvoorhetteruginstaatstellenvan hetbeschadigde
gedeelte. Is de vergoeding onvoldoende om de kosten van deze
instaatstelling te dekken dan is het voorschot ten laste van alle
medeé&igenaars, in verhouding van hun aandeel in het gebouw. Isde
vergoeding hoger dan de kosten van instaatstelling dan komt het
batig overschot hen eveneens toe in dezelfde verhou ding.

b.is het sinister volledig dan zal de vergoeding aangewend
worden tot wederopbouw van het goed, tenzij een alg emene
vergadering er anders over beslist.

Is de vergoeding onvoldoende om de kosten van weder opbouw te
dekken zo zal het nadelig verschil ten laste zijn v an alle
medeéigenaars, inverhoudingvanhunaandeelinde bouwenhetzal
opeisbaarzijnbinnendedriemaandnadealgemene vergaderingdie

de toeleg zal bepaald hebben.

Bij gebrek aan betaling binnen deze termijn, zullen van
rechtswegedewettelijkeinterestenzoalsinhandel szakenbeginnen
te lopen.
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Demedeéigenaarsdie binnenvoormeldetermijnhuna
kosten van deze opbouw niet betaald hebben zijn ver
eennieuwetermijnvandriemaandenalhunrechten
te dragen aan deze eigenaars welke het vragen onder
natuurlijk van hun aandeel in de vergoeding voor we

Is er geen akkoord tussen partijen betreffende de p
overdrachtdanwordtdeze vastgesteld dooreendesk
bij gemeen akkoord of bij gebrek daaraan door de vo
de rechtbank van eerste aanleg van het arrondisseme
gebouw gelegen is en dit op verzoek van de meest ge

Wordthetgebouw nietherbouwd, danneemtde onverd
einde en de gemene delen worden bij licitatieverkop
gemaakt of verdeeld. De vergoeding van de verzekeri
het produktvan eventuele licitatie zullen verdeeld
de medeéigenaars opnieuwinverhoudingvanhetdeel

andeelinde
plicht binnen
inhetgoedover
voorbehoud
deropbouw.

rijs van
undige benoemd
orzitter van
nt waar het
rede partij.

eeldheideen
ing ten gelde
ng samen met
wordentussen
inhetgebouw.

D. BURGERLIJKE VERANTWOORDELIJKHEID EN ANDERE LASTEN

ARTIKEL ZEVENENVEERTIG

Deverantwoordelijkheidwegenshetgebouw (artikel
honderd zes en tachtig van het Burgerlijk Wetboek)
algemeen de kosten van het gebouw worden verdeeld v
formulevandemedeéigendom,dochvanzelfsprekend
het gaat om gemene delen en zonder afbreuk te doen
vanverhaalwelke de medeéigenaars zouden kunnenui
diegene (medeéigenaar of derden) wiens verantwoorde
betrokken is.

Ingeval een medeéigenaar in zijn persoonlijk belang
zou vermeerderen is deze vermeerdering uitsluitend
laste.

De algemene onkosten bevatten verder:
1. het elektriciteits- en waterverbruik voor het on
de gemene delen, de huur en het abonnement van de
gemeenschappelijke meters alsook de kosten van het
de gemeenschappelijke meters.
2.Het loon van de werkvrouw.
3.Devergoedingvande
van het gebouw wanneer beroep gedaan wordt op zijn

4. De kosten van aankoop, van vuilnisbakken en ande

benodigdhedenvoordereinigingenhetonderhouden
alle uitgaven nodig voor het onderhoud van de gemen
5. De kosten van aankoop, onderhoud, herstelling en
vanhetgemeenschappelijkmobilair, blustoestellen,
en bijhorigheden inbegrepen.
6. Alle procedurekosten en ereloon van advocatenvo
door de syndicus

duizenddrie
en in het
olgens de

enkelvoorzover

aan het recht
toefenentegen
lijkheid erin

de lasten
ten zijne
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7.Allekostenvan herstelling, onderhoud, of verva
privatievetellersvoorverwarming,warmwaterofze
onafgezien dat deze tellers privatief zijn maar met
van de tellers die toebehoren aan de Regie.

8. De kosten van herstelling, onderhoud of vervangi
magnetische schuiven,toegangskranen, afvoerkranen
bijhorigheden.

Ingeval een stelsel van collectieve centrale verwar
aangenomen wordt zullen alle onkosten zo van de ins
alshetverbruiktenlastezijnvandeeigenaarsdi
worden.Watbetrefthetverbruikditzalgemetenen
volgens de gegevens van de privatieve tellers. Hetz
ingeval er een warmwaterbedeling is.

SEKTIE VIJF : BESTEMMING DER LOKALEN.

ARTIKEL ACHTENVEERTIG

1.Inde appartementen en flats mag geen handelged
met uitzondering voor de privatieven van het tussen
verbonden zijn met een privatief van het gelijkvioe

Het is toegelaten er zich te vestigen voor de uitoe
een vrij beroep, met uitzondering van leraars in mu
turnen die lessen geven in het privatief.

2. De winkels en handelsuitbatingen mogen aangewend
gelijk welke handel.

Voor uitbatingen welke wettelijk aanzien worden als
gevaarlijkofhinderendzaldedaartoedoordeover
toelating moeten kunnen voorgelegd worden aan de za

Gezien de handelsbestemming van de privatieven van
gelijkvloers zijn volgende bijzondere bepalingen va

a. In afwijking van de bepalingen van artikel zesti
eigenaars van de handelsuitbatingen op het gelijkvl
voorgevelvanhetgelijkvloersaanpassenaandehan

Reclames, uithangborden, enzovoort, zelfs lichtgeve
aangebracht worden doch slechts aan de uitstalramen
gelijkvloers alsook aan de gevels tot aan hoogstens
het eerste verdiep.

De handelsuitbatingen mogen op hun kosten een zonne

zonnestore aande buitengevels plaatsenvoorhunre
uitbating.
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b. in afwijking van artikel vier en vijftig mag pub
aangebracht worden zelfs lichtgevend.

Deverschijnerbehoudtzich hetrechtvoorzondere
tussenkomst van de andere medeéigenaars de bestemmi
privatieven te wijzigen.

liciteit

nigeverdere
ng van de

SEKTIEVIJFBIS :RECHTSVORDERINGEN - ONTBINDING/VEREFFENING -

TEGENSTELBAARHEID - TENUITVOERLEGGING

ARTIKEL ACHTENVEERTIG BIS : RECHTSVORDERINGEN

a)lederbedingvandestatutendatderechtsmacht
die zouden rijzen in verband met de toepassing van
577-3totenmet577-14Burgerlijk Wetboekaanéén
opdraagt, wordt voor niet geschreven gehouden.

b) De vereniging van medeéigenaars is bevoegd om in
te treden, als eiser en als verweerder.

De syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en
die het recht hebben om deel te nemen aan de beraad
dealgemenevergaderingonverwijldinkennisvanre
die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars
ingesteld.

c)lederemedeéigenaarkanechterallerechtsvorder
instellenbetreffendezijnkavel,nadesyndicusda
ingelicht die op zijn beurt de andere medeéigenaars

d) De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dr
redenen of vordering tot bewaring van rechten met b
de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorw
zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene

e) Niettegenstaande artikel 577-5, 8 3, heeftde ve
mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen met
mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van all
uitoefening,erkenningofontkenningvanzakelijke
rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betr
beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en h
belang te hebben om deze rechten te verdedigen.

f) ledere medeéigenaar kan aan de rechter vragen ee
onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslis
algemenevergaderingtevernietigenoftewijzigen.
moet worden ingesteld binnen een termijn van vier m
de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.

g) leder die het gebouw bewoont krachtens een perso
zakelijkrecht,maardieindealgemenevergadering
heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of
verzoekenvan elke bepalingvanhetreglementvano
beslissing van de algemene vergaderingaangenomenn
van het recht, indien deze hem een persoonlijk nade

De vordering moet binnen drie maanden nade kennisg
beslissing worden ingesteld.
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Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek v
aanvrager de schorsing van de betwiste bepaling of
bevelen

h) Wanneer een minderheid van de medeéigenaars de a
vergadering op onrechtmatige wijze belet een beslis
metde door de wetof de statuten vereiste meerderh
benadeeldemedeéigenaarzicheveneenstotderechte
dezezichindeplaatsvandealgemenevergadering
plaats de vereiste beslissing neemt.

1) Wanneer in de algemene vergadering de vereiste m
niet wordt gehaald, kan iedere medeéigenaar aan de
toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan
gemeenschappelijke gedeelten. Hij kan eveneens de t
vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren d
acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wa
algemene vergadering zich zondergegronde redendaa
Vanafhetinstellenvaneenvandezevorderingenen
eisnietafgewezenwordt,isdeeiservaniedereaa
bevrijd voor alle schade die zou kunnen voortvloeie
ontbreken van een beslissing.

J) Bij verhindering of in gebreke blijven van de sy
de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoe
medeéigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. De s
door de verzoeker in het geding worden geroepen.

k) ledere medeéigenaar kan eveneens aan de rechter
binnen een termijn die deze laatste vaststelt, de b
van een algemene vergadering te gelasten ten einde
voornoemd medeé&igenaar bepaald voorstel te beraadsl
de syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert zulks

an de
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sing te nemen
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eerderheid
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ARTIKEL ACHTENVEERTIG TER: ONTBINDING - VEREFFENING

A. Ontbinding

a) De vereniging van medeéigenaars is ontbonden van
ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid
bestaan.

b) Deenkelevernietiging, zelfsvolledig, vanhet
de groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van
tot gevolg.

c) De algemene vergadering van medeéigenaars kan de
alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van a
medeéigenaars. Deze beslissing wordt bij authentiek
vastgesteld.

d) De rechter spreekt de ontbinding van de verenigi
medeéigenaars uit, op verzoek van iedere belanghebb
gegronde reden kan aanvoeren.
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B. Vereffening

a) De vereniging van medeéigenaars wordt, na haar o
geacht voort te bestaan voor haar vereffening. Alle
uitgaandevaneenontbondenverenigingvanmedeéige
dat zij in vereffening is.

b) Voor zover niet anders is bepaald in de statuten
overeenkomst, bepaalt de algemene vergadering van m
dewijzevanvereffeningenwijstzijéénofmeerv
Indien de algemene vergadering nalaat die personen
wordt de syndicus belast met de vereffening van de

Deartikelen186t0t188,190t0t195,81,en57v
van vennootschappen zijn van toepassing op de veref
vereniging van mede-eigenaars.

c)Deafsluitingvandevereffeningwordtbijeenn
vastgelegd, die overgeschreven wordt op het hypothe

De akte bevat :

1° de plaats, door de algemene vergadering aangewe
de boeken en bescheiden van de vereniging van medeé
gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaar

2° de maatregelen, genomenvoor de consignatie van
en waarden die aan schuldeisers of aan medeéigenaar
die hen niet konden worden overhandigd.

d) Alle rechtsvorderingen tegen de medeéigenaars, d
verenigingen van medeéigenaars, de syndicus en de v
verjaren door verloop van vijf jaar te rekenen vana
overschrijving op het hypotheekkantoor van de notar
waarin de afsluiting van de vereffening wordt vastg

ntbinding,
stukken
naarsvermelden

of in een
edeéigenaars
ereffenaarsaan.
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ARTIKEL ACHTENVEERTIG QUATER : TEGENSTELBAARHEID

a) De basisakte en het reglement van medeéigendom,
statutenvanhetgebouwofvandegroepvangebouwe
iederewijzigingdiedaarinwordtaangebracht,moet
zijn van een authentieke akte.

b) Indienbeslistwordtomeenreglementvanordeo
dan kan dat reglement bij onderhandse akte worden o

c) Het reglement van orde wordt, binnen een maand n
opstelling ervan, op de zetel van de vereniging van
neergelegd,opinitiatiefvandesyndicusof,wanne
benoemdis,opinitiatiefvandeopstellerervan.D
zonder verwijl het reglement van orde bij, telkens
algemene vergadering toteen wijziging besluit. Het
orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere b
geraadpleegd worden.

d) De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreek
tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden
en die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk
gebouw in medeéigendom.
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e) ledere bepaling van het reglement van orde en ie
beslissing van de algemene vergadering kan rechtstr
tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar
kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder
zakelijk of persoonlijk recht op het onroerend goed
mede-eigendom, en wel onder de volgende voorwaarden

1° met betrekking tot de bepalingen en de beslissi
aangenomenvoorhetverlenenvanhetzakelijkofpe
door de kennisgeving die hem verplicht door de verl
gedaan op het tijdstip van de verlening van het rec
bestaan van het reglement van orde en van het versl|
der vergaderingen, of bij gebreke daaraan, door de
die hem wordt gedaan op initiatief van de syndicus
aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk te
de vereniging van medeéigenaars en de houder van he
persoonlijkrecht,voordeschadedieontstaatdoor
of door afwezigheid van de kennisgeving;

2° met betrekking tot de bepalingen en de beslissi
aangenomen, na het verlenen van het persoonlijk rec
ontslaanvanhetzakelijkrecht,doordekennisgevi
gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post a
brief. Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan
die in de algemene vergadering stemrecht hebben.
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ARTIKEL ACHTENVEERTIG QUINQUIES : TENUITVOERLEGGING

a) De tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de
van medeéigenaars wordt veroordeeld kan worden geda
vermogen van iedere medeéigenaar naar evenredigheid
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

b)Vaniedereaansprakelijkheidbevrijdisde mede-
eenvorderinginsteltomhiernavolgenderedenenen
wordt afgewezen:

1° verzoek tot gelasting van een bijeenroeping v
algemene vergadering ten einde over een door voorno
medeéigenaar bepaald voorstelte beraadslageningev
verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen; of

2° verzoek tot het bekomen van toestemming om — bi
aan eenvoldoende meerderheid in de algemene vergad
gemeenschappelijke gedeelten zelfstandig op kosten
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit t

3°verzoektothetbekomenvantoestemmingomope
de werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs
gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene v
zich zonder gegronde reden daartegen verzet;

c) De mede-eigenaar van wie de vordering, naeen ge
procedure tegende vereniging van mede-eigenaars, d
gegrond wordt verklaard, wordt vrijgesteld van elke
de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de
mede-eigenaars.
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d) Alsdevorderinggedeeltelijkgegrondwordtverk
de mede-eigenaar vrijgesteld van elke bijdrage ind
kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging va
mede-eigenaars zijn gelegd.

e) De mede-eigenaar die verweerder is in een gerech
procedureingestelddoordeverenigingvanmede-eig
de vordering door de rechter volledig ongegrond wer
wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen
worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

f) Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegron
verklaard, draagt de mede-eigenaar, die verweerder
erelonenenkostentenlastevandeverenigingvan
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VERENI G NG VAN MEDE- El GENAARS RESI DENTI E BAHI A |

TE WESTENDE, KON NG RI DDERDI JK 7

Ondernemingsnummer : 0843.639.682

HUI SHOUDEL| JK REGLEMENT

ARTIKEL NEGENENVEERTIG

Huidig reglement van inwendige orde is verplichtend
medeéigenaars en hun rechthebbenden en kan niet gew
tenzijmitsbeslissingvandealgemenevergadering
van drie/vierden.

SEKTIE EEN : INWENDIGE ORDE .

ARTIKEL VIJFTIG
De gemene delen moeten ten allen tijde vrij blijven

Hetisverbodenerwatooktehangenofteplaatsen
zou zijn voor hun normale bestemming.

De eigenaars mogen op de terrassen niets plaatsen d
onwelriekend s, of de andere betrekkers zou storen
en op de overlopen mag geen huishoudelijk werk verr
zoals reinigen van tapijten, beddengoed, kleren en
schoenpoetsen, enzovoort.

Hetis verboden linnengoed of was te hangen aan de
de balkons of wat ook te doen dat het uitzicht van
kunnen benadeligen.

ARTIKEL EENENVIJFTIG .

Bij wijze van eenvoudige gedoogzaamheid is het toeg
de betrekkers van het gebouw om in het gebouw honde
vogels te houden.

Is het dier hinderend door lawaai, geur of om welke
dan kan de toelating ingetrokken worden voor het di
bij beslissing van de algemene.

ARTIKEL TWEEENVIJFTIG.

Kolenenbrandstofdienenin hetgebouwgebrachtte
elf uur. Het voetpad en de gangen moeten onmiddelli
worden door de huurder of eigenaar die brandstoffen

Indien voor huishoudelijk gebruik mazout aangewend
de verzamelbak geplaatst worden op de plaats en vol
modaliteiten bepaald door de

algemene vergadering
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De nodige voorzorgen moeten genomen worden om bij h
dervenstersendorpels, de gevelsende eigendomme
personen niet te bevochtigen of te beschadigen.

ARTIKEL DRIEENVIJFTIG .

De algemene vergadering kan de medeé&igenaars verpli
ramen welke uitgeven in de voor- of achtergevels te
passende garnituren en er het model van bepalen. Zi
verbieden gordijnen te hangen.

ARTIKEL VIERENVIJFTIG
Hetisverbodenpubliciteitaante brengenophetg
enkel opschrift - behoudens dat een eigendom te koo
is - mag aangebracht worden op vensters en balkons,

of buitenmuren, noch in het trappenhuis, de gangen
behoudens wat gezegd werd onder artikel achtenveert

Hetistoegelaten op deinkomdeurvanieder privati
aan te brengen welke de naam en het beroep van de b
vermeldt.

Aandealgemeneinkommageveneens eenplaataangeb
volgens het model te bepalen door de algemene verga
plaatvermeldt naam, beroep en bezoekurenvan de be
het nummer van het privatief.

Indealgemeneinkombeschiktiederovereenbrieve
brievenbus mogen naam en beroep van de titularis ve
alsook het verdiep waar het privatief gelegenis. O
algemene vergadering het model bepalen.

ARTIKEL VIJFENVIJFTIG

Het is verboden in het gebouw ontvlambare, ontplofb
gevaarlijke of slecht riekende produkten binnen te
uitzondering van mazout of andere vloeibare brandst
vuilnis en afval dienen geworpen te wordenin de da
vuilbakken en eventuele schachten.

Het is verboden in de vuilnisschachten warme assen
ofvoorwerpendie de schachtenzoudenkunnenversto
flessen of gebroken glas.

ARTIKEL ZESENVIJFTIG .
De eigenaars dienen zich te onderwerpen en te voldo
politiereglementen en wegenislasten.
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SECTIE Il: MORALITEIT EN RUST
De medeéigenaars of hun rechthebbenden moeten steed

bewonen burgerlijk en eerlijk en ervan genieten als
huisvaders. Ze dienen er voor te zorgen dat de rust
nooitgestoordwordendoorhen, hunfamilieleden, d
of dieren.

Het is verboden abnormaal lawaai te maken of te lat

machines ofwerktuigenvanwelkenaardte gebruiken
zoudenhunnenschadenofhindermedebrengenvoorde
of de geburen.

Het gebruik van elektrische motoren voor huishoud-a

VOoor verwarming is toegelaten.

Elektrische apparaten moeten ontstoord zijn om ontv

radio of televisie niet te bemoeilijken.

Radio, Televisie of gelijk welk ander muziekapparaa

zodanig geregeld dat de bewoners van andere privati
door gehinderd worden. Vanaf elf uur 's avonds tot
morgens is alle muziek en lawaai volstrekt verboden
schrijfmachinesals piano's zullen steeds dienenvo
van geluidsdempers.

Deliften zijn verboden aan kinderen onder de veert

niet vergezeld zijn. Het reglement dat eventueel in
aangebrachtwordenisverplichtenddooraldegebru
staat dienaangaande in voor het gedrag van zijn bez
huurders, aangestelden of leveranciers.

Voor al wat niet voorzien is in huidig reglement di

eigenaars of betrekkers zich te schikken naar de ge
bestaande in een goed onderhouden en bewoond huis.

SEKTIE DRIE: ALGEMENE EN BIJZONDERE LASTEN.

ARTIKEL ACHTENVIJFTIG .
Aansluiting op het telefoonnet is volledig ten last

eigenaar of huurder die een abonnement neemt. De ve
de administratie of regie worden door hen rechtstre
indienvoorhetplaatsenvaneentelefooninstallat

moeten worden langs de gemene delen van het gebouw,
voorafgaandelijk medegedeeld worden aan de

en door

deze goedgekeurd.

Inieder geval dientde bel zodanig geplaatstte wo

geen hinder medebrengt voor de andere bewoners.
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KUISVROUW

De syndicus duidt de kuisvrouw aan, na beslissing door de
algemene vergadering . Haar loon wordt bepaald door de algemene
vergadering

Ze wordtin dienst genomen en met een vaste maandwe dde betaald

doorde syndicus die haar ook opzeg kan geven na ruggespraak met
de algemene vergadering.

De dienst van de kuisvrouw bestaat uit alles wat di enaangaande
gebruikelijk is in een goed onderhouden gebouw.

Ze dient aldus :
a.de gemenelokalenin goede staatvan netheid te onderhouden;
b.het huisvuil buiten brengen;

en in het algemeen alles doen wat de syndicus haar beveelt met
het oog op de goede onderhoud van de gemene delen.

Alleen de syndicus mag bevelen geven aan de kuisvrouw.

De syndicus dient haar opzeg te betekenen indien de algemene
vergadering dit beslist.

Doet hij dit niet dan zal een afgevaardigde van de algemene
vergadering dit in zijn plaats kunnen doen.

HOOFDSTUK VIER: ALGEMEENHEDEN.

ARTIKEL NEGENENVIJFTIG.

Het reglement is verplichtend voor alle medeéigenaa rs
tegenwoordige oftoekomstigeenzalinzijngeheel ingelastworden
in iedere akte van overdracht of aanwijzing van eig endom alsook
iniedere akte welke het genot van het privatiefto estaat, hetzij
tentitel van huur, hetzijanders. Nochtans indien dezeinlassing
te kostelijk zou zijn, zullen de akten uitdrukkelij k moeten
vermeldendatde betrokkenenvolledigkennishebben vanhetgezegd
reglement, door de voorafgaandelijke mededeling erv an, datzijin
de plaats gesteld worden van hun rechtgevers in all e rechten en
verplichtingen voortvloeiende uit gezegde akte, dat Zij zich
verplichten tot de stipte uitvoering en de naleving ervan en dat
Zij tevens deze lasten en voorwaarden zullen oplegg en aan hun
rechtverkrijgers en erfgenamen ten even welke titel solidair en

ondeelbaar verbonden.
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ARTIKEL ZESTIG .
Ingeval van meningsverschil tussen één of meerdere

medeéigenaars en/of syndicus betreffende deinterpretatie vanhet
onroerend statuutofvanhetreglementvaninwendig eorde, zalhet
geschil onderworpen worden ter verzoening van de al gemene
vergadering. Komtgeen overeenkomsttot stand dan kan hetgeschil

onderworpen worden aan een rechter.

ARTIKEL EENENZESTIG.

De medeéigenaars worden verondersteld zeer wel te k ennenente
weten:

a.de beschikkingen van de wetten op de medeéigendom

b.de voor- en nadelen voortvloeiende uit de bepali ngen en
overeenkomstenvastgesteldbijhuidigeakteendev oor-ennadelen
voortvloeiende uit de toestand van gedwongen onverd eeldheid en

medeé&igendom.

Ingevalvanhuidigeakteeenvertalingafgeleverdw ordtzaldeze
enkel gelden als inlichting en bij eventuele tegens trijdigheden
tussen deteksten zal alleen deze der notariéle akt erechtsgeldig
zijn.

In elke overeenkomst of kontrakt betreffende een ge deelte van
het onroerend goed zullen de partijen woonplaats me t toekenning
van rechtsmacht kiezen in hun privatief of huidig f latgebouw.

BEVESTIGING VAN IDENTITEIT

De ondergetekende Notaris bevestigt op zicht der st ukken door
de wet vereist de echtheid der naam, voornamen, dat um en plaats
van geboorte van de verschijner.

WAARVAN AKTE.

Gedaan en verleden te Brussel.

Na gedane voorlezing, hebben de verschijners met On s Notaris
getekend.
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