Reglement d’ordre interne Casa Bianca

I A Occupation, utilisation et qualité de vie

1. Accés au batiment, propreté, utilisation des parties communes, nuisances
sonores

Chacun veille a fermerles voies d’accés au batiment de facon a éviter que des personnesinhabilitées
ne puissent pénétrer dans le batiment. Ne fermez pasla porte d’entrée aclef car cette porte doit
pouvoirservir de voie d’évacuation du batiment. N'ouvrez la porte d’entrée au moyen du parlophone
gu’aux personnes gque vous connaissez.

L'ascenseurestinterditaux enfants de moins de 12 ans nonaccompagnés. Veilleza ce que
I'ascenseurreste propre. llest destiné aux personnes et ne peut servirde monte-charge.
Sil'ascenseurestinutilisable, contactez directement le service d’entretienaunuméro de téléphone
indiqué sur place. Avertissez ensuite le syndic.

Les paliers, escaliers et couloirs doivent toujoursresterlibres et accessibles et ne peuventservirde
rangement pourdessouliers, des voitures d’enfants, des caisses ou des vélos...

Maintenezle calme dans le batiment en évitant toutes nuisances sonores entre 22h00 et 07h00.
Evitezde claquer les portes et portez des chaussures adaptées.

2. Locations

Ceréglements’adresse atousles occupants de 'immeuble. Les propriétaires en informentleurs
locataires.

3. Aspect extérieur, style, harmonie et propreté

Rien ne peut étre modifié a I'aspect extérieur du batimentsans I'approbation préalable et écrite de
I'assemblée générale des copropriétaires. llestinterdit de pendre ou de faire apparaitre aux
fenétres, terrasses et balustrades des objets quipourraient nuire a I'aspect ordonné et esthétique du
batiment.

Une firme de nettoyage est chargée de nettoyer régulierement les parties communes (halld’entrée,
couloirs, escaliers, paliers, caves). Respectezle travail de ces personnes.

Si par accidentou a I'occasion d’une activité particuliere il vous arrivait de salir les parties communes,
nettoyer-les vous-méme immédiatement. ll estinterdit de jeter quoi que ce soit par le balcon des
appartements, les mégots de cigarettes inclus. Il estaussi interdit de renterdans le batimenta
pieds nus ou avec des chaussures pleines de sable ou encore des canots pneumatiques gonflés.

La couleurdes chassis est Blanc Toll azur Opaque 3T22089.

Le service ménage n'entretientlacave etles escaliers que deux fois par an, les paliers doivent étre
entretenus par les propriétaires eux-mémes. Seulement|'entrée hebdomadaire, pendantlasaison
deux seulement par semaine.

4. Déchets ménagers et autres

1) bouteilles et bocaux en verre dans le globe en verre municipal,
2) PMD dans les sacs bleus dans la salle des ordures au sous-sol
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3) les autres déchets ménagers doivent étre déposés dans les sacs a ordures bruns de la salle des
ordures ménageres du sous-sol. Les ordures ménageres, non emballées dans un sac réglementaire,
peuvent étre déposées au MOLOK municipal au coin de la Oorlogsinvalidenlaan et de la Westenlaan
pour un montantde 0,50 €.

Pourtous les autres déchets, vous pouvez vous rendre au parca conteneursde la commune. Les
heuresd'ouverture se trouvent sur middelkerke.be. Un certificat pourles 2eéme résidents peut étre
obtenuvia le site internet de la commune.

Les propriétaires loueurs sont priés de mettre a la disposition de leurs locataires des sacs poubelles
marron / violetavec une indication claire de I'utilisation.

5. Egouts

Les égouts ne sont pas des poubelles. Utilisez-les abon escient. N’y jetezdonc pas des tampons,
serviettes hygiéniques et autres lingettes humides. Graisses de friture et huiles ne peuvent étre
verséesdansleségoutsvia le WC.

6. Eau, électricité, gaz, eau chaude, chauffage

Les compteurs électriquesindividuels se trouvent ala cave.
Les compteurs etvannesd’isolation individuels pour I'eau froide se trouvent dans le local de
débarras de chaque appartement.

7. Animaux domestiques

Seuls les propriétaires des appartements sont autorisés a accueillir des animaux domestiques, pour
autant qu’ils ne constituent aucune géne pourles autres habitants de I'immeuble. Si, pour toute
raison, un animal devenait dérangeant, cette autorisation peut étre retirée parl’assemblée générale
des copropriétaires. Il est interdit aux locataires et visiteurs d’héberger ou d’introduire dans le
batiment des animaux domestiques pendant leurséjourdans I'immeuble.

8. Déménagements

Le transport d’objets encombrants ou lourds ne peut se faire que via un lift externe. Lorsde
déménagements, toutes dispositions doivent étre prises afin d’éviter des dégats au trottoir, le hall
d’entrée et la cage d’escalier. Pour évitertoute possible discussion ultérieure, il est conseillé d’en
informer préalablementle syndic.

9. Eléments d’attention lors de travaux de transformation de votre
appartement

¢ Informezvotre syndicau préalable de vos travaux d’aménagement, expliquez clairement
vosintentions, quand vous comptez commencer les travaux et les terminer.

¢ Affichezdansle hall d’entrée et/ ou dans I’ascenseur une note écrite précisant ces
informations et mentionnez un numéro de téléphone permettant de vous contacter siun
probléme survenait ou si un habitant de 'immeuble était géné par les travaux.

e N’exécutezpasde travaux bruyants pendantles weekends et les vacances scolaires. Ne
commencez pas avant8h00 ettermineza 18h00.
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e Commencezlestravaux en obturant toutes les bouches et conduits d’aération. C'esten
effet parces voies que les poussieres peuvent se propagervers les appartements des autres
étages.

e N’ouvrezenaucun cas les gaines et conduits techniques. La chute d’une brique peut
occasionnerde gros dégats aux conduitesd’amenéeetd’évacuation. Les dommages peuvent
étre tresimportants.

e Lors du placementde nouveaux chassis de fenétres, prévoyez d’abord la mise en place
d’une enveloppe étanche (de préférence en EPDM) sur laquelle le chassis est déposé. Ainsi
de possibles eaux d’infiltration sont évacuées vers I'extérieur et ne sont pas absorbées parle
batiment.

10. Défauts, problemeset plaintes

Le syndicest chargé de la gestion de I'immeuble. Vous pouvez vous adresser a lui pourtoutes
guestions concernantles parties communes. |l peut également vous assister pourtoute question ou
probléme concernant votre propriété.

B Gestion de I'immeuble

1. Le syndic et samission

Le syndicest nommé parl'assemblée générale des copropriétaires. Lesrelationsentre syndicet
assemblée des copropriétaires sont définies dans une convention écrite.
Sa nomination est officialisée par une mention dans le guide des entreprises.

La tache minimale du syndicest décrite dans BW577 art 8 par.4.
En résumé le syndic est chargé de la_gestion des parties communes. llreprésente également
I’association des copropriétaires.

La gestion des parties privatives n’est pas du ressort du syndic. Il peut néanmoins assister les
propriétaires par ses conseils.

2. Le conseil de copropriété et le commissaire aux comptes
Les propriétaires suivants font partie du conseil :

e Mme.MarleenKygnee (0001)
e Mr. Pol Gubel (0501)
e Mr. Bart Keuppens (0901)

Leur tache estde controlerles activités du syndic et de I'assister dans sa gestion.
L'assemblée générale des copropriétaires nomme annuellement un/une commissaire aux comptes
qui estchargé(e) de vérifier les comptes et de faire rapport annuellemental’assemblée générale.

3. L’assemblée générale

L’assemblée annuelle des copropriétaires est fixée au 3ie dimanche du mois d’octobre.
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La convocation a I'assemblée générale annuelle se faitau moins quinze joursa I'avance. Elle se fait
par voie recommandée, sauf en cas de choix formeld’un autre moyen de communication par des
copropriétaires.

Le syndicmettra a 'agendatous les points proposés par les propriétaires et/ou le conseil de
copropriété au moins trois semaines a 'avance.

Un propriétaire peutse faire assister par une tierce personne, a condition qu’il en ait informé le
syndic au moins quatre jours a I'avance. De plus cette tierce personne ne peuten cours de réunion ni
diriger la discussion ni la monopoliser.

Chaque propriétaire a le droit de se faire représenter parun mandataire. Tout un chacun peut
assurerce role saufle syndic. Personne ne peut accepter plus que trois procurations. Un mandataire
peuttoutefois étre en possession de plus de trois procurations si le total des voix dontil dispose lui-
méme et cellesrevenanta ses procurations ne représente pas plus de 10% du total des voix
attribuées a 'ensemble des copropriétaires.

La réunion estvalable si au moins la moitié des copropriétaires est présente ou représentéeet pour
autant qu’ils soient en possession d’au moins la moitié des parts de la copropriété.

La réunion est présidée par un copropriétaire. Ce dernier veille au bon déroulement —forme,
procédure, ordre...- de la réunion tandis que le syndicassure les taches relatives au contenu.
Unassesseurcontrole les présences, les mandats et les voix. Un secrétaire-généralement le syndic-
rédige les notules de la réunion.

4. Les pouvoirs du syndic a I’occasion de travaux (importants)
Le syndicest compétent et responsable poursagestion.

Pourdes problémes urgents, il prendratoutes les mesures conservatoires nécessaires en
concertation ou non avecle conseil de copropriété.

Pourdes probléemes moins urgents mais néanmoins importants, sacompétence est limitée a 200
EURO.

Pourdes commandes et contrats au-dela de 5000 EURO, le syndicdemandera plusieurs offres de prix
sur base d’un cahier des charges établi au préalable.

I C Politique de confidentialité

Les données personnelles sont utilisées par le syndic pourla gestion des parties communes. Elles ne
sontcommuniquées adestierces personnes que dans le cadre d’interventions urgentes dans
I'intérétde la copropriété.

Les droits et devoirs de tout un chacun dont les données personnelles sont détenues parle syndic
sont explicités dans la réglementation GDPR.

Toutes infractions aureglement d’ordre interne, en particulier celles relatives
a la gestion des déchets, la détention d’animaux domestiques et I’accés au
batiment avec des canots pneumatiques, pieds ou souliers remplis de sable et
ainsi manquant de respect pour la propreté du batiment, sont sanctionnées
par le Conseil de copropriété avec une amende administrative d’'un montant
de 150 EURO!
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