RESIDENTIE "FOUR SEASONSY

te Middelkerke (Westende), Koning Ridderdijk, 20 - 21

basisakte

Het jaar negentienhonderdnegentig'
op acht mei
Voor Ons, Meester JIgnace MUYLLE, notaris: ter stand-

plaats Middelkerke
IS GEKOMEN

1. de Naamloze Vennootschap GENT WONINGBOUW, met zetel
te Gent (Sint Denijs Westrem), Luchthavenlaan, 18, opgericht
volgens akte verleden voor Notaris Christiaan Peers te
Aalst op één oktober negentienhonderd negen en zeventig
gepubliceerd in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad
van achttien oktober daarna onder nummer 1715-5; en waarvan
de statuten voor het laatst gewijzigd werden bij akte verle-
den voor Notaris Paul Dehaene te Gent-Sint-Amandsberg van
negen december negentienhonderd vijf en tachtig, bekendge-
maakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van acht
januari negentienhonderd zes en tachtig onder het nummer
860108~156. Verder genaamd 'verkoper" of ook "houwheer"
Hier vertegenwoordigd door twee van haar bestuurders:
1. Mevrouw Erna Van Rysselberghe bestuurder van vennoot-
schappen, wonende te Gent-Sint Denijs Westrem, Luchthaven-

laan, 18. :
5. de Heer Adelin Criel, handelaar, wonend te Assenede-

Oosteeklo, Ledestraat, 18. . .
Beiden benoemd bij beslissing van de buitengewone algemene
vergadering voorwerp van hogergemelde akte verleden voor
Notaris Paul Dehaene op negen december negentienhonderd -
vijf en tachtig, gepubliceerd zoals hierboven vermeld.

Ingeschreven in het handelsregister te Gent onder
nummer 127.406 en voor de B,T.W onder nummer 419.853.810.
2. A. De naamloze vennootschap IMRODE, opgericht bij.
akte verleden voor notaris Michel Vileyn te Nieuwpoort op
veertien oktober negentienhonderd drieentachtig, verschenen
in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van elf januari
negentienhonderd vierentachtig onder nummer 223 - 13, met
zetel te Middelkerke (Westende), Henri Jasparlaan, 38 en
waarvan de statuten het laatst werden gewijzigd bij akte
verleden voor notaris Agnes Porters te Westende op twintig
januari negentienhonderd achtentachtig, gepubliceerd in
de bijlagentot het Belgisch Staatsblad van drieentwintig
februari daarna onder nummer 880223-221.

Ingeschreven in het handelsregister te Veurne onder
nummer 28.430 en voor de BTW onder nummer 425.104.181.
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Hier vertegenwoordigd door mevrouw Mariette Depoorter,
immobilienmakelaarster, wonend te Middelkerke (Westende),
Henri Jasparlaan, 38, handelend ingevolge de statuten

B. De personenvennootschap met beperkte aansprake-
lijkheid "AGENCE LA PLAGE" met zetel te Middelkerke (Westen-
de), Distellaan, 34, opgericht bij akte verleden voor
notaris Michel Vileyn te Nieuwpoort op zestien maart negen-
tienhonderd drieentachtig, verschenen in de bijlagen tot
het Belgisch Staatsblad van zeven april daarna onder nummer
955-11. s

Hier vertegenwoordigd door haar zaakvoerster mevrouw
Mariette Depoorter voornoemd, handelend krachtens artikel
zes der statuten.

Ingeschreven in het handelsregister te Veurne onder
nummer 28.087 en voor de BTW onder nummer 423.,831,503.

Die, vertegenwoordigd als gezegd, hebben uiteengezet:

UITEENZETTING '

1. dat de vennootschap Gent Woning Bouw eigenaar is
van achthonderd drieenzeventig/duizendsten en de vennoot-
schappen IMRODE en LAPLAGE samen en elk voor de onverdeelde
helft van honderdzevenentwintig/duizendsten in volgende
onroerende goederen
1. GEMEENTE MIDDELKERKE ‘

voorheen Westende

'U Een villa met alle afhangen en medegaande grong,
gelegen Koning Ridderdijk, 21, gekadastreerd voorheen onder
de Gemeente Westende sectie A nummer 123 O en thans in de
tiende afdeling sectie A nummer 1 H 66, met een oppervlak—
te volgens vroedere meting van honderd v1erenveert1g vier-
kante meter vijftig vierkante decimeter (144,50 m*) en
volgens kadaster honderdv1erenveert1g vierkante meter.

Palend noord de Koning Ridderdijk, oost het goed onder
2 hierna, zuid de vennootschap Algemene Grond en Nijver-
heidsmaatschappij te Oostende, en west Vucht Willy te Leuven
2. GEMEENTE MIDDELKEREKE

voorheen Westende

%)Een villa met alle aanhorigheden en medegaande grond
genoemd "Villa Yuana', gelegen Koning Ridderdijk, 20,
volgens titel voorheen gekend in de sectie A nummer 1 i
47 en thans in de tiende afdeling sectie A nummer 1 C 65
met een oppervlakte van honderdvijfentwintig vierkante meter

Palend noord de Koning Ridderdijk, oost Huygehbaert-
Freche Omer te Middelkerke, zuid de vennootschap Algemene
Grond en Nijverheidsmaatschappij te Oostende en west het

goed onder 1 hiervoor.




EIGENDOMSHERKOMST. ‘ :
1. Het goed onder 1 behoorde toe aan de vennocotschap Gent
Woningbouw om het aangekocht te hebben jegens de naamloze
vennootschap CENTRIMO te Roeselare bij akte verleden voor
notaris Paul Dehaene te Sint Amandsberg op drieentwintig
oktober negentienhonderd negen en tachtig, overgeschreven
op het tweede hypotheekkantoor te Brugge op zestien november
nadien boek 6757 nummer 3. '

Toebehorend aan de vennootschap Centrimo ingevolge
aankoop jegens de heer Willy Guillaume Vught, rentenier
te Leuven, blijkens akte verleden voor notaris Luc Wester-
linck te Leuven op zes december negentienhonderd achtentach-
tig, overgeschreven op het tweede hypotheekkantoor te Brugge
op twaalf januari. negentienhonderd negenentachtig boek
6444 nummer 2.

Poebehorend aan de heer Willy Vught om het aangekocht
te hebben jegens de heer Jan Frans Cloet, schilder-behanger
en zijn echtgenote mevrouw Irma Léonia Legein, huisvrouw
te Westende bij akte verleden voor notaris Michel Vileyn
te Nieuwpoort op vijf september negentienhonderd negenenzes-
tig, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op
acht oktober nadien boek 4992 nummer 24.

Toebehorende aan de echtgenoten Cloet - Legein om

het aangekocht te hebben jegens mevrouw Madeleine Jaspar,
echtgenote Maurice Roberte, te Elsene bij akte verleden
voor notaris Michel Vileyn te Nieuwpoort op vijf december
negentienhonderd tweeenvijftig.
2. Het goed onder 2 behoorde toe aan de vennootschappen
Imrode en La Plage om het aangekocht te hebben jegens
mevrouw Helena Maria Viaene, zonder beroep, weduwe van de
heer Félix Huyghebaert te Middelkerke en de heer Omer Palmer
Huyghebaert, mijningenieur te Middelkerke bi] akte verleden
voor notaris Agnes Porters te Westende op zevenentwintig
april negentienhonderd achtentachtig, overgeschreven op het
tweede hypotheekkantoor te Brugge op drieentwintig Jjuni
nadien boek 6259 nummer 2. ‘ R

Oorspronkelijk behoorde het goed toe in volle eigendom
aan de huwelijksgemeenschap die bestond tussen de heer Fel ix
Huyghebaert en echtgenote Helena Viaene te Westende om
het aangekocht te hebben van mevrouw Denise Descamps ,
weduwe Georges Sander te Looz lez Lille (Fr), van mevrouw
Simonne Descamps, echtgenote Georges Bonzel te Lomme lez
Lille (Fr) en van mevrouw Germaine Descamps en echtgenote
René Vagogne, verzekeraar te Troyes (Fr) bij akte verleden
voor notaris Jacques Opsomer te Kortrijk op negenentwintig
april negentienhonderd zevenenvijftig, overgeschreven op
het hypotheekkantoor te Veurne op tien mei nadien boek
3802 numer 10.

De heer Félix Huyghebaert is testamentloos overleden
te Koksijde op achtentwintig april negentienhonderd drieen-



4

tachtlg, nalatende als enige wettige reservataire erfgenaam
zijn. enige zoon, de heer Omer Huyghebaert voornoemd voor
de helft zijner nalatenschap in naakte eigendom , het
overlgetoekomendeaan213noverlevendeechtgenote1ngevolge
akte gifte tussen echtgenoten verleden voor notaris Henri
Van der Heyde te Leffinge op acht junl negentienhonderd

tweeenveertigqg.
Bij akte ruiling verleden voor ondergetekende notaris

met tussenkomst van notaris Frank Heyvaert te Veurne op
acht mei negentienhonderd negentig,over te schrijven op
het tweede hypotheekkantoor te Brugge, heeft de vennootschap
Gent Woning Bouw honderdzevenentwintig/duizendsten in het
goed onder 1 afgestaan aan de vennootschappen IMRODE en
LAPLAGE, terwijl beide 1aatstgemelde vennootschappen acht-
honderddrleenzeventlg/dulzendsten in het goed onder 2
afstonden aan de vennootschap Gent Woning Bouw.

2. Dat een flatgebouw genaamd Residentie " FOUR SEA-
SONS" op voorschreven grond gelegen te Middelkerke (Westen-
de), Koning Ridderdijk, 20 -21, door comparante sub 1 zal
worden opgericht.

De beide percelen zullen één geheel vormen en- hun totale
oppervlakte wordt verdeeld in du1zend/dulzendsten toe te
kennen aan de diverse privatieven zoals hierna bepaald. ’

Gemelde honderdzevenentwintig/duizendsten die de
vennootschappen IMRODE en LAPLAGE thans bezitten in beide
voormelde goederen worden bij deze toegekend aan nagemelde
winkelruimte op het gelijkvloers en medegaande berging in

de kelderverdieping.

BASISAKTE.
Na deze uiteenzetting heeft comparant ons, ondergete-

kende notaris verzocht over te gaan tot het opstellen van
de basisakte van het op te richten flatgebouw, dat =zal
bestaan uit een handelsgelljkvloers met ondergrondse ber-
ging, en uit appartementen met hun kelders, en om het
hierboven omschreven perceel grond samen met het op te
richten gebouw te plaatsen onder het beheer van de medeei-
gendomemqverpllchte onverdeeldheid, overeenkomstig artikel
577 bis van het Burgerlijk Wetboek.

Het gebouw zal beheerst worden door onderhavige basis-
akte en het daaraan gehechte reglement van medeeigendom

Hierop heeft de comparant ons voorgelegd:
1. de plannen opgemaakt door het studiebureau Ingenieur
Architekt Wilfried Depicker te Gent, Eedverbondkaai 185,
op zes oktober negentienhonderd negenentachtlg, namelijk:
- het plan 1 met de kelder, riolering, gelijkvloers en
typeverdiep
- het plan 2 met de doorsnede, inplanting en gevels
2. het technisch lastenboek dat de werken, de materialen
en de uitrusting van het gebouw omschrijft;
3. de bouwvergunning toegestaan door de gemeente Middelkerke
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op dertien maart negentienhonderd negentig, nr 8/35011/325.
De tekst ervan wordt aanzien als integraal deel uitma-
kend van onderhavige basisakte, alsof hij erin was overgeno-
men.
4, Het reglement van medeeigendom dat de onderlinge rechten
en verplichtingen van de medeeigenaars regelt,
2]l deze dokumenten zullen aan onderhavige akte gehecht

blijven, getekend " ne varietur".

AILGEMENE BEPALINGEN. . s

1. PLANNEN , ' ‘

Gemelde plannen gelden slechts ten titel van inlich-
ting. .
zolang het bouwen niet beéindigd is, mogen die plannen
steeds gewijzigd of bijgewerkt worden, op voorwaarde noch-
tans dat latere wijzigingen of aanpassingen geen schade
toebrengen het zij aan de stevigheid van het gebouw hetzi]
aan het gemeenschappelijk belang van de eigenaars.

Die wijzigingen of aanpassingen zullen nooit de inhoud of
de oppervlakte van de privatieve delen kunnen wijzigen
eens deze verkocht zijn. .

In het bijzonder behoudt comparante 1 zich het recht
voor - en dit tot op het ogenblik van de volledige voltooi-
ing-, de oppervlakte van de gemeenschappelijke gedeelten
te wijzigen. _

2. ERFDIENSTBAARHEDEN a) algemeen:

De privatieve gedeelten evenals het aantal eenheden
in de gemene delen van het gebouw en in de gronad, die aan
de privatieven verbonden blijven, worden verkocht aan de
kopers met alle heersende en lijdende, zichtbare en verbor-
gene, voortdurende en niet-voortdurende erfdienstbaarheden
die gezegde privatieve gedeelten kunnen bevoordelen of
benadelen, en het staat de kopers vrij de ene in hun voor-
deel te laten gelden en zich tegen de andere te verzetten,
doch alles op hun exclusieve kosten en risico's, zonder
enige tussenkomst vanwege comparante noch verhaal - tegen
haar. ' b) leidingen en kanalisaties
Comparante 1 zal vrij bepalen waar de afloopbuizen en
leidingen van electriciteit en water, de verluchtingspijpen
en in het algemeen om het even welke kanalisatie door de
gemeenschappelijke of privatieve gedeelten zullen aange-
bracht worden. )

Dit geldt ook voor alle ondergrondse leidingen hoegenaamd
en de eventueel daarbijhorende toezichtsluiken die tech-
nisch gewenst of vereist zijn.

Comparante 1 zal het recht hebben om tegen de achtergevel
een schouw aan te brengen op de plaats die hij daarvoor
het meest geschikt acht, ten einde het privatief op het
gelijkvloers te voorzien van een extra schouw tot boven
het dak, geschikt voor de specifieke bedrijvigheid die op
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het gelijkvloers zal worden uitgeoefend. Deze schouw zal
behoren tot de prlvatleve delen van de winkel op het gelijk-
vloers.
De eigenaars van privatieven zullen uit hoofde van al wat
in onderhavig artikel 2 b) wordt gezegd geen aanspraak
kunnen maken op enige vergoeding en zullen ten allen tijde
toegang moeten verlenen om alle herstellingen en onderhouds-
werken te laten uitvoeren aan deze schouw, leidingen en
kanalisaties,
c) het oprichten. ¢

Het oprichten van een flatgebouw kan een toestand
teweegbrengen, die, indien de eigendommen zouden toebehoren
aan verschillende eigenaars, een erfdienstbaarheid zou
vestigen.
Aangezien de onderhavige basisakte de juridische verdeling
van de flatgebouwen verwezenlijkt, zullen deze erfdienst-
baarheden van rechtswege tot stand komen bij de verkoop van
een privatief of de afstand ervan aan een derde.
7Zij vinden hun ocorsprong in de " bestemming van de huisva-
der" zoals in artikel 692 en volgende van het Burgerlijk
Wetboek, of in de overeenkomst die door partijen werd
gesloten.Dit is namelijk het geval met de zichten die zouden
kunnen bestaan van het ene privatief naar het andere, met
de gemeenschappelijke afvoerbuizen van regenwater, afvalwa-
ter, riolen en andere, met alle leidingen, kokers en buizen,
en in het algemeen met alle gemeenschappen en erfdienstbaar-
heden tussen de verschillende privatieven of tussen deze
laatsten en de gemene delen die spruiten uit de plannen
en hun uitvoering, of uit de plaatselijke gebruiken.

d)elektrische cabine

Elke koper van een privatief in de residentie "Four
Seasons" zal door het enkel feit van zijn aankoop gesubro-
geerd zijn in alle rechten en verplichtingen die spruiten
uit de overeenkomst af te sluiten tussen comparant en de
electriciteitsmaatschappij met betrekking tot de elektrici-
teitscabine die in de gemene delen van het gebouw wordt
ondergebracht. '
De tekst ervan zal voorwerp uitmaken van een bljvoegelljke
basisakte.
3. MUURGEMEENSCHAPPEN.
Gebeurlijk aan te kopen muurgemeenschappen zijn begrepen
in de aankoopprijs van elk privatief.
Anderzijds behoudt de bouwheer zich het recht voor de
vergoeding op te trekken voor de overname van de muurgemeen-
schap van de zijgevels.
Dit voorbehoud strekt enkel tot het waarborgen van de
betaling van de vergoedlng die de bouwers op een aanpalend
perceel verschuldigd zijn wanneer zij wensen medeeigenaar

te worden van die muren.
De gebeurlijk op te trekken vergoeding zal uitsluitend



toekomen aan de bouwheer.

Bijgevolg zal zelfde bouwheer alleen Kkunnen overgaan tot
het uitmeten, het berekenen van de inhoud, het vaststellen
van de prijs van de muren en het ontvangen van die prijs.
zo deze bewerkingen de tussenkomt van de medeeigenaars
vereisen, zullen zij op eerste verzoek en kosteloos alle
nodige medewerking moeten verlenen, op straffe van schade-

vergoeding en intresten.

Dit voorbehoud van vergoeding ten voordele van 'de- bouwheer
kan deze laatste niet verplichten tussen te komen in de
kosten van onderhoud, herstelling of wederopbouw van die
muren en kan tegen hem niet ingeroepen worden bij een vorde-
ring in verantwoordelijkheid.

4, -REGLEMENT. :

Het flatgebouw zal beheerd worden door het algemeen regle-
ment van medeeigendom, dat aan onderhavige akte _gehecht-

blijft.
5.0PPERVLAKTE,
De hierboven vermelde oppervlakte en indeling van de grond
en van de privatieve gedeelten zijn slechts aanduidend
en geenszins gewaarborgd Het verschil in min of in meer
dat zou kunnen bestaan met de werkelijke oppervlakte, ook
al is dit verschil één twintigste of meer, zal winst of
verlies uitmaken van de medeeigenaars,
6. _OPLEVERING,

A._ VOORLOPIGE OPLEVERING.
Wanneer de privatieve gedeelten van een verkocht of afge-
staan goed in zoverre afgewerkt zijn dat zij kunnen gebruikt
worden volgens hun bestemming, zal worden overgegaan tot
de voorlopige oplevering, ook al zijn er nog kleine gebreken
die binnen de waarborgtermijn dienen verholpen te worden.
Het in gebruik nemen, zelfs tijdelijk, zal aanzien worden
als voorlopige oplevering van de privatieve gedeelten.
Worden als dusdanig beschouwd het opnemen van de sleutels
van het privé-gedeelte, het plaatsen van meubelen, het
uitvoeren van binnenschilderwerken of versieringswerken.
In de andere gevallen zal de oplevering geschieden zoals
bepaald door de wet, namelijk: de verkoper zal de Kkoper
bij aangetekend schrijven uitnodigen om in aanwezigheid
van de partijen of hun gevolmachtigde en van de architekt
van het gebouw vast te stellen dat de werken uitgevoerd
werden in overeenstemming met de plannen en de beschrijving
van de materialen.
Er zal worden overgegaan tot voorlopige oplevering van de
gemeenschappelijke delen wanneer de werken in zoverre
voltooid zijn dat de gemeenschappelijke delen de functie
kunnen vervullen waartoe zij bestemd zijn.
De eerste algemene vergadering van de medeeigenaars, bijeen-
geroepen door de verkoper, stelt daartoe de voorzitter
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van de raad aan. De voorlopige oplevering der gemene delen
zal dan geschieden in het bijzijn van deze voorzitter, de
syndicus en de architekt, die optreden als gevolmachtigden
en afgevaardigden van alle medeeigenaars, met vermogen

afzonderlijk te handelen.
B. EINDOPLEVERING.
Wanneer de werken, vermeld in het proces-verbaal van voorlo-

pige oplevering uitgevoerd zijn, doch ten vroegste één
jaar na de voorlopige oplevering en in ieder geval na de
eindoplevering van de gemeenschappelijke delen,.zal overge-
gaan worden tot de eindoplevering van de privatieve delen.
De verkoper zal de koper bij aangetekend schrijven uitnodi-
gen om in het verkochte privatief over te gaan tot eindeple-
vering van de privatieve gedeelten en dit in aanwezigheid
van de verkoper en de architekt van het gebouw.

Indien de koper geen gevolg geeft aan deze uitnodiging
zal de verkoper hem bij gerechtsdeurwaardersexploot aanmanen
om binnen de vijftien dagen op een welbepaalde dag en uur
te verschijnen om over te gaan tot deze eindoplevering.
Verschijnt de koper opnieuw niet, dan wordt hij vermoced
het privatief zonder voorbehoud aanvaard te hebben.

Er wordt op dezelfde manier overgegaan tot eindoplevering
van de gemene delen, met dien verstande dat ook hier de
voorzitter, de syndicus en de architekt van het gebouw
uitgenodigd worden en dat zij overgaan tot deze eindopleve-
ring in hun hoedanigheid van gevolmachtigde van alle medeei-
genaars. :
Iedere koper zal in zijn aankoopakte volmacht geven aan
de voorzitter, de syndicus en de architekt om hem te verte-
genwoordigen bij de oplevering van de gemeenschappelijke
delen van het appartementsgebouw, dit zowel bij de voorlopi-
ge als bij de eindoplevering, met vermogen afzonderlijk te

handelen.

7.BETALINGEN.

Alle betalingen van de koopprijs en van de ondernemings-
prijs, dus zowel voor de grond als voor de constructies,
zullen zonder enige afhouding en vrij van alle huidige
en toekomstige lasten en belastingen moeten geschieden in
de zetel en in handen van de bouwheer of zijn volmachtdra-
ger, bij schijven die in de verkoopsovereenkomst zullen
voorzien worden. De door de kopers te betalen schijven
mogen in geen geval de waarde van de grond en de reeds
uitgevoerde werken overschrijden. De vordering van de werken
zal met gewoon schrijven door de komparant-bouwheer aan
de eigenaars bekendgemaakt worden.

Deze zullen op hun beurt hun betaling doen binnen de veer-
tien dagen die volgen op gemeld schrijven, zoniet zullen
zij gehouden zijn, van rechtswege en zonder ingebrekestel-
ling tot het betalen van een intrest aan vijftien procent
vanaf de vijftiende dag na gemeld schrijven.
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Bij niet betaling, of indien de betaling niet conform is
met de stand van de werken, heeft de verkoper het recht
de werken stop te zetten, en,~ na een ingebrekestelling
bij exploot en/of aangetekende brief die acht dagen zonder
gevoldg bleef,- mag de verkoper de volledige koopsom opeisen,
onverminderd voormelde intrest, het recht de vernietiging
te eisen, schadevergoeding te vorderen of  de verkoop uit
te voeren met alle middelen.

8, UITVOERINGSTERMIJIN. '
De uitvoeringstermijn is bepaald op tweehonderdVljftlg

werkdagen voor het bouwbedrijf. Deze termijn gaat in met
maart negentienhonderd negentig.

Bij elke vertraging in de afwerking wvan een appartement
zal de koper recht hebben op een schadevergoeding die
minstens zal overeenstemmen met een normale huurprijs van
het verkochte goed tijdens de vertragingsperiode, hetzij
tienduizend frank per maand per appartement van het type
A en achtduizend frank per maand voor een appartement type
B, en dit vanaf de gerechtelijke ingebrekestelling. Indien
de koper echter gedurende de uitvoering van het kontrakt
bijkomende werken bestelt, houdt verkoper zich het recht
voor een verlenging van de vooraf voorziene termijn te
eisen. De uitvoeringstermijn zal ook verlengd worden met
het aantal werkdagen gedurende dewelke de aannemer de werken
niet heeft kunnen voortzetten, ingevolge onvoorziene geval-
len of overmacht, waaronder bij overeenkomst oorlog, faling
van de uitvoerende aannemer, lock-out, staking, politieke
of sociale onlusten, aanhoudende regen, vorst, storm,
overstromingen en hun gevolgen, tekort aan werkkrachten,
moeilijkheden in de levering van materialen, uitvoering
door de overheid van grote werken die de markt verstoren
of alle andere debeurtenissen die onafhankelijk zijn van
de wil der aannemers en die de bouw verhinderen, vertragen
of stopzetten.

Zo de werken omwille van een der bovengenoemde redenen
tijdelijk onderbroken worden, zullen de termijnen van
rechtswege verlengd worden met een termijn gelijk aan de
duur der onderbreking vermeerderd met vijf werkdagen. Worden
niet als werkdagen beschouwd; de =zaterdagen, zondagen,
wettelijke feestdagen, de jaarlijks betaalde verlofdagen,
de dagen gedurende de welke op erkentenis van de architekt,
het werk onmogelijk was gedurende ten minste vier uwur

ingevolge stormweer en zijn gevolgen.

BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW,
A. de gemeenschappelijke delen

1. _algemene opmerkingen :

a) Deze delen zijn gemeenschappelijk en in gedwongen medeei-
gendom tussen alle medeeigenaars.
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Aan ieder privatief zal een bepaald aantal kwotiteiten
worden toegekend in nagemelde gemene delen in het gebouw
en de erbij horend grond. :

Het totaal aantal kwotiteiten beloopt duizend/duizensten
b) In tegenstelling tot de plannen zal de uitbouw van de
ondergrondse electrische cabine onder het openbaar domein
niet worden gerealisseerd doch vervangen door een luik in

het sas van de inkom.

2. _omschriijving.
De gemeenschappelijke delen zijn:
a) bovenbeschreven percelen grond;
b) in het -algemeen, zonder dat 'dit beperkend weze:

- op de ganse bouwhoogte : de verluchtingskanalen;

- de funderingen, de zware muren, het betonnen raam-
werk van het gebouw en de vloer- en dakplaten;

- de bekleding en het dekoratiewerk van de gevelsj

- de noodladders of noodtrappen, indien zij voorzien
worden; _
- de ruwbouw van de terrassen en balkons, en hun
afdichting; het eventuele zonneterras op het dak;

- de afdaken; de daken van het gebouw met hun afdich-
ting (zoals roofing} en aanhorigheden (zoals goten eh
afvoerpijpen), met uitzondering van het dak van de uitbouw
achteraan het gelijkvloers dat tot de privatieve winkelruim-
te behoort ;

- de toegang tot het gebouw kant Zeedijk, met inbegrip
van de deuren en afscheidingen van deze toegang.

- de schoorsteenkokers en kappen; de balklagen:

- het algemeen rioleringsnet; de zinkput, de putten,
de leidingen voor water, electriciteit, telefoon, radio

en TV;

- de brandblusinstallatie, zowel met water als met
poeder of CO?; de rookkoepel en haar bediening;
de sleutelkastijes bij de deur van de vliuchtweq, de brandmel-
ding op elke bouwlaag en de pictogrammen naar uitgangen
en vluchtwegen;i

- de trappen, trapzalen en bijhorende deuren; de
gangen; '
- de kelderopeningen; de verluchtingspijpen;

- de sassen en sasdeuren, tenzij 2ij tegelijkertijd

-

de deur van een privatief vormt ;
- de noodverlichting; de verlichting der gemene delen

met inbegrip van de balkonverlichting kant Zeedijk :
- de volledige installatie van de 1ift met toebehoren,
liftschacht,machinerie,machinekamerenldebovenbouwwaarin

zijn is ondergebracht;
- de lokalen voor meters en collectieve voorzienin-

gen; de electriciteitscabine;
- de gemeenschappelijke delen van de installaties van
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parlofoon, videofoon en deuropeners bij de gemeenschap-
pelijke ingang,

In een woord zijn gemene delen alle elementen die in
hoofdzaak of in toebehoren verbonden zijn aan al wat hier-
voor beschreven staat en niet bestemd is tot het partikulier
gebruik van één of meerdere medeeigenaars. Tevens alle
delen die door de wet en de gebruiken als gemeen beschouwd
worden, voor zover dit niet in tegenstrijd is met onderhavi-

ge akte en aandehechte plannen.
c) specifiek per niveau :
Kelderverdieping

- de lokalen bestemd voor water en voor.vuil, de berging

onder de trap, de waterbehandelingsinstallatie;

- de electriciteitscabine; het lokaal bestemd voor de

tellers van electriciteit;
de zinkput met buizen en putjes;
de verluchtingspijpen en bijhorende keldergaten:
de gangen, doorgangen en sassen ;
lift, liftkooi en toebehoren; trap en trapzaal;
en bovendien, doch niet afgebeeld op de aangehechte
plans, een trap en gang gelegen langs de zuidwestelijke
zijmuur van het gebouw, die de kelders met de feltsenberglng

verbindt.
Voor het overlge wordt verwezen naar b) hiervoor.

Gelijkvloers.
- de toegang, de inkomdeur, het sas, de sasdeur, de inkom;
trappen en trapzaal; 1ift, liftkooi en aanhorigheden; sas;
het geheel van brievenbussen;

— de bediening van de rookkoepel;
- de fietsenberging met bovendien, doch niet afgebeeld op

de aangehechte plans, de trap naar de Kelders waarvan sprake

hiervoor
Voor het overige wordt verwezen naar b) hiervoor.
vVan de eerste tot de negende verdieping:

1lift, liftkooi en aanhorigheden; sas; trap en trapzaal
Voor het overige wordt er verwezen naar b) hiervoor.

De technische verdieping.
- trap en trapzaal
- de vluchtweg en bijhorende deur; kastje met de sleutel

van die deur;
- de buitenmuren en dak van de technische verdieping;

de roockkoepel
- machinekamer van de 1ift en toebehoren;
- het dak van het gebouw met zijn bekleding;
Voor het overige wordt er verwezen naar b) hiervoor.
B. de privatieve delen
A°) Voorafgaande opmerking.
1. De privatieve delen zijn deze delen van het gebouw

die tot uitsluitend gebruik van één enkele medeeigenaar
dienen;

1




12

2. Sommige delen van het gebouw behoren principieel
tot een bepaald privatief.
Het genot echter van die delen wordt als zakelijk recht
toegekend aan bepaalde andere privatieven. Daardoor zijn
laatstgenoemde privatieven dan gehouden tot het gewoon
onderhoud ervan en dragen ze de kosten die daaruit voort-
vloeien. '

Dit is het geval voor de terrassen achteraan, toegekend
aan de privatieven op de eerste verdieping. .

3. Er weze opgemerkt dat de uitbouw van het gelijk-
vloers vooraan zich bevindt op het openbaar domein. Deze
uitbouw kan dan ook slechts een voorlopige constructie
zijn waarvan het juridisch statuut bepaald wordt door de
voorschriften terzake uitgevaardigd door de bevoegde over-
heid; - voorschriften waaraan de desbetreffende elgenaar
steeds zal moeten voldoen ter ontlasting van de medeelge-
naars die daaromtrent nooit zullen kunnen aangesproken of
verontrust worden. De eigenaar van het gelijkvloers zal
de enige zijn die er alle rechten zal van genieten en er
ook alle lasten zal van dragen en alle verplichtingen
voldoen. :

B°) in het algemeen,
zonder dat dit beperkend weze:! )

- de vloceren, het tegelwerk en andere bekledingen met de
hierbijhorende steunlaagqg;

-de bekleding van de muren en de plafo
decoratiewerk; )
- de vensters met de raamkozijnen, ruiten, eventuele luiken
en/of zonneblinden; , ,

~ de binnenmuren en scheidingswanden binnen het privatief;
- de bekleding van de terrassen; windschermen en balustra-

den;
- de inkomdeuren der privatieven; hun balkondeuren en hun

binnendeuren; _ .
- het schrijnwerk binnen de privatieven, bultenramen inbe~-
grepen; .
- de sanitaire en
privatief bedienen; .
- de privatieve delen van de installaties voor parlofoon,
videofoon en deuropener;. '
- de leidingen voor koud en va
verwarming van een privatief ge
in het bediende gedeelte bevinden;
toren, apparaten voor directe verwarming en de doorstroomap-
paraten voor warmwaterproductie binnen het privatief;
~ de meters voor één privatief gedeelte; de zekeringenkast
op het privatief. ‘ ]
%ijn eveneens privatief de toebehoren van de privatie-

ven die zich buiten het bedoelde privatief bevinden, name-
lijk: de bel aan de toegangsdeuren Vvan de appartementen

nnering met het

verwarmingsinstallaties die één enkel

rm water, electriciteit en
deelte voor zover deze zich
de electrische accumula-
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en de brievenbus in de inkomhall, behalve de gedeelten
die voor gemeenschappelijk gebruik bestemd zijn.
: C°) specifiek per niveau

- de kelderverdieping:
- de berging van de winkel, omvattend de eigenlijke berging
met trap en trapruimte. Het maakt één enkel privatief uit
met de winkelruimte op het gelijkvloers.
- achttien kelders genummerd van 1 tot en met 18,
Elke kelder omvat de eigenlijke kelderruimte met bijhorende
kelderdeur. ‘ : .
Elke kelder behoort tot een appartement en wel als volgt
-—- kelders 1 tot en met 9 behoren respectievelijk tot de
appartementen in vleugel A van de .eerste tot en met de
negende verdieping ;
--- kelders 10 tot en met 18 behoren respectievelijk tot
de appartementen in vleugel B van de eerste tot en met de
negende verdieping ;

- het gelijkvloers:
de winkelruimte met uitbouw vooraan, met inbegrip van het
dak van de uitbouw achteraan en de eventuele schouw tegen
de achtergevel, doch ter uitzondering van het zakelijk
recht van genot van de terrassen achteraan de eerste verdie-
ping in zover zij de oppervlakte van gemeld dak beslaan;.

- op de eerste verdieping :
- een appartement kant Oostende omvattend living met terras
en keukenhoek, inkom, vestiaire, badkamer met 1ligbad en
dubbele lavabo, wc met lavabo, berging, twee slaapkamers
waarvan één voorzien van een eigen douchecel met lavabo;
en bovendien het zakelijk recht van genot van het terras
achteraan; ]
- een appartement kant Nieuwpoort omvattend living met
terras en keukenhoek, inkom, vestiaire, badkamer met ligbad
en dubbele lavabo, wc met lavabo, berging, twee slaapkamers
en bovendien het zakelijk recht van genot van het terras

achteraan;

- op de tweede tot en met de negende verdieping :
- een appartement kant Oostende omvattend : living met
terras en keukenhoek, inkom, vestiaire, badkamer met ligbad
en dubbele lavabo, wc met lavabo, berging, en twee slaapka-
mers met terras waarvan één voorzien van een eigen douchecel
met lavabo; ' )
- een appartement kant Nieuwpoort omvattend : living met
terras en keukenhoek, inkom, vestiaire, badkamer met ligbad
en dubbele lavabo, wc met lavabo, berging, en twee slaapka-
mers met terras;

AANBEDELING DER KWOTITEITEN IN HET GEBQUW.
Volgende kwotiteiten in de grond en in de constructies
worden aanbedeeld aan nagemelde privatieven
- aan elk der negen appartementen type A kant
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Oostende éénenvijftig kwotiteiten of samen

vierhonderd negenenvijftig/duizendsten 459,
- aan elk der negen appartementen type B kant

Nieuwpoort : zesenveertig kwotiteiten of samen

v1erhonderdveert1en/du1zendsten 414,
- aan de winkelruimte op het gelljkvloers
honderdzevenentwintig/duizensten 127,
samen duizend kwotiteiten ' 1.000,
AANPASSING DER KWOTITEITEN y '
Indien in toepassing van artikel 9, -1. c) van het

Algemeen Reglement een slaapkamer van het ene appartement
bij het naastliggend appartement wordt gevoegd zodat er
een appartement ontstaat met drie slaapkamers en een appar-
tement met één slaapkamer, dan zullen de kwotiteiten van
eerstgenoemd appartement verhoogd worden met vijf/duizend-
sten en van het laatstgenoemde appartement verminderd worden

met vijf /duizendsten.

NUMMERING
Het gebouw is verdeeld in twee vleugels: vlieugel A aan

de kant Oostende en vleugel B aan de kant Nieuwpoort.
Elk appartement op een der negen verdiepingen wordt aangege-
ven door de letter die de vleugel voorstelt gevolgd door

het cijfer dat de verdieping aangeeft.
De nummering der kelders staat hiervoor vermeld.

ALGEMENE BESCHIKKING,

Onderhavige basisakte en haar bijlagen bepaalt de
rechten en verpllchtlngen van de medeeigenaars van privatie-
ven in het complex zij is verpllchtend voor hen en voor
al diegenen die in de toekomst enig recht zullen verkrijgen
op het complex of gelijk welk deel erxvan. 7Zij verplicht hen
en verplicht hoofdelijk en ondeelbaar hun erfgenamen,
opvolgers en rechtverkrijgenden ten welken titel ook tot
het aanvaarden van het statuut van het flatgebouw en, tot
het naleven van alle beschikkingen ervan,

Bijgevolg zullen, alle akten van eigendomsoverdracht en
alle verklarende akten die eigendom, genot of gebruik van
een privatief tot voorwerp hebben, huurkontrakten inbegre-
pen, de uitdrukkelijke vermeldlng moeten bevatten dat de
nieuwe belanghebbende volledige kennis heeft van de basisak-
te en haar bijlagen, inzonderheid van het reglement van
medeelgendom, en dat hij volledig in de plaats gesteld
wordt in alle rechten en verplichtingen die eruit voort-

vloeien.

KOSTEN.
Alle kosten, rechten en erelonen van onderhavige akte

en aangehechte stukken zijn uitsluitend ten laste van de
comparant sub 1.

Deze zal echter die kosten kunnen verhalen op de kopers
van privatieven a rato van zesduizend frank per privatief.
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VERTALING,
. Indien huidige akte en haar bijlagen zouden vertaald

worden zal deze vertaling slechts als inlichting gelden.
7o de vertaling niet volledig conform is met de originele
tekst zal alleen deze laatste rechtskracht bezitten.

ONTSIAG AMBTSHALVE INSCHRIJVING,.

De Heer Hypotheekbewaarder wordt uitdrukkelijk ontsla-
gen van het nemen van enige ambtshalve inschrijving bij
het overschrijven van een expeditie dezer. o

WOONSTKEUZE.
Voor de uitvoering van onderhavige .kiest comparante

woonst in haar zetel. Alle kopers of verwWervers van een
privatief in gemeld gebouw worden geacht woonplaats te
kiezen in desbetreffend gebouw, ongeacht de mogelijkheid
alleen hun werkelijke woonplaats in aanmerking te nemen.

alle geschillen omtrent voorschreven onroerend goed
of een deel ervan zullen tot de uitsluitende bevoegdheid
behoren van de rechtbank van eerste aanleg te Veurne,

IDENTITEIT.,

Ondergetekende Notaris bevestigt de identiteit van
comparante op zicht van door de wet vereiste stukken.

VOIMACHT

Comparante 1, handelend als gezegd, verklaart bij deze
aan te stellen als haar bijzondere lasthebbers :
1. de heer Bruno Baeté, kandidaat~notaris, wonend te Oosten-
de
2. juffrouw Hilda Deschepper, bediende, wonend te Middelker-

ke

die elk afzonderlijk kunnen handelen
en die zij gelast om voor haar en in haar naam : te verkopen

het geheel of een deel van de beschreven privatieven met
bijhorende gemene delen inde constructies en de grond, en
dit voor de prijzen en onder de lasten, bedingen en voor-
waarden en aan de persoon of personen die de lasthebber
zal goedvinden.

De lastgever te verplichten tot alle vrijwaring en tot
het verlenen van alle rechtvaardigingen en opheffingen.
Het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats,
wijze en termijn van betaling van de verkoopsprijzen,
constructieprijzen, kosten en bijhorigheden vast te stellen,
al deze te ontvangen, erover kwijting te geven met of zonder
indeplaatstelling. Het ambtshalve nemen van inschrijving
te vorderen of daarvan geheel of gedeeltelijk te ontslaan



16

om welke reden ook.
‘Bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden,

lasten of bedingen evenals bij elke betwisting waarover
ook, te dagvaarden en VOOr het gerecht te verschijnen als
eiser of verweerder.

De basisakte, het reglement of een verkoopsakte te
verbeteren, te wijzigen of aan te vullen op de wijze die

zij nuttig zullen oordelen.
Ten voorschreven einde alle rechtshandelingen te

sluiten, alle akten en stukken te tekenen, in de plaats
te stellen, woonplaats te kiezen en in het algemeen dus
alles te doen wat noodzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs
niet uitdrukkelijk in deze vermeld.

WAARVAN AKTE.
Verleden te Middelkerke, op de hiervoor gemelde datum

Na voorlezing heeft comparante, handelend als gezegd,
met Ons, Notaris, getekend.




RESIDENTIE "FOUR SEASONSY
ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.

Onderhavig reglement van medeeigendom zal gehecht
blijven aan de basisakte van de in hoofding vermelde flatge-
bouwen, verleden voor Notaris Ignace Muylle te Middelkerke
en zal één geheel vormen met voormelde basisakte.

HOOFDSTUK I. - UITEENZETTING.

ARTIKEL 1.-
In overeenstemming met artikel 577 bis van het burger-

1ijk wetboek wordt hierna het statuut'van het onroerend
goed vastgesteld.

Alles wat het behoud, het onderhoud en gebeurlijk de herop-
bouw van het onroerend goed evenals de bestemming van de
lokalen betreft, wordt bij deze bepaald in het " Statuut
van het gebouw". Deze beschikkingen, en de erfdienstbaarhe-
den die er kunnen uit voortvloeien, zullen gelden als reéel
statuut voor alle huidige en toekomstige eigenaars of
titularissen van zakelijke rechten.

Zij zijn bijgevelg onveranderlijk behoudens gemeenschappe-
1ijk akkoord van alle medeeigenaars, akkoord dat tegenstel-
baar zal zijn aan derden door overschrijving op het bevoegd
hypotheekkantoor. ;

Daarenboven zal er tussen de huidige en toekomstige
eigenaars en hun rechthebbenden, ten welke titel ook, een
reglement van inwendige orde gelden nopens het genot van
het onroerend goed, Dit zogenaamd " huishoudelijk Reglement”
is geen reéel statuut en is vatbaar voor wijzigingen onder
de voorwaarden die het aanduidt. Deze wijzigingen zijn
geenszins onderworpen aan overschrijving maar moeten opge-
legd worden door de afstanddoeners van het récht van eigen-
dom of van genot op een deel van het onroerend goed, aan
hun afstandhouders.

Het reéel statuut van het gebouw en het reglement
van inwendige orde vormen samen het " algemeen reglement!
van het gebouw.

onderhavig algemeen reglement stelt de wederzijdse
rechten en verplichtingen vast van alle natuurlijke of
rechtspersonen die eigenaar van om het even welk gedeelte
van het gebouw zijn.

Dit algemeen reglement vormt de wet voor alle medeeige-
naars die er zich uitdrukkelijk toe verbinden gencemde

reglement te eerbiedigen.




A. REEEL STATUUT VAN HET GEBOUW.

HOOFDSTUK TT,

ARTIKEL 2,- Principes - Rechten.

De onroerende rechten van iedere eigenaar van om het
even welk gedeelte van het gebouw worden gevormd door een
privatief gedeelte en een onverdeeld gemeenschappelijk
gedeelte, die samen een volledige, ondeelbare eenheid
vormen.

De omvang en de samenstelling van elk privatief gedeelte
namelijk winkelruimte en appartementen met kelders worden
in de basisakte en op de daaraangehechte plannen beschreven.

ARTIKEL 3.- Privatieven. .

De definitie en de omschrijving van wat in privatieve
eigendom toebehoort staat uitvoerig vermeld in de basisakte.

ARTIKEL 4.~ Gemeenschappeliike delen. ‘

De definitie en de omschrijving van wat gemeenschappe-
1ijk toebehoort staat uitvoerig vermeld in de basisakte.

HOOFDSTUK IFI : UITOEFENING VAN HET EIGENDOMS -

RECHT.

ARTIKEL b,

-a) Bestemming van de privatieven. -

De appartementen worden uitsluitend als woning ge-
bruikt. ’
7ij mogen ook aangewend worden als zetel, administratieve
zetel of kantoor van een vennootschap op voorwaarde dat
er enkel intern administratief werk wordt verricht.

De winkelruimte is bestemd voor alle handelsactivitei-
ten ter uitzondering van lunapark en dancing.

De eigenaar van de winkel zal het uitzicht van zijn priva-
tief mogen aanpassen aan de vereisten van zijn commerciele
bestemming.

De elgenaar of gebruiker van het handelsgelijkvloers
zal reclamepanelen mogen aanbrengen op het voetpad. Hij
zal ze eveneens mogen aanbrengen tegen de gevel van het
gelijkvloers en ook aldaar lichtreclames mogen installeren.
Dezeplaten,reclamepanelenenlichtreclamesmoetengetuigen
van goede smaak en soberheid. :

-b) bestemming van bepaalde gemeenschappeliike delen

1) de bestemming van de kelder onder de trap zal
bepaald worden door de syndicus van het gebouw ;

2) de algemene vergadering der medeeigenaars kan met
gewone meerderheid beslissen dat op kosten van de gemeen-
schap der medeeigenaars een zonneterras wordt aangelegd
op het dak van het gebouw. Zolang dit niet is geschied
is elke toegang tot het dak verboden, tenzij voor hestellin-
gen en ingeval van nood wanneer het als vluchtplaats moet

dienen.




ARTIKEL 6.- Verhuring.

. De privatieven mogen slechts aan eerbare en Krediet-
waardige personen worden verhuurd. Dezelfde verplichting
rust op de huurders bij onderverhuring of overdracht van

huurovereenkomst.
Het verhuren van gedeelten van privatieven is verboden.

ARTIKEL 7.- _

Wanneer een privatief schriftelijk of mondeling wordt
verhuurd, wordt de huurder geacht kennis genomen te hebben
van onderhavige bepalingen alsmede van alle door 'de algemene
vergadering genomen beslissingen en deze geaccepteerd te
hebben; hij zal zich naar alle bepalingen die hierin voorko-
men schikken alsmede naar alle beslissingen die later door
de algemene vergadering zouden worden getroffen. De verhuur-
der zal zijn huurder kennis geven van al deze beschikkingen.

De syndicus heeft slechts een juridische band met

de medeeigenaars.

ARTIKEL 8. Zakelijke rechten.

De verdeling van de gemeenschappelijke delen zal nooit
kunnen gevraagd worden. De gemeenschappelijke zaken zullen
niet kunnen vervreemd worden, noch belast met zakelijke
rechten of beslagen dan samen met de privatieven waarvard
zij als accessorium beschouwd worden en voor de kwotiteit
aan elk van hen toegekend.

Een hypotheek en elk zakelijk recht, gevestigd op een priva-
tief, belast van rechtswege de fractie in de gemeenschappe-
lijke delen die er van afhangen.

ARTIKEL 9, -
Bijzondere voorwaarden. Voorbehoud en erfdienstbaarheden.

1. Het is altijd toegelaten :

a) de inwendige indeling van, de privatieven te wijzigen.
b) twee privatieven op eenzelfde verdieping te verenigen
in één enkel privatief; g

c) één of meerdere plaatsen of delen van plaatsen van een
privatief in te lijven in een aanpalend privatief gelegen
op dezelfde verdieping.

In al deze gevallen zal de totale som van de aandelen
in de gemeenschappelijke delen, toegekend aan de aldus
veranderde privatieven, ongewijzigd blijven, maar de respec-
tievelijke aandelen toegekend aan elk veranderd privatief
zullen verminderd of vermeerderd worden bij gemeen akkoord
tussen partijen en dit rekening houdend met de gewijzigde
oppervlakte. ,

d) na de bij a), b) en c) toegelaten veranderingen te hebben
uitgevoerd, terug te keren naar de oorspronkelijke toestand
zoals afgebeeld op de oorspronkelijke plannen of tot alle
andere opvattingen verenigbaar met de bouwtechniek en met
de eerbied voor het rustig genot waarop alle bewoners van

dit gebouw rechthebben.
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e) indien voormelde veranderingen enige. w1321g1ng of omvor-
ming, hoe gering ook, van gemeenschappelijke delen veroorza-
ken, zullen de plannen ervan worden onderworpen aan de
voorafgaande geschreven toelating van de algemene vergade-
ring, die zal beslissen bij gekwalificeerde meerderheid

[-)

van stemmen ( 50 % + 1).
De algemene vergadering zal deze toelating kunnen afhanke-

1ijk stellen van bijzondere voorwaarden. Diezelfde toelating
zal kunnen gegeven worden aan de huurders indien hun respek-
tievelijke eigenaars hiermede instemmen.

Alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens de
regels van de bouwkunst en met de zorg zo weinig mogelijk
de rust van de andere bewoners te storen.

2. De bouwheer heeft het recht de plannen te wijzigen
in de mate dat gdeze wijzigingen gevorderd worden dooxr de
bevoegde overheden of door de distributiemaatschappijen
van water, gas en electriciteit, of in de mate dat deze
wijzigingen nodig zijn om bouw-technische redenen, of om
dat de architekt van het gebouw meent dat door deze wijzi-
gingen de gemeenschappelijke delen of het nut van de gemeen-
schappelijke diensten zouden verbeterd worden; of nog in
de mate dat de bouwheer, in de loop van de bouwwerken meent
dat deze wijzigingen naar zijn inzicht en vrije beoordeling
nodig of nuttig zijn.

Voorgaande regeling geldt zelfs wanneer daaruit w1321ngen
voortkomen aan de gemeenschappelijke delen of aan de priva-
tieven.

Zo is het blj voorbeeld de bouwheer toegelaten de plannen-
te wijzigen in functie van de ultslag van de betonstudie.

In geen geval kan een koper enig verhaal uitoefeénen wegens
het bouwen van betonnen kolonnen of wegens de plaats waar
ze opgetrokken worden, noch wegens de omvang van gezegde
kolonnen of betonnen balken.

Meer bepaald de vorm, de oppervlakte en zelfs de juiste
ligging van de kelders zal bepaald worden door de uitslag
van de betonstudie en geen enkel verhaal zal kunnen uitgeoe-
fend worden dlenaangaande of wegens het feit dat daardoor

buizen en leidingen doorheen gezegde privatieven =zouden
lopen.
3, De bouwheer heeft het recht een kollektieve of
individuele verwarmingsinstallatie in te richten en alle
daartoe aangepaste werken uit te voeren, zoals het bouwen
van kokers, schouwen, enzovoort, en dit zowel in de gemeen-
schappelijke als in de prlvatleve delen. Hetzelfde geldt
ook voor een centrale warmwaterverdeling. Hij heeft het
recht de leidingen, afvoerpiijpen, kokers, buizen enzovoort
- te laten lopen langs en/ of door de privatieven en door
de gemeenschappelijke delen.

4. De bouwheer alleen heeft het recht een privatief
in twee of meerdere privatieven te splitsen.
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5. Er wordt bepaald ten titel van erfdienstbaarheid-

waarbij ieder privatief zo heersend als dienend erf is=-
dat beugels, haken en andere apparaten nodig of nuttig
voor verhuizingen, aangebracht mogen worden aan dakgoten,
terrassen, gevels, balkons, enz. en dit met het ocog op
het verhuizen van meubelen en mobilair naar en van de ver-
schillende privatieven. _ '
: Ieder privatief zal dan ook zonder enige vergoeding
moeten toestaan dat meubelen en mobilair opgetrokken of
neergelaten worden en zal doorheen het privatief toegang
moeten verlenen tot de terrassen en balcons aan de personen
belast met het aanbrengen of het wegbrengen van deze meube-
len en dit mobilair, :

6., Het inbezitnemen.
Teneinde schade aan en het voortijdige betrekken van

een privatief te vermijden, ontzeggen de kopers zich het
recht bezit te nemen van hun privatief, véér de volledige
afwerking van het privatief.

onder" inbezitnemen" dient verstaan niet alleen de effek-
tieve bewoning, maar ook het ter plaatse brengen van meube-
len en mobilair of het ter plaatse sturen van arbeiders
gelast met schilderwerken of decoratiewerken, of zelfs
het afhalen of laten afhalen van de sleutels van het priva-
tief,

Het is nochtans vanzelfsprekend dat de bouwheer of haar
volmachtdrager, het recht heeft aan de verkrijgers het
voorlopig betrekken van het privatief toe te staan.

In dit geval echter is de eigenaar volledig verantwoordelijk
voor zijn privatief en neemt hij alle beschadigingen en
nadelen die er kunnen uit voortvloeien uitsluitend ten
zijne laste.

Anderzijds mag dit voorlopig of voortijdig betrekken op
geen enkele manier het normale verloop van de bouwwerken
aan de gemeenschappelijke delen of aan de andere privatieven

hinderen of beletten.

ARTIKEL 10
Elke wmedeeigenaar heeft het recht te genieten van

en te beschikken over zijn privatief binnen de grenzen
bepaald in de basisakte van het gebouw en oOp voorwaarde
niet te schaden aan de rechten van de overige eigenaars
en de stevigheid van het bedoeld onroerend goed niet in
gevaar te brengen of te verminderen.

Hij kan de inwendige verdeling van zijn privatief wijzigen,
met inachtname ,van de bepalingen vermeld in onderhavig
reglement, maar onder zijn exclusieve verantwoordelijkheid
voor de verzakkingen, schade en andere ongevallen en hinder
die er uit zouden voortvloeien voor ge gemeenschappelijke
delen en voor de privatieven van de andere eigenaars.
Alle schade die zou kunnen voortvloeien uit deze werken,
zal uitsluitend ten laste zijn van diegene die de werken
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doet uitvoeren en hij zal verplicht zijn alles weer in goede
staat te herstellen. :

De erelonen van de architekt zullen ten laste zijn
van diegene die de werken doet uitvoeren.

HOOFDSTUK IV.- GEMEENSCHAPPELIJKE ILASTEN EN

HERSTELLINGEN.

ARTIKEL 11. .

Gemeenschappelijke lasten zijn in algemene regel de
uitgaven die nodig zijn voor het onderhoud en het herstellen
van de voorwerpen of delen van het gebouw die geméenschappe-
1ijk zijn, de kosten van aankoop en onderhoud van het
gemeenschappelijk mobilair, de kosten van. verbruik van de
gemeenschappelijke uitrusting, de schadevergoedingen die
verschuldigd zijn wanneer het collectief der medeelgenaars
in gebreke werd bevonden, de verzekeringspremies voor al
wat gemeenschappelijk is, de verzekeringspremies voor de
burgerlijke aansprakelijkheid der medeeigenaars, de kosten
van wederopbouw na vernieling van het gebouw. Maken bijge-
volg deel uit van de gemeenschappelijke lasten, zonder
dat dit beperkend weze: '
1) het buitenschilderwerk aan ramen, portaaldeuren, leunin-
gen, luiken en alles wat het uitzicht van het gebouw be-
treft zelfs indien het gaat over privatieve delen;
2) het verbruik van elektriciteit en stadswater voor de
gemeenschappelijke delen met inbegrip van de huur van de
algemene teller; de kosten van werking, herstelling en
zonodig vervanging van de waterbehandelingsinstallatie;
3) het loon van de persoon belast met het onderhoud en
het schoonmaken van de gemeenschappelijke delen;
4) de bezoldiging van de syndicus en de erelonen van de
architekt van de residentie wanneer er beroep wordt gedaan

op zijn tussenkomst.
5) Alle uitgaven voor het onderhoud van gemeenschappelijke

delen; . :
6) de kosten van aankoop, onderhoud, herstelling en vervan-
ging van het gemeenschappelijk mobilair;

7) alle gerechtskosten en honoraria van advokaat betaald
door de syndicus.

8) onderhoud, herstelling en verbruik van de gemeenschappe-
lijke balconverlichting. Deze verlichting zal 's avonds
ontstoken worden tijdens de zaterdagen, zondagen, feestdagen
en tijdens de vakantieperiode. zZij zal gedurende maximum
vijf uur per nacht branden.

ARTIKEL 12.- Algemene redel,

Flke medeeigenaar zal persoonlijk en in verhouding
tot het aantal van zijn aandelen in de gemeenschappelijke
delen bijdragen in ge gemeenschappelijke lasten met inbegrip
van het schilderen/inolién van privatieve delen waarvan
de kosten ten laste vallen zoals hiervoor bepaald.

.




ARTIKEI, 13, - Uitzonderingen :
~1. De winkelruimte op het gelijkvloers zal niet dienen
bij te dragen in de kosten van onderhoud en herstelling
van de toegang, sas, inkom, trapzaal, trappen en de lift
met aanhorigheden, gezien deze gemeenschappelijke gedeelten
alleen ten dienste staan van de appartementen.

Zij zal evenmin dienen bij te dragen in kosten van
onderhoud en herstelling betreffende de voor- en achterge-

vel.

%zij zal slechts dienen bij te dragen in dito kosten
die het dak van het hoofdgebouw tot voorwerp hebben ten
belope van v1jfentachtlg/dulzendsten (85/1000 in plaats
van 127/1000)

-2. Zo een medeeigenaar de gemeenschappelijke lasten zou
verhogen in zijn persoonlijk voordeel, zal hij alleen deze

verhoging dienen te dragen.

-3. Huur en verbruik van de tellers worden per teller
afgerekend
-4, de kosten van beheer van het gebouw (syndickosten)

en kosten van TV-distributie worden in gelijke delen per
privatief omgeslagen, zodat elk privatief een gelijk bedrag
daarin betaalt.

-5. De eigenaars van de privatieven die reeds door de bouw-
heer werden verkocht- en zij alléén - zullen samen de
geheelheid van de gemene lasten en herstellingen moeten
dragen, elk in verhoudlng tot de kwotiteiten die aan het
verkochte privatief zijn toebedeeld.

Dit geldt eveneens voor de belastingen waarvan sprake in
artikel 17 hierna, en voor de verzekeringspremies waarvan

sprake in artikel 18 in fine.
De bouwheer bouwt de privatieven met het oog op de verkoop

ervan.
Zolang hij eigenaar is zal hij niet moeten tussenkomen in
gemeldegemeenschappelljkelasten herstelllngen belastin-
gen en/of premies voor de niet-verkochte privatieven en
dit tot aan het verlijden van de notariele akte-verkoop.
Deze uitzondering geldt slechts tot op het ogenblik dat
deze privatieven betrokken,uitgebaat of verhuurd worden.

ARTIKEL 14.- Onderhouds- en schilderwerken.

De onderhoudswerken aan en het schilderen of inolién
van de gemeenschappelijke zaken, evenals van de privatieve
zaken waarvan de kosten ten laste zijn van de gemeenschap
zullen gedaan worden op het tijdstip en volgens overeenkomst -
tussen de medeeigenaars van al de privatieven, en bij gebrek
aan overeenkomst op initiatief van de syndicus. Dit beding
doet geen afbreuk aan de bepalingen van artikel 13 hiervoor.
Worden beschouwd als privatieve zaken waarvan de kosten
ten laste zijn van de gemeenschap : het buitenschrijnwerk
der privatieven en de zaken vermeld in artikel 11. 1) hier-

voor.
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De eigenaar van de winkelruimte zal zelf instaan
voor het schilderen/inolien en onderhouden van de buitenzij-
de van zijn privatief, met dien verstande dat indien hij
zich aan zijn verplichting onttrekt om de buitenzijde van
zijn privatief een verzorgd uitzicht te geven, hij door
de algemene vergadering zal kunnen verplicht worden om de
regeling te volgen die in de eerste paragraaf van onderhavig

artikel werd uitgewerkt.

ARTIKELlS.—Herstellinqen-—Wiﬁziqinqenqemeenschappe—

lijke delen.

Alle herstellingen zijn onderverdeeld in drie katego-
rien:
a) dringende herstellingen:

Voor de herstellingen van hoogdringende aard, zoals lekke
waterleidingen, buitenbuizen, dakgoten engovoort, heeft
de syndicus en bij diens stilzitten iedere medeeigenaar
de bevoegdheid om ze te doen uitvoeren zonder toelating
van de medeeigenaars. _

b) noodzakelijke maar niet dringende herstellingen:

Deze herstellingen zullen beslist worden door de raad
van beheer bestaande uit de voorzitter en twee bijzitters.
c¢) herstellingen en/of werken die niet noodzakelijk zijn
maar die een comfortverhoging of verbetering ten gevolge
hebben:

Deze herstellingen dienen te worden voorgesteld door de
medeeigenaars die ten minste één/vierde van de aandelen
bezitten; ze moeten worden goedgestemd in de algemene
vergadering met een meerderheid van zestig ten honderd der

duizendsten.

ARTIKEL 16.
De medeeigenaars zullen doorgang door hun privatieven

moeten verlenen voor alle herstellingen en voor het schoon-
maken van de gemeenschappelijke delen en zelfs voor de
herstellingen aan de privatieve delen, die alleen te berei- -
ken zijn doorheen een privatief. S
HOOFDSTUK V.- BELASTINGEN

ARTIXEL 17.-
Tenware de belastingen op het gebouw rechtstreeks

door de bestuurlijke overheden op elk privatief gevestigd
worden, zullen de belastingen moeten verdeeld worden tussen
de medeeigenaars in verhouding tot hun aandelen in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw en zoals bepaald

in artikel 13. .
HOOFDSTUK VI.~- VERZEKERINGEN.

ARTIKEL 18.
Door de syndicus zal een gemeenschappelijke verzekering
onderschreven worden bij dezelfde verzekeringsmaatschappij
namene alle medeeigenaars die hiertoe hun medewerking zullen

verlenen.
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De polis zal de hierna vermelde risico's en gevaren dekken:
a) brand: zowel. van de privatieve zaken, ter uitzondering
van de meubelen, als van de gemeenschappelijke  zaken;
inbegrepen de risico's van bliksem, ontploffing en ongeval-
len veroorzaakt door electriciteit, het gebeurlijk verhaal
van derden en buren en het wederzijds verhaal tussen de
medeeigenaars, alles voor de sommen te bepalen door de
medeeligenaars.

De polis moet de verzaking bevatten aan het verhaal tegen
de wmedeeigenaars, die =zelf de privatieven die " hen toe
behoren bewonen of gebruiken, de leden van hun familie
die met hen samenwonen en de personen in hun dienst.
b)glasbraak: alle vensters en ruiten in gewoon of isolerend
glas van het gebouw, zowel, in de privatieve als de gemeen-
schappelijke delen. '
c¢)waterschade.

Tot beloop van tien ten honder

tegen brand.
d) burgerlijke aansprakelijkheid: deze verzekering dekt

de aansprakelijkheid van de medeeigenaars voor de ongeval-
len die zich zouden kunnen voordoen in het gebouw of er
puiten en ondermeer deze veroorzaakt door het vallen van
stenen,vensters,radio-entelevisieantennes;doorvoorwerJ
pen die zich op het voetpad bevinden, door het niet-ruimen
van ijs, sneeuw en/of ijzel; gebrek aan of onvoldoende
verlichting van overlopen en trappen; gebrek aan onderhoud;
fouten in de bouw of herstellingen,- gebruik van de lift
en alle andere.

Dit alles ook indien het slachtoffer een bewoner of medeei-
genaar van het gebouw is. '

e)werkongevallen.
Deze verzekering dekt de werkongevallen bij het personeel

belast met het onderhoud van de gemeenschappelijke delen
van het gebouw alsmede de burgerlijke aansprakelijkheid
van dit personeel tegenover derden.

Alle premies zullen deel uitmaken van de gemeenschappe-
lijke lasten.

Artikel 13 is van toepassing.
De eigenaars zijn gehouden hun meubelen en roerende voorwer-
pen te doen .verzekeren bij een maatschappij naar keuze.
Op eerste verzoek zullen zij gehouden zijn de betaling
van de premies te bewijzen.

ARTIKEL 19. _
Indien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van

het beroep uitgeoefend door é€én van de medeeigenaars of
van het personeel in zijn dienst en in het algemeen uit
hoofde van elke ocorzaak eigen aan een van de medeeigenaars,
zal deze bijpremie uitsluitend ten laste vallen van deze

laatste.
ARTIKEL 20.

d van de kapitalen verzekerd
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a) Indien een elgenaar verfraaiingen aanbrengt aan
zijn prlvatlef dient hij diezelfde verfraaiingen te verzeke-
ren op zijn kosten; hij zal ze niettemin laten verzekeren
op de algemene polis mits er zelf de bijpremie van te
betalen, zonder tussenkomst van de andere eigenaars in
het voorschieten van de kosten van gebeurlijke heropbouw.

b) De eigenaars die van oordeel zijn dat de verzekering

onvoldoende 1is, zullen een bijkomende verzekering kunnen
afsluiten op voorwaarde er zelf alle lasten en premles
van te betalen.
In beide gevallen zullen de‘belanghebbende eigenaars alleen
het recht hebben op het overschot van de vergoeding dat
ingevolge deze bijkomende verzekering zou kunnen worden
toegekend en zij zullen er kunnen over beschikken in volle
vrijheid.

ARTIKEL 21.

Ingeval van ramp zullen de krachtens de polis toegeken—

de vergoedingen in ontvangst genomen worden door de syndicus .

in aanwezigheid van de door de algemene vergadering aange-
duide medeeigenaars, met verplichting deze in een Bank te
deponeren onder de voorwaarden door de vergadering vastge~
steld.

Er zal noodzakerlijkerwijze rekening gehouden worden
met de rechten aan de bevoorrechte of hypothecaire schuldei-
sers toegekend ingevolge de wetten terzake, en onderhavig
beding zal hen geen schade kunnen berokKenen; hun tussen-
komst zal dus dienen gevraagd te worden.

De aanwending van deze vergoedingen zal geregeld worden
als volgt:

a) Indien de ramp slechts gedeeltelijk is, zal de vergoeding
aangewend worden om de geteisterde plaatsen te herstellen.
Indien de vergoeding ontoereikend is om de vereiste werken
te bekostigen, zal het tekort ten laste gelegd worden van
de medeeigenaars in verhouding tot hun aandelen in de
gemeenschappelijke delen.

Indien de vergoeding het bedrag van de herstellingswerken
overtreft, zal het ‘overschot verworven blijven aan de
medeeigenaars in verhouding tot hun aandelen in de gemeen-
schappelijke delen,

b)Indien de ramp de volledige vernieling van het gebouw
veroorzaakt, zal de vergoeding aangewend worden tot de
heropbouw, tenware de medeeigenaars er anders over beslissen
met een meerderheid van drie/vierden van het totaal aantal
stemmen

Is de vergoedlng voor het bekostigen van de wederopbouw
ontoereikend, dan zal het tekort ten laste gelegd worden
van de medeeigenaars in verhouding tot het aantal kwotitei-
ten dat zij elk bezitten.Dit tekort is eisbaar binnen de
drie maanden vanaf het ogenblik waarop het tekort wordt

vastgesteld.

O Y T e P e S,
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Wordt desbetreffend tekort niet binnen de gestelde termijn
aangezuiverd, dan zullen daarop intresten lopen tegen de
wettelijke intrestvoet in handelszaken.
De medeeigenaars die hun tekort niet aanzuiveren moeten
pinnen een nieuwe termijn van drie maanden al hun rechten
in het gebouw afstaan aan de medeeigenaar of medeeigenaars
die erom verzoeken, onder voorbehoud van hun aandeel in
de schadevergoeding voor de wederopbouv.
Bij gebrek aan akkoord tussen partijen wordt de afstandprijs
bepaald door een expert, benoemd bij. onderling akkoord
tussen belanghebbenden of, bij uitblijven van akkoord,
door de voorzitter van de rechtbank van eerste aanleg van
het arrondissement Brugge op verzoek van de meest gerede
partij. :
Tndien het gebouw niet weder opgebouwd wordt, zal de
onverdeeldheid ophouden en de gemene delen zullen verdeeld
worden of bij licitatie verkocht worden.
Het batig saldo van de verzekeringsvergoeding en de op-
brengst van de licitatieverkoping zullen verdeeld worden
tussen de medeelgenaars volgens de formule van medeeigendon.
HOOFDSTUK VII.~- BURGERLIJKE VERANTWOORDELIJKHEID.

ARTIKEL 22.

De hiervoor omschreven verzekering van de collectieve-
burgerlijkeaansprakelijkheidvanchamedeeigenaars ( artikel
1386 van het Burgerlijk Wetboek) .doet geen afbreuk aan het
recht van verhaal dat de eigenaars kunnen uitocefenen tegen
degene wiens persoonlijke aansprakelijkheid in het gedrang
komt, hij weze dexrde of medeeigenaar.

HOOFDSTUK VIII.- ONTVANGSTEN.

ARTIKEL 23. ‘ :

Worden er ontvangsten gedaan die aan de gemeenschap
der eigenaars toekomen dan zullen deze aangewend worden
tot het spijzen van een speciaal reservefonds. .

HOOFDSTUK _IX.— DIENST EN BEHEER VAN HET GEBOUW,

ARTIKEL 24.

De algemene vergadering van de medeeigenaars is =
souverein in het bestuur van dit onroerend goed voor zover
het de gemeenschappelijke zaken aanbelangt. .
Haar werkwijze en de geldigheid van haar beslissingen maken
het voorwerp uit van de artikelen 33 en volgende, hierna

vermeld.

ARTIKEL 25.

Er wordt door de algemene vergadering van de medeelige-
naars beroep gedaan op de diensten van een syndicus, al
dan niet medeeigenaar. Tot de eerste algemene vergadering
zal het beheer waargenomen worden door de bouwheer of een
persoon door hem aangesteld. Zelfde regeling geldt voor
de eerste tien jaar volgend op de vervreemding van het

laatste privatief van het gebouw.
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ARTIKEL 26.
_De syndicus heeft de meest ruime bevoegdheid om in

rechte op te treden zo als eiser dan als verweerder, in
alle zaken waarin de algemene vergadering der medeelgenaars
hem daartoe opdracht geeft, zonder dat hij ten aanzien
van wie dan ook enige rechtvaardiging van zij bevoegdheid
of van zijn mandaat hoeft te geven. :

Hij is belast met het algemeen toezicht op het onroe-
rend goed en namelijk op de uwitvoering van de herstellingen
. aan de gemeenschappelijke delen. , v
Tndien de syndicus volstrekt in gebreke blijft, neemt de
cigenaar met het grootste aantal kwotiteiten die functie
waar, en bij gelijke rechten, de oudste onder hen.

De nieuwe syndicus treedt slechts in functie na rege-
ling van alle kosten gedaan door de uittredende syndicus.
Bij gebrek aan regeling - om welke reden het ook moge wezen
- mag de uittredende syndicus alleen de nieuwe syndicus
in rechte vervolgen. Deze zal in naam van al de medeeeige-
naars te antwoorden hebben. Alle kosten van procedure met
inbegrip van de kosten van advokaat, veroorzaakt uit dien
hoofde door de uittredende syndicus zullen ten. laste- zijn
van de gemeenschap.

Het is duidelijk dat wat voorafgaat ook geldt voor de
betrekkingen tussen de voorlopige syndicus en de eerste
syndicus benoemd door de algemene vergadering.

ARTIKEL 27. :
De bezoldiging van de syndicus, vastgesteld door de
algemenevergadering,maaktdeeluit\unldegemeenschapskos—
ten. 2ij wordt bepaald aan de hand van de alsdan geldende

Cc.I.B., tarieven.

ARTIKEL 28. . ,
De syndicus heeft ook als taak te waken op het goede

onderhoud van de gemeenschappelijke delen, de algemene
diensten van water en electriciteit te waarborgen, het
gebruik van de gemeenschappelijke balconverlichting te
regelen (zie art.1l. g8), de uitvoering te verzekeren van
de hoogdringende herstellingen of van werken geboden door
de algemene vergadering of Raad van Beheer, onder de medeei-
genaars het bedrag van de ‘'uitgaven te verdelen, in de
verhoudingenbepaalddoortegenwoordigreglement,dafondsen
te verzamelen en ze te doen storten aan wie het behoort.

ARTIKEL 29.

De syndicus onderzoekt de betwistingen nopens de
gemeenschappelijke delen zowel ten overstaan van derden
als van de openbare besturen. Hij rapporteert hierover
aan de algemene vergadering die beslist omtrent de te nemen
maatregelen ter verdediging van de gemeenschappelijke
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belangen.
Hoogdringende maatregelen worden genomen door de syndicus

zelf, die er ten spoedigste rekenschap van geeft aan de
algemene vergadering.

ARTIKEL 30,
De syndicus biedt minstens éénmaal per jaar aan elke

eigenaar de gedetailleerde afrekening aan van de bedragen
die deze laatste schuldig zijn uit hoofde van gemeenschappe-
lijke uitgaven en hij ontvangt de gevorderde bedragen.

De afrekening van het verbruik mag maandelijks-aangebo-
den worden. In alle gevallen moet de betaling geschieden
ten laatste binnen de vijftien dagen na het versturen van
de afreKkening.

De afrekening en de processen-verbaal van de algemene
vergaderingen mogen door de syndicus alleen aan de medeeige-
naars toegezonden worden. Alleen deze medeeigenaars zijn
tot betalen gehouden.

De syndicus mag ze niet naar de huurders zenden.

Een provisie en/of borgsom zal overgemaakt worden aan de
syndicus om het hoofd te bieden aan de dagelijkse uitgaven.
De voorwaarden daarvan zullen vastgesteld worden door de
algemene vergadering. Deze provisie en/of borgsom moet
gestort worden op een of meerdere speciale rekeningen-
geopend bij een instelling aan te duiden door de algemene
vergadering der medeeigenaars.

Tot aan de eerste algemene vergadering en voor de
periode van het beheer stelt de bouwheer of de persoon
door hem aangeduid als voorlopige beheerder, het bedrag
van de provisie en/of de borgsom vast.

De betaling van de gemeenschappelijke .kosten mag in
geen enkel geval gedaan worden met de door de medeeigenaars
gestorte borgsom, die onaangeroerd moet blijven. Dit bedrag
kan aangepast worden.

Bij overdracht onder levenden ten bezwarende of ten
kosteloze titel, is de nieuwe medeeigenaar gehouden tegen-
over de medeelgenaars tot de betaling van de sommen waarvan
de invordering geschiedt is na de overdracht, zelfs dan
wanneer de betaling verschuldigd is voor prestatles of
werken daterend van vdéér de overdracht.

De vroegere medeeigenaar blijft gehouden tot de beta-
ling van de sommen waarvan de invordering geschied is véor
de datum van overdracht. Hij mag om geen enkele reden
de terugbetaling eisen van de sommen door hem betaald,
met uitzondering van de borgsom voor de gemeenschappeliijke
kosten.

Elke overdracht moet binnen de vijftien dagen na zijn
datum bij aangetekend schrijven aan de syndicus door de
nieuwe eigenaar betekend worden.

ARTIKEL 31,~ GEDWONGEN INVORDERING VAN DE GEMEENSCHAP-

PELIJKE KOSTEN,
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1. Bij gebrek aan storting door de medeeigenaars van
de provisie of de borgson, gevorderd door de syndicus of
bij gebrek deze laatste te dekken voor hun kwotiteiten in
de gemene uitgaven binnen de vijftien dagen na de herinne-
ring hen daaromtrent geadresseerd bij één ter post aangete-
kend schrijven of door een drager tegen ontvangstbewijs,
peschikt de syndicus over de dwangmiddelen hierna onder
paragraaf twee bepaald.
Hij oefent deze uit zon
of de voorzitter. -
Hij hoeft in geen geval enige toelating voor te leggen ten
aanzien van de rechtbank en/of van derden.

2. Voor de invordering van de geme‘enschappelijke kosten
peschikt de syndicus over de bevoegdheld om:

a) de leveringen van electriciteit en gebeurlijk water of
centrale verwarming stop te zetten lastens de ingebreke
blijvende medeeigenaar en, OP kosten van diezelfde, de
partikuliere tellers van water en elektriciteit te doen

wegnemen. ‘ _
b) de ingebreke blijvende te dagvaarden tot betaling van

de verschuldigde sommen. _ .
c) zelf tot beloop van het verschuldigd bedrag de huurgelden

toekomendaandeingebreketﬂijvendenmdeeigenaarontvangen(
Elke medeeigenaar verleent hiertoe bij deze aan de
syndicus kontraktuele en onherroepelijke overdracht van
huursommen vanaf zijn verwerving.
De huurder is geldig bevrijd ten overstaan van zijn
eigenaar-verhuurder voor de sommen waarvoor kwijting gegeven

werd door de syndicus.

d) vanwege elk der medeeige
rechten in de gemeenschap,
ingebreke blijvende medeeigenaa

gendomn.
3. Alle sommen geeist door de syndicus VoOOr rekening

van de medeeigendom brengen van rechtswege intrest op tegen
drie ten honderd (. 3% )boven de discontovoet van de Natio-
nale Bank van Belgie, vrij van alle taksen en afhoudingen,
te rekenen van de dag van de verzending van de aangetekende

brief, waarvan sprake onder paragraaf één. .
4, Als forfaitair ~vastgestelde schadeloosstelling

zijn de ingebreke blijvende medeeigenaars aan de medeeigen-
dom een som verschuldigd gelijk aan de kosten van advokaat
door haar gedragen, onafgezien van alle andere veroordelin-
gen die tegen hen zouden kunnen uitgesproken worden.

ARTIKEL 32.-
De beheersrekening wordt door de syndicus ter goedKkeu-

ring aan de algemene vergadering aangeboden.

De syndicus zal ze tien dagen Op voorhand aan de eigenaars
moeten mededelen. De voorzitter en de twee bijzitters hebben
opdracht deze rekeningen te vergelijken met de stavende

der toestemming van de beheerraad

naars, in verhouding tot zijn
het aandeel te eisen van de
rs in de uitgaven van medeei-
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stukken en zij zullen verslag over hun zending moeten
uitbrengen bij de algemene vergadering en tevens hun voor-
stellen doen. '

Het bureau is gerechtigd op elk ogenblik gde rekeningen en
stavende stukken van de syndicus te vragen en aldus een
recht van toezicht uit te oefenen op de uitgaven.

Bij} de algemene jaarlijkse vergadering, zullen de
medeeigenaarsverplichtendhet;ﬂafondxnnudenietvdagelijk—
se uitgaven vastleggen. De afrekening van de uitgaven gedaan
door de voorlopige syndicus wordt vermeld in de oproeping
tot de eerste algemene vergaderind. Gezegde uitgaven en
xosten zullen verschuldigd zijn door de eigenaars overeen-
komstig vorengemelde beschikkingen van verdeling en dit
onafgezien van de datum van hun aankoop voor zover deze
de datum van de algemene vergadering voorafgaat.

Deze algemene vergadering kan nooit plaats hebben voor de
gehele afwerking van de residentie, behoudens toelating
van de bouwheer. ‘

Dito uitgaven zullen moeten geregeld worden ten laatste

op de dag van gemelde algemene vergadering.
Alle betwistingen, aanvaard door de algemene vergadering,
zullen het voorwerp uitmaken van een verbetering in de
volgende afrekening. , ’
Behoudens betaling in baar geld, de dag zelf van de vergade-
ring moet de nieuwe syndicus de rekeningen regelen van de
uittredendesyndicuseﬂlditverplichtend:hategenwoordigheid
van de algemene vergaderind.

onder gezegde uitgaven van de voorlopige syndicus

moeten voorkomen alle Xkosten van herstelling, onderhoud
en verbruik van de verwarming van de private en gemeenschap-
pelijke lokalen vanaf het in bedrijfstellen van de verwar-
ming die bedoeld is om de lokalen vlugger droog te maken
en de schade of hinder te vermijden veroorzaakt door de
vochtigheid.
Het spreekt vanzelf dat vanaf de plaatsing van de private
tellers, de uitgaven voor verwarming te verdelen 2zijn
volgens de gegevens van gezegde tellers. Elke Koper geeft
hierbij van nu af aan reeds opdracht aan de syndicus om
zijn private lokalen te verwarmen.

70als reeds gezegd mogen de uitgaven in geen geval
betaald worden met de borgsom.

DE ALGEMENE VERGADERINGEN.

ARTIKEL, 33,
Volgende beschikkingen regelen de samenstelling ,

oproeping en beraadslaging van de algemene vergadering
van de medeeigenaars van elk gebouw zowel wanneer ze OvVer
het statuut van het onroerend goed handelt, als wanneer
ze over het reglement van inwendige orde handelt.

De algemene vergadering bestaat uit al de eigenaars van

de Residentie.
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ARTIKEL 34.
- De algemene vergadering van de medeeigenaars is slechts

geldig samengesteld wanneer ze allen tegenwoordig zijn
of behoorlijk opgeroepen. Zij verplicht al de medeeigenaars
al dan niet tegenwoordig of vertegenwoordigd door haar
beraadslagingen over alle punten van de dagorde, die worden
goedgestemd. :

ARTIKEL 35.

De algemene statutaire vergadering wordt jaarlijks
gehouden op dag, uur en plaats aangeduid door de syndicus
of degene die deze functie waarneemt. Behoudens tegenbericht
van de syndicus te geven in de vorm en binhnen de termijnen
hierna voorgeschreven voor de oproepingen, zullen dag,
uur en plaats dezelfde blijven van jaar tot jaar.

Buiten deze verplichte samenkomst wordt de vergadering
zo nodig bijeengercepen op initiatief van de voorzitter
of syndicus.

7ij moet in leder geval samengeroepen worden wanneer het
samenroepen gevraagd wordt door de eigenaars die samen
minstens vijf en twintig ten honderd van de kwotiteiten
van het onroerend goed bezitten. '

7o de syndicus aan deze vraag van de eigenaars geen gevolg
geeft binnen de vijftien dagen dan kan de vergadering geldig
bijeengercepen worden door een van de eigenaars.

ARTTIKEL 36. . -

De oproepingen worden gedaan minstens tien en maximum
vijftien dagen op voorhand, bij aangetekend schrijven of
afgegeven aan de eigenaars tegen getekend afgiftebewijs.

ARTIKEL 37.

De dagorde wordt vastgesteld door degene die bijeen-
roept. Alle punten van de dagorde staan vermeld in de
bijeenroeping.

De beraadslagingen mogen alleen handelen over de punten
ingeschreven in de dagorde.

De aanwezigen mogen nochtans over alle andere kwesties
discussieren, maar zonder dat deze kwesties het voorwerp:
kunnen uitmaken van een beslissing met verplichtend karak-

ter.

ARTIKEL 38.
De algemene vergadering bestaat uit al de medeeigenaars

ongeacht hun aantal aandelen.

Indien de syndicus geen medeeigenaar is, zal hij niettemin
opgeroepen worden tot de algemene vergadering maar hij
zal aanwezig zijn met raadgevende en niet met beslissende
stem, ‘

Behalve de syndicus of een medeeigenaar-lasthebber kan
niemand een medeeigenaar vertegenwoordigen op de algemene
vergadering en er in zijn naam stemmen.

onderhavige beperking is niet van toepassing op de bouwheer
die een persoon naar keuze - zelfs niet mede-eigenaar-
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kan aanduiden om hem te Vertegenwoordigen;

_Het mandaat moet geschreven zijn en uitdrukkelijk
verklaren dat het algemeen is of dat het integendeel slechts
betrekking heeft op bepaalde onderwerpen die het aanduidt
soniet zal het mandaat beschouwd worden als onbestaand.

Indien ingevolge het openvallen van een nalatenschap
of enige andere oorzaak, de eigendom van een gedeelte van
de Residentie zou gaan toebehoren hetzij aan onverdeelde
medeeigenaars, zowel meerderjarige als minderjarige of
onbekwamen ( deze laatsten vertegenwoordigd als rHaar recht)
hetzij aan een vruchtgebruiker en bloot-eigenaar dan moeten
zij allen opgercepen worden maar zij zullen één enkele
onder hen dienen aan te duiden als hun vertegenwoordiger
met beraadslagende stem die zal kunnen stemmen voor rekening
van de onverdeelde boedel tussen hen. '

Bij afstand van een gedeelte van de residentie, hetzij
door overlijden, hetzij onder levenden, moet de overdracht
binnen de veertien dagen na zijn datum door de nieuwve eige-
naar, per aangetekende brief betekend worden aan de syndi-
cus. Slechts na deze formaliteit zal hij deel uitmaken van

de algemene vergadering.

ARTIKEL 39,
De medeeigenaars zullen over zoveel stemmen beschikken

als zij aandelen bezitten in de gemene delen.

ARTIKEL 40.- QUORUM.
1. Behoudens strijdige beschikkingen van onderhavig

reglement, moet de algemene vergadering, ten einde geldig
te kunnen beraadslagen, een aantal medeeigenaars verenigen
dat de helft van de aandelen in de medeeigendom bezit.

5. Indien een vergadering niet het vereiste gquorum
pereikt, wordt een nieuwe vergadering opgeroepen minstens
vijftien en hoogstens dertig dagen na de datum van de
vergadering die niet in voldoende aantal was.

De oproeping vermeldt de dagorde en dat het gaat om een
tweede vergadering. De nieuwe vergadering beraadslaagt
geldig ongeacht het guorum der aanwezige aandelen.

ARTIKEL 41.- MEERDERHEID. _

Behalve strijdige beschikkingen van de basisakte of
onderhavig reglement worden de beslissingen genomen bij
meerderheid van stemmen der tegenwoordige of vertegenwoor-
digde medeeigenaars. = X

ARTIKEL 41 bis : afwijkingen

Afwijkingen van guorumen/of meerderheid zijn ondermeer
voorzien in artikelen 1, 9.1.e, 15 en 21 van onderhavig

reglement.

ARTIKEL 42.

pe vergadering duidt aan - voor de termijn die zij
bepaalt - haar voorzitter en twee bijzitters die kunnen

herkozen worden.
Het aldus gevormd bureau duidt zijn sekretaris aan.
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Deze laatste hoeft geen medeeigenaar te zijn. :

De beraadslagingen van de vergadering worden vastdelegd

in verslagschriften ingeschreven in een bijzonder register,

getekend door de Voorzitter, de bijzitters en de syndicus.,
Tedere medeeigenaar mag het register raadplegen en

er afschriften van nemen zonder verplaatsing van de doku-

menten.

HUISHOUDELIJK REGLEMENT.

ARTIKEL 43
Naast het " STATUUT VAN HET GEBOUW" bevat het " alge-

meen reglement van mede-eligendon! eveneens hogervermeld
nhuishoudelijk reglement" hierna. : :
Bijkomende reglementen, waartoe de algemene vergadering
bij eenvoudige meerderheid van stemmen besluit, wvullen
het aan. :

Deze laatsten vormen geen zakelijk recht zodat de

overschrijving hiervan dus niet noodzakelijk is. Het huis-
houdelijk reglement kan door de algemene vergadering worden
gewijzigd bij eenvoudige meerderheid van stemmen tenzij
hierna anders bepaald.
Het eerbiedigen van deze voorschriften moet in ledere akte
van overdracht en in iedere huurovereenkonst worden opge-
legd.
Bij overtreding van dit huishoudelijk regelement, en
bij overtreding van een bepaling van onderhavig reglement
van mede-eigendom, mag de algemene vergadering een eigenaar
er toe verplichten, de met de ingebreke zijnde bewoner
afgesloten huurovereenkomst te verbreken, onverminderd
jieder recht op schadevergoeding indien hiertoe reden is.

ARTIKEL 44.~ UITZICHT.

De gemene delen moeten ten allen tijde vrij gehouden
worden.

Er mag daar niets opgehangen of neergelegd worden.

De eigenaars zullen op de terrassen niets mogen plaatsen
dat reuk verspreidt of de andere medeeigenaars hindert.
Er zal in de gangen en op de trapportalen geen enkel huis-
houdelijk werk mogen verricht worden zoals borstelen van
tapijten, schoonmaken van beddegoed, kleren of meubelen,
poetsen van schoenen, enzovoort.

Het is verboden linnen op te hangen langs de gevels of op
de balkons of wat ook te doen dat het uitzicht wvan het

gebouw schaadt.
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De kleur en de herkomst van de gordijnen die zichtbaar
zijn vanop de openbare wed zullen bepaald worden door de
bouwheer, '

De fietsen zullen netjes moeten gerangschikt worden
in het desbetreffend lokaal. Niet tot het verkeer toegelaten
fietsen, voertuigen of andere voorwerpen dienen opgeborgen
in de privatieve kelders van wie het behoort.

ARTIKEL 45.

Behoudens wat hiervoor gezegd wordt over de winkel
is het verboden publiciteit te maken in het gebouw en geen
enkel opschrift, met uitzondering van de melding dat een
privatief eigendom te koop of te huur is, mag aan vensters,
deuren of muren geplaatst of geplakt worden.

Het is toegelaten op de deuren van de privatieven een plaat
aan te brengen die naam van de gebruikers van het privatief

aangeeft.
In de ingang zal iedereen beschikken over een brieven-

bus waarop vermeld staat: naam en beroep van de titularis,
de verdieping waarop het eigendom door hem bewoond zich be-
vindt, en het nummer van de bus,

ARTIKEL 46.

Het houden van dieren is verboden.

De gebruikers van de residentie mogen ten titel van

eenvoudige en loutere gedoogzaamheid, in de residentie
honden, katten en/of vogels houden.
Hindert een dier de andere bewoners door lawaal, geur,
agressie, bevuiling of anderzins dan zal de gedoogzaamheid
kunnen ingetrokken worden voor het betrokken dier bij
besluit van een algemene vergadering beslissend bij eenvou-
dige meerderheid van stemmen.

ARTIKEL 47.-
Tedere bewoner moet er voor zorgen dat het water tot

het schoonmaken van de vensters niet de voorgevel of scher-

men bevuilt of de gebruikers van de lager liggende verdie~

pingen last berokkent. L
MORALITEIT EN RUST.

ARTIKEL 48. ° : :
De medeeigenaars of andere bewoners zullen steeds de

residentie moeten bewonen volgens het juridisch begrip
van de goede huisvader. Zij zullen erover waken dat de
rust van de residentie op geen enkel ogenblik gestoorgd
wordt door hun toedoen of door toedoen van leden van hun
familie, van hun dienstboden, hun bezoekers of hun dieren,
De medeeigenaars mogen geen enkel abnormaal lawaai
maken of laten maken en geen werken uitvoeren van welke
aard ook die schaden aan de solidariteit binnen het gebouw
of die de buren hinderen.
Het gebruik van electrische motoren is nochtans toegelaten
voor huishoudelijke apparaten en voor de verwarming.
Indien er gebruik gemaakt wordt in de residentle van
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elektrische apparaten die storingen veroorzaken dan moeten
deze. apparaten voorzien zijn van een uitrusting die deze
storingen wegneemt of ze derwijze vermindert dat zij geen
nadelige invloed hebben op de radio- of TV-ontvangst.

Het gebuik van radio, televisie, audio- of video
installatie en muziekinstrument zal derwijze geregeld worden
dat het geen last berokkent aan de andere bewoners.

vanaf elf uur 's avonds tot zeven uur ‘s morgens is
alle muziek en elk geluid verboden. '

Een piano moet altijd voorzien zijn van een denpings-
pedaal of omgeven zijn door geluidsisolerende materialen
en geplaatst op vilt of dergelijke om gedempt te spelen;
een schrijfmachine zal van het geluidsarme type zijn en
geplaatst op een vilt.

De 1ift is toegankelijk voor de eigenaars en huurders
van de appartementen van de residentie en voor hun bezoe-
kers. De 1ift is verboden voor niet vergezelde kinderen.

Het eventueel in de 1ift uitgehangen reglement is
bindend voor alle gebruikers. Ieder staat daaromtrent in
voorzijnbezoekers,huurders,aangesteldehen}ﬁweranciers.

De eigenaars en bewoners zijn gehouden zich over het
algemeen te gedragen voor alles wat niet voorzien is in
tegenwoordig reglement naar de gewoonten vastgesteld voor
de goed beheerde woningen.

ARTIKEL 49.- TELEFOON - BRANDBEVEILIGING -— VEILIGHEID

a) de kosten van aansluiting op het telefoonnet zijn
geheel ten laste van de eigenaars of huurder die een abonne-
ment nemen. Indien het plaatsen van private toestellen
het leggen van telefoondraden in de gemeenschappelijke
delen van de residentie noodzakelijk maakt, zal het ontwerp
voorafgaandelijk aan de syndicus dienen voorgelegd te worden
en door hem goedgekeurd. Het belsysteem van de telefoon
zal derwijze moeten geplaatst worden dat het de bewoners
van de naburige eigendommen geen last berokkent.

b) Met het ocog op de brandbevelliging is het de bewo-
ners verboden:

1. in hun privatieéven enig gebruik te maken van gas, noch
voor het koken, noch voor de verwarming, verlichting of
anderzins,

2. de convectoren der verwarming af te dekken hoe dan ook.
De veiligheidsvoorschriften op het toestel aangebracht
dienen strikt te worden nageleefd.

¢) De gebruikers van de fietsenberging zullen er moeten
ken dat deze berging bij nacht veilig wordt afgesloten.
C.CEMEENSCHAPPELIJKE BEPALINGEN VOOR HET GEHELE ALGE-

MEEN REGLEMENT.

ARTIKEL 50.
Dit algemeen reglement is bindend voor al de medeeige-

naars tegenwoordige en toekomstige en zal opgenomen worden
in zijn geheel in alle akten van eigendomsoverdracht of

op wa

-
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eigendomsverklaring en in deze die ten titel wvan huur of
anderszins, het genot van de eigendommen toestaan,
Nochtans indien -het overnemen van dit regelement te koste-
1ijk wordt geacht, zullen deze akten de uitdrukkelijke
melding moeten bevatten: :

1) dat belanghebbenden volledig kennis hebben van dezegd
reglement door er voorafgaandelijk inzage. .van te hebben
gekregen. '

2) dat belanghebbenden in de plaats gesteld zijn in alle
rechten en verplichtingen die er uit voortspruiten, rechten
en verplichtingen die zij zich verbindén te eerbiedingen
en te doen eerbiedigen naar vorm en inhoud door al hun
erfgenamen en rechtsopvolgers ten welken titel ook, ondeel-

baar gehouden.

ARTIKEL 51.
Bij onenigheid tussen één of meerdere medeeigenaars

en/of syndicus over e interpretatie van het statuut van
de residentie of 2zijn "huishoudelijk reglement", zal de
kwestie onderworpen worden aan de algemene vergadering
zetelend als verzoeningsorgaan. :

7o het geschil niet wordt opgelost door deze tussenkomst,
zal dit geschil worden voorgelegd aan een scheidsrechterlij-
ke uitspraak. De scheidsrechter zal aangeduid worden op.
verzoek van de meest gerede partij door de Heer Vrederechter
van het tweede kanton oOostende, tenware belanghebbende
partijen akkoord gaan over de aanduiding.

Deze scheidsrechter zal handelen als minnelijke bemiddelaar
en zal ontslagen zijn van alle regels van de procedure.
%zijn beslissingen zullen soeverein zijn.

ARTIKEL 52. ,

De medeeigenaars zullen geacht worden volledige kennis
te hebben van:

a) de beschikkingen van de wet van acht juli negentienhon-
derd vier en twintig ter aanvulling van de beschikkingen
van het Burgerlijk Wetboek over de medeeigendom.

Naar die wet wordt verwezen voor ales wat niet uitdrukkelijk
voorzien is door onderhavige akte.

b) de voordelen en nadelen voortspruitend uit de overeenkom-
sten gesloten bij onderhavige akte en de voordelen en
nadelen voortspruitende uit de medeeigendom.

Tn elke. overeenkomst of kontrakt nopens een gedeelte
van de residentie, zullen de partijen keuze van woonplaats
doen met toekenning van rechtsbevoegdheid in het arrondisse-
ment Brugge.

Bij gebrek daaraan zal van rechtswege vercondersteld worden
dat keuze van woonplaats werd gedaan in de residentie.

Getekend " ne varietur" door de komparanten, handelend
als gezegd, en Notaris Ignace Muylle, om gehecht te blijven
aan de basisakte verleden voor Notaris Ignace Muylle te

Middelkerke op heden 8 mei 1990.
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jmeente Middelkerke VERG?[BJEHING :AN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
pavraag Nf 333/1987 Aanwezlg : J,DESSEYN,Burgemeester-Voorzitter;

F.VERLINDE,L.VERMANDER,C.DEGELS en L.DEDECKER,Schepene.n.
. " r
en A.PLYSON,Secretaris. ,

BOUWVERGUNNING A
Het Coliege van Burgemeester en Schepenen,
Gelel op de aanvraag Ingediend door N,V ,CGENT WONINGBOUW luchthavenlaan 18 Gent

met belrekking tot een perceet gelegen K.Ridderdi jk 20/21
en sirekkende tot het oprichten appartementsgebouw

atum draagt van 12.10.89.

Overwegende dal hel bewljs van onlvangst van dle aanvraag de d
uimielijke ordening en van de stadebouw, gewijzigd bi} de

Geiet op de wel van 28 maari 1962 houdende organisatie van de r

wetten van 22 aptll 1970 en 22 december 1970 ;
Gelel op artikel 90, 8%, van de gemeeniewet, zoals het bl ertlkel 71 van voornoamde wel gewijzigd is ; .
Gelet op het koninkiijk besluil van 6 februarl 1871 betreffende de behandeling en de openbaarmaking van de bouWwaanvragen

(1) Overwegends dat er voor hel gebied waarin hel perceel begrepen is, geen door de Koning goedgekeurd bijzonder plan van
aanleg bestaat;
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fe regeten van openbaarmaking, zoals bepaald bij het konink-

(1) Overwegende dat de aanvraag onderworpen werd aan de specia
' vezwaarschrlitien), is (zijn) ingediend, dat hel Collegs daarover

ljk bestult van §iebruari 1671 ; dat

heeft beraadslaagd en beslist ;

(3) Gelet op de algemens bouwverordeningen ;
{3) Gelet op de gemeentelilke bouwverordening ;
11 (uarutasonds .dat ot Lrocuunateanl lnnae san ellloyuise 1r oolasen -
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{3) Overwegende dat het bouwperceel grenst aan openbare wegen of domeinen
gen, Dlenst van de Kust;
(3} Gelet op het gunstig advles van de brandweerdlenst! ; .
(3} Overwegende dat het beschikkend gedeelte van het eensluidend advies van de gemachtigde amblenaar als voigt liddt

CUNSTIG, in toepassing van art.5.1.0. van het K.B.28.12.1972.

die ressorteren onder het Besluur der Walerwe-

Beslult :
Art. 1. - De vergunning wordl algegeven aan  N.V.GENT WONINGBOUW . die ertoe
gehouden Is:

1. de voorwaarden gesteld In het hierboven overgenomen eensluidend advies van de gemachligde amblenaar na te leven;

2. de adviezen na te leven versirekl door:

ol Lo Rdinletario uon Ooanbaro-thorken—Beative Aoy Wisogon Lo
AleteHa-vaR-BpefBafe—Narre Bt Eg e

a-hot-h
Bestuur der Waterwegen, Dienst van de kusl le Qosiende.

b) het Ministerle van Openbare Werken,
Deze vergunning wordt afgeleverd met betrekking lot een perceel gelegen K.Ridderdijk 20/21

bekend bij het kadaster, 10 ald. sectlie A ne 1 c65 héé
en strekkends tot het oprichten appartementsgebouw

[ FTET. T 7]
e FogyoTy
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en dies i conform ul worden.
ONTROLE VOLCT. _ tgevoerd
Arl. 3. - Een afschrlft van dii besiuit word! gezonden aan de aanvrager alsmede aan de gemachtigde ambienaar voor de evenluele
vitoefening van hel schorsingsrecht door |aalstgenoemde.

burgemeestsr en schepenen alsmede de gemachtipde amblenaar bi] aangele-

Art. 4. - De vergunninghouder geeil hel college van
ndslingen wearvoor vergunning is verleand, len minste acht! dagen vodr de

kende brief kennis van hei begin der werken of ha
aanvalling van die werken ol handelingen.




" BOUWVERGUNNING A
Het College van Burgemeeslor en Schepenen,

gelet op de aanvraag ingediend door N.V,GENT WONINGBOUW Luchthavenlaan 18 Gent

met betrekking tol een perceel gelegen K.Ridderdi jk 20/21
en slrekkende tot  het oprichten appartementsgebouw

overwegende dal het bewijs van ontvangsi van die aanvraag de datum draag! van 12.10.89,
Gelet op de we! van 23 maart 1962 houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en van de stedebouw, gawifzigd blj de

welten van 22 aprll 1970 en 22 december 1970 ;
Gele! op artikel 90, 8°, van de gemeentewel, zoals het bij artikel 71 van voornoamde wel gewljzigd s ;

Gelet op hel koninklijk besluit van 6 februarl 1971 betreffende de behandeling en de openbaarmaking van de bouwaanvragen ;
(1)Overwegende dat er voor hel gebied waarin hel perceel begrepen is, geen door de Koning goedgekeurd bljzonder plan van

aanleg bestasat;
bancanan e claabis-san-bilzepder—alon-beslagi—ale—bod [P BTyt
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1) Overwegende dat het perceel niet gelegen Is binnen het gebied van een behoorlljk vergunde verkaveling ;
N j g g 1
(u ﬁl.mnungnndn dat hel pgrr-nal gomgon ic blnnan hal_ %nh?or_( AR R—BOR "‘th“'“il’ "ﬂpg-u::de ‘.'95&:‘.'.".”."3 Raar WaREEOaF
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at de aanvraag onderworpen werd aan de specials regelen van openbaarmaking, zoals bepaald bi} hel konink-

{1} Overwegende ¢
bezwaarschrift{en), Is (zijn) ingediend, dat het College daarover

lijk besluil van & februari 1871 ; dat

heeft beraadslaagd en beslist ;

{3) Gelel op de algemene bouwverordeningen |
{3} Gelel op de gemeentelijke bouwverordening ;
{3PvEPNEGRRE at-Rot-bodhporee BHg

{3) Overwegende dat hel bouwperceel gren
gen, Dienst van de Kust;

(3} Gelet op hel gunstig advies van de brandweerdiens! ;
(3) Overwegende dat het beschlkkend gedeelie van hel eenslvidend advies vah de gemachtigde ambtenaar als volgl luldt

GUNSTIG, in toepassing van art.5.1.0. van het K.B.28.12.1972.

dot hat bauunorees e swaale-gelogen |
st san openbare wegen of domeinen die ressorteren onder het Bestuur der Waterwe-

Beslult :

Art. 1, - De vergunning wordt algegeven san  N.V.GENT WONINGBOUW die erioe
gehouden Is:
1. de voorwaarden gesteld In het hierboven overgenomen eehsluidend advies van de gemachtigde amblenaar na te leven

2. de advlezen na te leven versirekt door:
o e Vlo ey 3
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b} het Ministerle van Openbare Werken, Bestuur der Waterwegen, Dienst van de kust te Oostende.
Deze vergunning wordt algeleverd met betrekking fot een perceel gelegen K.Ridderdijk 20/21

bekend blj het kadaster, 10 afd. sectie A nr 1 ¢c65 héb

en strekkende tot het oprichten appartementsgebouw
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instandbljeer, e dienen zich te beperken tot. de goedgekaurde plannen en conform uitgevoerd worden.

" BOUWKONTROLE VOLGT.
Art. 3. - Een afschrift van dil beslult word{ gezonden aan de sanvrager alsmede aan de gemachtigde ambienaar voor de eventusle
vitoefening van hel schorsingsrecht door aalsigenoemde.

Ail. 4, - De vergunninghouder geeft het college van burgemeester en schepenen alsmede de gemachligde ambtenaar blj aangete-
kende brief kennis van het begin der werken of handslingen waarvoor vergunning is verleend, len minste acht dagen vodr de
aanvatting van die werken of handelingen.
Art. 5. - Deze vergunning brengl geen onthelting mede van de verplichting tot het aanvragen van de vergunningen dle door andere
wetlen of verordeningen zljn voorgeschreven, mel name door het algemeen reglement voor de arbeidsbescherming, door de regle-
mentering op het kemperen, door de wetgeving belreffende de handelsvestigingen e.a. .

nlet van het nalsven van de voorschriflen door het burgerlijk wetboek opgelegd
elan 637 lol 710} en dit inzonderheld wal betrefl de reglementeringen voorge-
afstand en tussenwerken vereist bl] bepaalde werken en recht van ultweg.

ldingen of bepalingen omvallen die mel deze wellelijke voorschritien

Arl. 6. - Deze vergunning onislaat de sanvrager
inzake erfdiensibsarheden of grondlasten (arilk
schreven met betrekking tol gemene muren en grachien,

Mochien de ingediende plannen of documenten, afbee
sirijdig zijn, dan geldl deze vergunning daarvoor niel.




Ail. 7. - Het behoori to! de bevoegdheld van het college van burgemeesler en schepenen de rooilijn te bepalen. Cok de plaalsing
van de nleuwe gebouwen wordl ler plaatse aangegeven door hel college.

Art. 8. - De vergunninghouder is erloe gehouden alle verplichtingen na te komen aole vooriviosien uit de gemeenfelijke laks- en
belastingreglementen op het bouwen of herbouwen of op het onlbreken van parkeerpiaatsen.

Volgende vermoedelijke badragen moelen In consignatie gegeven worden voor uilvoering van de bouwwerken waarop deze ver-
gunning betrekking heeft: ’

a} teks op het bouwen en herbouwen : .
b) belasting op het ontbreken van parkeerplaatsen (d¢

c/ waarborg openbaar domein: 25.000 fr ’ o
Art. 9. - Vooraleer instatialie en leidingen worden geplaatst die verband houden met het rioolnel, de waler-, gas- en-efeclricileils-

voorziening dienen de nodige Inlichtingen Ingewonnen bij de gemeentelijke bedrijven of intercommunale verenigingen waarblj de
gemeente is aangesloten. De richiliinen van deze dlensten dienen stipt gevolgd le worden.

Volgende algemene voorschrillen moeten In elk geval worden nageleefd : :

De aanslultingen op het ricolnet worden, na voorafgaandelilke schriflelljke sanvraag, door de gemeentslijke dfenslen uitgevoerd
met grésbuizen van 0,15 m diameter.

waler-, gas- en electriclielismeters moeten In een alzonderfljk lokaal geplaatst worden. Het gemeentslijk walerbadrijf dient tijdig
geraadpleegd voor de plaatsbepaling van de walermelers.

Een afzonderlijk lokaal moel voorbehouden worden om als transformaliekabine te dienen zodra het totate vereiste vermogen dit
noodzakelijk maakt. De voorschriiten van de intercommunale voor electriciieitsvoorziening zijn daarvoor bepalend.

Alle afvoerbuizen voor regenwater moeien onder hel voeipad aangeslolen worden.

Welsbepalingen
{wet van 28 maarl 1962, gewijzigd bij de wetten van 22 april 1070 en 22 december 1870)

Afl. 45. § 4. Ds vergunning moet het beschlkkend gedeelle van het advies van de gemachligde amblenaar overnemen. De aan-
vrager Is gehouden de in dal advies gesteld voorwaarden in acht le neman.

De gemachtlgde amblenaar gaal na of de procedurs regelmatig was en of zijn advies In achl Is génomen. Zo niet dan schorst hi}
de beslissing van he! college en stelt dit laatste alsook ‘de aanvrager daarvan in kennis binnen vijitien dagen na ontvangst van
de vergunning. Binnen veertig dagen na de kennisgeving wordt de.besiissing zo nodig door de Koning verpietigd. Heeft vernisti-
ging binnen die termijn niet plaats, dan is de schorsing opgegeven. De vergunning moet dit lid overnamen.

Arl. 52, - Indlen de vergunninghouder binnen een Jaar na afgifte van de vergunning nlel met de werken is begonnen, Is de ver-

gunning vervallen, .
Op verzoek van de betrokkens kan het schepencollege de vergunning echter mel een jaar verlengen.

Art. B4, - § 2, Van de met toepassing van de artikelen 45 en 46 afgegeven vergunning mag gebruik worden gemaakt, indien binnen
twinllg dagen e rekenen vanaf de kennisgeving ervan, de gemachtigde emblenaar geen beslissing tol schorsing van de vergun-
ning ter kennls van de aanvrager heeft gebrachl. De vergunning moet deze paragraaf overnemsan.

nning aigegeven is, moat op hot terrein worden sangeplakl door

de aanvrager, hetzij wanneer hel een werk betrefl, v64r de sanvang van he! werk en lijdens de gehsle duur ervan, hetzii, in de
overige gevallen, zodra de loebereldselen voor de ullvoering van de handeling of handelingen worden getroffen en lijdens de
gshele duur van de uitvosring ervan. Gedurende dle lijd moet de vergunning en het bijbehorende dossier, ol een door het
gemeantebestuur of de gemachtigde ambienaar gewaarmerkt afschrift van deze stukken, yvoortdurend ter beschikking van de in
art. 60 aangewezen amblenaren liggen, op de plaats waar het werk uitgevoerd en de handeling of handellngen verricht worden,

Art, 54, - § 4, Een mededeling die te kennen gesft dat de vergu

Namens het Collage :
De Sacrelarls, De Burgemessler,
{get) {gel)

A.PLYSON J.DESSEYN

Voor eensluidend uitireksel ;

De 1ai}s, De Burgemeester,

A.PLYSON J.DESSEYN
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LASTENBOEK.

Residentie  "FOUR_SEASONST L ' Y
:iddelkerke, (Westende), X¥oning Ridderdijk, 20 - 21 ¢ 3

A. GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN:

&, beetean uit!

publieke inkomhell

trapzalen met trap en 1ift :
gemeenechappalijke gangen in kelder, lokelen voor tellers, kulsge-
rief, vuilbakken en fietsenbsrgplasts.

~ koerruirnte en tosgEngreegen,

en voorzieningen.

b, agggerende matériaien

1, Bevloeringen!

in de publieke inkom vloer in marmer of natuursteen,
en aengepeste tegelplinten.
in de trepzalen vicer, treden
in de kelders en keldergangen
kosrrulnte sn toegangrwegen

vicermst

en plinten {n travertin marmer,
een glad gepolierde betenvioer,
in bgtondallgn en (of) XK.¥.5. verhar-

ging.
2. Treppent _
trgpbekleding. ‘treden en tegentreden en plinten in travertin
narmer, - o o R
rtikssl geplaatstes buizen {n sluminiunm

trepleuning bestaande uit ve
pet meranti hxndgrepen; o

3, Morbekleding:

piren van trepralen en onderkanten v
krépl bszetting ven beige kleur. . '
publieke inkom bekleed mat marmer of natuursteen,
houten planchetien met ingebouwds lichtspots.
moderne opvatting ven ‘bpdevenbussen, parlefoon

splegel,

en treppen’ in een aterke
plafond ,iﬁ

videofoon eﬁ

ti met moderhe trexker
gluiten.

deur tursen publieks inkom en trapzeal: begleasde
pet do sleutel van leder eppartement
t met de amutomatische deuropener en
t sutomatisch sluiten,

desurbladen om _te schilderen met

sutomatische
deur welke kan geopend worden
en vanuit het eppartessn
voorzien van een deurpoap voor he
in de kelder voorgeplanuurde

L-ani-ﬂ:-mhri‘ of sen

5, Lift:

In de trapzalen zal een ruime vierpersonenlift veorzien worden,



" ibrandhaspels

welke beantwoordt aan de belgische normen inzake veiligheid,
De 1ift zal een asbak, een spiegel een handgreep en een noddver-

lichting bevattien.
Er zijn metalen brandwerende deuren voorzien met een kijkglas

IMotor met twee snelheden welke een langere levensduur heeft
ien op perfekte wijze de kabine op het gewenste niveau stopt

Signalisatie binnen en buiten de kool.

6. Elekiriciteit:

Een moderne opvatting van de ganse gemeenschappelijke verlichtings-

installatie zal aangewend worden.
Om een maximum aan confort en een minimum aan verbruik toe te

laten, zal ze zoveel mogelijk automatisch werken.
Ingebouwde lichtspots in de iInkom, aangepaste verlichtingsarma-
turen in de trapzalen en kelders =zullen op minuterie werken

en bedienbaar zijn met drukknoppen.
Elk dienstlokaal en bergplaats in de kelder wordt voorzien van

verlichting.
7. Parlofoon videofoon en belinstallatie.

In elk appartement is een deurluidspbeker geplaatst en een TV,

scherm welke in verbinding staat met de publieke inkomhall.
Deze parlofoon 1s tevens van een automatische deuropener voorzien,

welke toelaat wvanult het appartement de inkomdeur beneden te

openen.
Door de video kunnen.de bezoekers, welke op de belknop beneden

duwen, vanuit het appartement gezien worden,
Elke inkomdeur van het appartement is bovendien nog ‘voorzien

van een gewone belknop.
Naast elke belknop wordt in de publieke inkomhall een naamplaatje

voorzien.,
8. Schilderwerken.”

Alle gemeenschappelijke delen worden afgewerkt.
De schilderwerken Iin de private delen zijn ten laste

kopers.,
Het buitenschrijnwerk wordt voorzien van drie lagen houtverduur-

van de

Alle
en binnendeuren worden voorzien van drie

de laataste een émaillaag is.
Alle wanden van de trapzalen worden afgewerkt met een sterke

krépl bezetting.

lagen verf waarvan

9, Brandbeveiliging.

Het gebouw voldoet aan de belgische normen 1inzake brandveilig

heid,
Alle door de wet voorgeschreven voorzienlngen met . betrekking
tot brandvrije deuren, opengaande rookkoepels, noodverlichting,

en brandblussers zullen geplaatst worden en dit
op aanwijzen van de brandweer.

zamende olie van donkere kleur. 4
binnenschrijnwerken van de gemene delen, geesagapoontaen
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E, PRIVATE GEDEELTEN,

We wensen er vooreerst de aandacht op te vestigen dat het in
onze bedoeling ligt .een luxe afwerking aan deze standbouw apparte-
menten te geven.

We weten dat er zelden gebouwd wordt met een zover doorgedreven
komfort, kwaliteit en luxe afwerking en, zoals U trouwens ‘zelfl
zult moeten vaststellen, is alles bijzonder bestudeerd en in

de standaardultvoering voorzien.

1. Bevloeringen:

Travertin marmer met marmer plinten in de inkomhall, vestiaire,
toilet en keuken. '
Keramiekvloeren in de badkamer ‘en berging. Te

kopers, waarde 1400 F|M2,
Voltapijt in 1living en slaapkamers 1in 100%¥ zuivere 'scheervol:

Tinten te kiezen door de kopers. Travertin plinten in de living
en meranti plinten in de slaapkamers. .
Muurbekleding in faience in de badkamer voorzien tot aan plafond
en in de keuken tussen de kasten en boven de werkbladen. Te
kiezen door de kopers, waarde 1900 tot 2300 F|M2,

Tussendorpels in de deuropeningen waar tegelbevloering en tapijt
of twee verschillende tegelbevloeringen samenkomen, worden uitge-
voerd in travertin marmer. '

Venstertabletten worden eveneens uitgevoerd In travertin marmer.
De terrassen worden ultgeveerd in een silex kwarts mengeling,
volledig in de massa gegoten of 4in dallen voor de terrassen
van gelijkvloers en dak.

De private keldertjes en autobergplaatsen worden
in een glad gepolierde betonvloer of een cementchape.

kiezen door de

uitgevoerd

2. Schrijnwerken:

De ramen worden vervaardigd ult eerste keus Dark Red Meranti,
voorzien van tochtastrips en dubbel isclerende beglazing. Specilale
aandacht werd besteed aan de water en winddichtheid.

Gordi jnbakken zullen geplaatst worden over de volledige lengte

van de muur,
Binnendeuren bekleed met een harde kunstatofplaat en bekledingen

in afgelakt staal, voorzien van stevig hang en sluitwerk en
de zeer sierlijke HEWI krukken met slot en sleutelplaten.

Een glazen deur in donker berookt veiligheldsglas scheidt de
living van de hall.
Brandvrije inkomdeur met
spionoog.

een veiligheidscilinderslot en een

3., Isclatiematerialen:

Tot voor de oliecrisis kon mén nog artisanazl bouwen, t.t.z.

enkel met baksteen en beten. -
Mu is er echter een derde materiaal nodig nl, de isolatie!
Wij besteden dan ook een bijzondere aandacht’ aan deze thermische
en ook aan de akoestieke isolatie tegen de burenhinder.

Dasrtoa worden alle scheidingsmuren ontdubbeld en ‘worden zif
uitgevoerd 1in twee verschtillende materialen en met verschillende
diktes en wordt de luchtruimte ertussen gevuld met stijve poly-

urethaanplaten,

De tugwenmuren worden ultgevoerd in isolerende gipsblokken.




/)

L
Het volledig betonskslat van de gevels word: thermisch geisoleerd

mat houtwolcemantplaten en dit evensens oa condensatie en koude
brugzan te varnijden. :

De vlceren zijn isolersnd en vlottend: op de ruwe negaleve beton-
vicer komt een geluldsabsorbsrende en thermisch isolerends ‘ladg,
baataande uit een mengsel van kurk en gebekken Kkleikorrels,
gemengd en sanengsbonden met een bitumenmengeling, en daarcp
komt de chepe of de bevloering, totale dikte: 22 tot 25 c=a.
Alle beglazing is ven het type dubbel en isolerend, Thermopene

of gelijkwasrdig.

De spouwmuren en dakplat!braen wordeﬁ geis&lécrd pat etijve

isolatiepanelen in polyursthaan tot esn perfekte wand of platforsm.

Tot slot wordsn de bekledingen van de remen gelsoleerd met
minerale wolmatten. '

4. Elektrische installetie:

De metsrs worden geplaatst in hot tellerloksal en igder. apparte—
ment krijgt zijn meter, waarblj en schaitelkest en zgkeringen
ziin vearzien. .. - . " . ‘ e
Per appartsment wordt een tweede sekeringskeet gepleatst op
het appertesent zelf., ~ .. ' ; '
Alle schekelasrs et - stopkontakten gijn ven het bekeliet type
wipachakelaars an gijn Ceboc gekeurd. =
Beachrijving van de inatallatie: : : ,
iiving: - . . - . T twee lichtpunten. san plafond
S vier stopkontakten waarven tweo

' I . dubbels T
f o7 yolgens grootte $n of twes licht-
. L ~ punten aan plafond L
keulkent : §én- lichtpunt san plafend
' SR - één lichtpunt boven werkblad
twee stopkantakten  waarvan esn
dubbele ' "
sansluiting. elektrische epperatuur
§6n lichtpunt aan plafond
gchakelaar san bed
ties stopkontakien wasrvan esn
_ ‘ - dybbele
badkamer: ' &8n lichtpunt sen plefond

: ' ' 1ichtspots en stopkontakt 1ngebouwd
' in het voorziene meublilair
§6n lichtpunt boven hendwasbekje
&n lichtpunt aan de muur
$én stopkontaki

is voorzien voor latere tel?foonaansluiting
TV distributie in de living

hall:

s)aapkamers:

toilet: -
berging:

Een bulslelding
in de living en &én voor

olgens ds belgische normen

De installatle wordt uitgevoerd v
troombedelende maatschappl].

en volgens de voorschriften van. de #
Dubbele tariefmeter! .

5. De individuels elektrische verwvarning: .
Een door een gespecialiseerds firma bestudeerde “elektrische
verwarming zal voorzien worden.

Deze vowarmingsinstallatio za

Je isolatiekapacitelt van het gebouw.
7e vormt een combinatie van akkumulatie en direkte verwarming

om een naximum aan komfort en een minimum aan verbrulk toe te

| ultersard aangepast 2zijn aen

v
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laten.

De apparatuur zal van een gekend me
door een gespecialiseerae firma ter zake.

Er zijn dus geen onderlinge afrekeningen voor de verwarming.

rk zijn en geplastst worden

6. Sanitalre installatie:

Het i de bedoeling geweest om de schoonst en de praktisch moge-
1ijkste apparatuur te voorzien. ,

In de badkamer: twee (n tablet ingebouwde levabo's en onderaan
voorzien van drie handdoekkastjes ultgevosrd in eerate keus
meubelpleat, sigeretproof, drie splegelkasten met ingebouwde

lichtspots, gechromeerde mengkranen en handdoskdrager.
Een bad in geemailleerde plaatstaal met mengkraan en. handdouche.

We monobloc in sanitair porcelein, met dubbels zitting en geluids-
erme Jjachtbaek, handwasbakje in sanitair porcelein met kleine
spiegel en paplerhouder in chromé,

Alle toestellen zijn voorzien in wit,

te kiezen door de kopers. .
De warmwaterproduktie gebeurt eveneens individueel per appartement

met een doorstroomapparaat en {of) een boiler van gekend merk
voldoende capaciteit.

beige of blauﬁ, kleuren

De wéterleiaingen worden .uitgevoerd' in gegalvaniseefde buizen,
speciaal geisoleerd tegen corrosie, ) :
De installatie is 'voorzien van een waterverzachter en een ont-

kalker van gekend merk en voldoende kapaciteit.
Een individuels waterteller wordt geplaatst op elk appartement.
Alle afvoerleidingen worden uitgevoerd in harde polyvinylchloride,

temperatuurbestendig en speclaal’ geschikt -voor sanitaire afvoer-

waters, .
Alle vertikale leidingen liggen in speciral daarvoor voorziene

kokers,

7. Keukenirstellatie:

Er wordt .een volledig moderne keukeninrichting geplaatst in
speciale sigarstproofmeubelplaat en uitgevoerd. volgens de detail-

plannen., i .
Specinal voorziene bovenkasten tot san plafond bieden een maximum

aan opbargruimte. : .
Bij een open keuken in de living wordt een barelement geplaatst.

Alle toestellen zijn ingsbouwd en als volgt voorzien: kookplaat
met dampkap, afwasbak in inox met mengkraan, dris sterren koelkast

oven en vaatafwasmachins. _
Alle apparatuur zal van een gekend mark -zijn.
Kleuren en tinten te kiezen door de kopers.

8. Bankkluis:

Ted
el

er appartement wordt voorzien van een in de muur ingebouwde
Hs b= ’

alen kiuls met speciaal slot.

9, Vestiaire:

In de inkomhall is een ruime kleerkast voorzien: uitvoering
met schuifdeuren belegd met donker berookte spliegels, indeling

met roede en legplanken.

en
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D, OPMERKINGEN.

i. Plannen

Deze werden ter goede trouw opgemaakt door de architekt.

Indien minieme afwijkingen zich voordoen, zowel in min als in
meer, zullen ze beschouwd worden als asnvaardbare geschlllen
die in geen geval eis tot schadevergoeding door é&én der partijen

kunnen verrechtvaardigen.
2. Wijzigingén van gebruikfe materialen

De promotor behoudt zich het recht voor detailaanduldingen van
huldig lastenboek of de ksuze van de materialen te wijzigen
indien deze zouden nodig geacht worden door de architekt of
voorgesteld worden door de bevoegde overheld of om welbepaalde
economische en commerciele redenen zoals de verdwijning op de
markt van bepaalde materialen of procédés of door leveringster-
mijnen onverenigbasr met de normale gang van de werkan enz.
Alle materialen dienen echter van eersts keus en bepaald te
blijven om het gebouw als een stevig en esthetisch geheel af

te leveren.

3. Erelonen van de architekt

Deze zijn begrepen in de .verkoopprijs en behelzen de verplich-
tingen die normaler wijze elgen zijn aan zijn beroep met uitzon-
dering van versieringswerken en wijzigingen aan de-plannen aange-

vraagd door de kopers.,

4, Werken uitgevoerd door derden

Het is de koper niet toegelaten werken van om het even welke
aard {met uitzondering van schilder, behang en decoratiewerken}
door derden te laten uitvoeren zonder toestemming van de promotor,

5. Waarborgen

Van zodra het mogelijk is =zal de promotor.deze aan de syndic
of beheerder van het gebouw overhandigen.

6. De aanduidingen van deze beschrijving vervolledigen de plannen.

Qe |

b

f




C. TECHNISCHE GEMEENSCHAPPELIJKE CONSTRUCTIEDELEN.

Er wordt enkel gebruik gemaakt van traditionele materialen,
met moderne technieken en middelen verwerkt. .
Het gebouw wordt opgetrokken in kolommen en balken van gewapend
beton en in dragende muren in hard gebakken rode snelbouwstenen.
De vloeren worden uitgevoerd in volle gewapende betonplaten.

De studie en berekening van deze dragende struktuur van het
gebouw wordt opgemaakt door een ter zake bevoegd studiebureau.
Andere binnenmuren worden uitgevoerd in speciale gipsblokken.

De pgevels worden uitgevoerd in machinale en speciaal Vvoor de
kust verglaasde gevelstenen, .

Speciale aandacht werd besteed aan de waterdichtheid van de
voorgevel door tussenplaatsing van een laag roofing. s
De gevelsteen wordt afgewisseld met sierbetonelementen in een
witte en speciaal bestudeerde kwarts en silex samenstelling.
Eveneens worden de terraselementen hiermede uitgevoerd en worden
ze voorzien van een leuning in bruin geanodiseerd aluminium
met berookt veiligheldsglas.

Voor de waterdichtheid worden alle voegen tussen gevelsteen,
sierbetonelementen en ramen uitgevoerd in plastisch blijvende
voegvullingen. ‘

De platdakbedekking wordt ultgevoerd in speciale roofing op
basis van polyester door gespecialiseerde vaklui en garanderen
een perfekte waterdichtheid, .
Dekstenen in sierbeton zorgen voor een goede muurafdekking.

De regenafvoerbuizen worden uitgevoerd in grijze polyvinylchloride
stevig vastgezet met roestvrije beugels.

Binnenin het woongedeelte wordt alle metselwerk en beton glad
afgewerkt met een eindlaag in witte kalkbepleistering.
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RESIDENTIE "FOUR SEASONS"

te Middelkerke (Westende), Koning Ridderdijk, 20 - 21

wijzigende basisakte

Het jaar negentienhonderdnegentig

op twaalf nmei
"Voor Ons, Meester Ignace MUYLLE, notaris ter stand-

plaats Middelkerke

IS GEKOMEN

1. de Naamloze Vennootschap GENT WONINGBOUW met zetel
te Gent (8int Denijs Westrem), Luchthavenlaan, 18 opgericht
volgens akte verleden voor Notaris Chrlstlaan Peers te
Aalst op één oktober negentienhonderd negen en zeventig
gepubliceerd in "de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad
van achttien oktober daarna onder nummer 1715-5; en waarvan
de statuten voor het laatst gewijzigd werden bij akte verle-
den voor Notaris Paul Dehaene te Gent-Sint-Amandsberg van
negen december negentienhonderd vijf en tachtiqg, bekendge-
maakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van acht
januari negentienhonderd zes en tachtig onder het nummer
860108-156. Verder genaamd "verkoper" of ook "bouwheer"

Ingeschreven in het handelsregister te Gent onder
numnmer 127.406 en voor de B.T,W onder nummer 419.853.810.

Hier vertegenwoordigd door de heer Bruno Baeté, kandi-
daat-notaris, wonend te Oostende, handelende ingevolge de
machten hem verleend in de basisakte van ons ambt van acht
mei negentienhonderdnegentig, nog over te schrijven op

het tweede hypotheekkantoor te Brugge.
2. A. De naamloze vennootschap IMRODE, opgericht biij

akte verleden voor notaris Michel Vileyn te Nieuwpoort op
veertien oktober negentienhonderd drieentachtiyg, verschenen
in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van elf januari
negentienhonderd vierentachtig onder nummer 223 ~ 13, met
zetel te Middelkerke (Westende), Henri Jasparlaan, 38 en
waarvan de statuten het laatst werden gewijzigd bij akte
verleden voor notaris Agnes Porters te Westende op twintig
januari negentienhonderd achtentachtig, gepubliceerd in
de bijlagentot het Belgisch Staatsblad van drieentwintig
februari daarna onder nummer 880223-221.

Ingeschreven in het handelsregister te Veurne onder
nummer 28,430 en voor de BTW onder nummer 425.104.181.

Hier vertegenwoordigd door mevrouw Mariette Depoorter,
immobilienmakelaarster, wonend te Middelkerke (Westende),
Henri Jasparlaan, 38, handelend ingevolge de statuten
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B. De personenvennootschap met beperkte aansprake-
lijkheid "AGENCE LA PLAGE" met zetel te Middelkerke (Westen-
de), Distellaan; 34, opgericht bij akte verleden voor
notaris Michel Vileyn te Nieuwpoort op zestien maart negen-
tienhonderd drieentachtig, verschenen in de bijlagen tot
het Belgisch Staatsblad van zeven april daarna onder nummer
956-11. :

Hier vertegenwoordigd door haar zaakvoerster mevrouw
Mariette Depoorter voornoemd, handelend krachtens artikel
zes der statuten. .

Ingeschreven in het handelsregister te Veurne onder
nummer 28.087 en vocor de BTW onder nummer 423.,831.503.

Die, vertegenwoordigd als gezegd, hebben uiteengezet:

UITEENZETTING

1. dat de vennootschap Gent Woning Bouw eigenaar is
van achthonderd drieenzeventig/duizendsten en de vennoot-
schappen IMRODE en LAPLAGE samen en elk voor de onverdeelde
helft wvan honderdzevenentwintig/duizendsten in volgende
onroerende goederen :

1. GEMEENTE MIDDELKERKE
voorheen Westende

Een villa met alle afhangen en medegaande grond,
gelegen Koning Ridderdijk, 21, gekadastreerd voorheen onder
de Gemeente Westende sectie A nummer 123 O en thans in de
tiende afdeling sectie A nummer 1 H 66, met een oppervlak-
te volgens vroegere meting van honderd vierenveertig vier-
kante meter vijftig vierkante decimeter (144,50 m?) en
volgens kadaster honderdvierenveertig vierkante meter.

Palend noord de Koning Ridderdijk, oost het goed onder
2 hierna, zuid de vennootschap Algemene Grond en Nijver-
heidsmaatschappij te Oostende, en west Vucht Willy te Leuven
2. GEMEENTE MIDDELKERKE

voorheen Westende

Een villa met alle aanhorigheden en medegaande grond
genoemd "Villa Yuana", gelegen Xoning Ridderdijk, 20,
volgens titel voorheen gekend in de sectie A nummer 1 i
47 en thans in de tiende afdeling sectie A nummer 1 C 65
met een oppervlakte van honderdvijfentwintig vierkante meter

Palend noord de Koning Ridderdijk, oost Huygehbaert-
Freche Omer te Middelkerke, zuid de vennootschap Algemene
Grond en Nijverheidsmaatschappij te Oostende en west het
goed onder 1 hiervoor.

EIGENDOMSHERROMST,

Bij akte ruiling verleden voor ondergetekende notaris
met tussenkomst van notaris Frank Heyvaert te Veurne op
acht mei negentienhonderd negentiyg, over te schrijven op
het tweede hypotheekkantoor te Brugge, heeft de vennootschap
Gent Woning Bouw honderdzevenentwintig/duizendsten in het
goed onder 1 afgestaan aan de vennootschappen IMRODE en
LAPLAGE, terwijl beide laatstgemelde vennootschappen acht-
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honderddrieenzeventig/duizendsten in het goed onder 2
afstonden aan de vennootschap Gent Woning Bouw.

2. Dat een flatgebouw genaamd Residentie " FOUR SEA-
SONS" op voorschreven grond gelegen te Middelkerke (Westen-
de), Koning Ridderdijk, 20 -21, door comparante sub 1 zal
worden opgericht.

3. Dat omtrent dit gebouw een basisakte werd opgemaakt
door het ambt van ondergetekende notaris op acht mei negen-
tienhonderd negentig, nog over te schrljven op het tweede
hypotheekkantoor. ’

4, dat deze basisakte de appartementen type A van de
tweede tot en met de negende verdieping beschijft als volgt

»
.

- een appartement Xkant Oostende omvattend : living met
terras en keukenhoek, inkom, vestiaire, badkamer met ligbad
en dubbele lavabo, wc met lavabo, berging, en twee slaapka-
mers met terras waarvan één voorzien van een eigen douchecel
met lavabo;

5. dat comparanten wensen een wijziging aan te brengen
wat betreft het appartement type A op de derde verdieping
waaraan een kamer uit het naastgelegen appartement B 3
zal worden toegevoegd; dat hierdoor een nieuw type apparte-
ment ontstaat genocemd "VERGROOT APPARTEMENT", waarvan de
beschrijving luidt :

het VERGROOT APPARTEMENT type A op de DERDE verdie-
ping, kant Oostende, omvattend :

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

living met terras en keukenhoek, inkom, vestiaire,
badkamer met ligbad en dubbele lavabo, wc met lavabo,
berging omgevormd tot doorgang, en twee slaapkamers met
terras waarvan één voorzien van een eigen douchecel met
lavabo ; vergroot met één aanpalende slaapkamer met terras
achteraan, genomen uit het het appartement type B op de
derde verdieping;

Zoals dit appartement afgebeeld staat, omrand in oranje
kleur, op het plan dat aan onderhavige akte gehecht blijft

aan welk appartement comparanten zesenvijftig/duizend-
sten in de gemene delen en in de grond toebedelen ;

6., dat in tegenstelling met wat vermeld in zelfde
basisakte, aan dit appartement niet de kelder nummer drie
wordt toegewezen doch wel de kelder nummer zestien.

7. dat diensvoldgens kelder nummer drie wordt toegewezen
aan het appartement type B op de zevende verdieping.,

8. dat ingevolge vermelde vergroting van het apparte-
ment A 3 de beschrijving van het appartement B 3 wordt

gewijzigd als volgt :

- het verkleind appartement type B kant Nieuwpoort op de
derde verdieping, omvattend : living met terras en keuken-

hoek, inkom, vestiaire, badkamer met lighbad en dubbele
lavabo, wc met lavabo, berging, en één slaapkamer met
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terras? ' :
aanwelkappartementcomparanteneenenveertig/duizend—

sten in de gemené delen en de grond toebedelen

KOSTEN.
Alle kosten, rechten en erelonen van onderhavige akte

en aangehechte stukken zijn uitsluitend ten laste van de

comparant sub 1.

VERTALING.
Indien huidige akte en haar bijlagen zouden vertaald

worden zal deze vertaling slechts als inlichting gelden.
7o de vertaling niet volledig conform is ‘met de originele
tekst zal alleen deze laatste rechtskracht_bezitten.

ONTSLAGC AMBTSHALVE INSCHRIJVING.
De Heer'Hypotheekbewaarder'wordt:uitdrukkelijk ontsla-

gen van het nemen van enige ambtshalve inschrijving bij
het overschrijven van een expeditie dezer.

WOONSTKEUZE.
Voor de uitvoering van onderhavige kiest comparante

woonst in haar zetel. Alle kopers of verwervers van een
privatief in gemeld gebouw worden geacht woonplaats te
kiezen in desbetreffend gebouw, ongeacht de mogelijkheid
alleen hun werkelijke woonplaats in aanmerking te nemen.

Alle geschillen omtrent voorschreven onroerend goed ,
of een deel ervan zullen tot de uitsluitende bevoegdheid
behoren van de rechtbank van eerste aanleg te Veurne.

IDENTITEIT.

ondergetekende Notaris bevestigt de identiteit van
comparante op zicht van door de wet vereiste stukken.

WAARVAN AKTE. '

Verleden te Middelkerke, op de hiervoor gemelde datum

Na voorlezing heeft comparante, handelend als gezegd,

met Ons, Notaris, getekend.




