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   Het jaar tweeduizend en vijf. 
   Op zevenentwintig september.  
    Voor Mij, Meester Marc VANDEN BUSSCHE, 
geassocieerd notaris van de burgerlijke vennootscha p onder 
de vorm van een besloten vennootschap met beperkte 
aansprakelijkheid “Marc Vanden Bussche-De Baets Pet er, 
geassocieerde notarissen”, met zetel te Koksijde. 
   IS VERSCHENEN : 
   De Naamloze Vennootschap GENT WONINGBOUW met 
zetel te 8430 Middelkerke, Zeedijk 186. 
   Ingeschreven in de Kruispuntbank onder het 
ondernemingsnummer 0419.853.810 
   BTW nummer BE 419.853.810 
   Opgericht bij akte verleden voor notaris 
Christiaan Peers te Aalst op één oktober negentienh onderd 
negenenzeventig, gepubliceerd in de Bijlagen tot he t 
Belgisch Staatsblad van achttien oktober daarna ond er 
nummer 1715-5; waarvan het kapitaal werd verhoogd e n de 
statuten gewijzigd in buitengewone algemene vergade ring 
gehouden voor notaris Peers voornoemd op twaalf sep tember 
negentienhonderd drieëntachtig, verschenen in de Bi jlagen 
tot het Belgisch Staatsblad van twaalf oktober daar na onder 
nummer 2434-6,  
   en waarvan het kapitaal verhoogd werd en de 
statuten gewijzigd werden bij akte verleden voor no taris 
Paul Dehaene te Gent (Sint-Amandsberg) van negen de cember 
negentienhonderd vijfentachtig, bekendgemaakt in de  bijlage 
tot het Belgisch Staatsblad van acht januari 
negentienhonderd zesentachtig onder het nummer 8601 08-156. 
   Hier vertegenwoordigd door mevrouw Nicole 
Bauwens, gedomicilieerd te 9940 Evergem, Kluizendor pstraat 
10, handelend overeenkomstig artikel 15 van de stat uten in 
haar hoedanigheid van afgevaardigd bestuurder daart oe 
benoemd blijkens beslissing van de raad van bestuur  de 
dato vijftien juni tweeduizend en vijf, gepubliceer d in de 
bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van twee augus tus 
daarna, onder het nummer 05111695. 
   Hierna samen genoemd "de comparante of de 
comparanten".   
   Comparanten hebben Ons, Notaris, uiteengezet 
wat volgt: 
   I. BESCHRIJVING VAN HET GOED  
   Comparante is eigenaar van het hierna be-
schreven onroerend goed : 
    
   GEMEENTE MIDDELKERKE, tiende afdeling, 
centrum Westende-bad  
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   De ondergrond van het plein "Lacodam", in 
één blok, gelegen tussen de Britse-, Franse-, Golve n- en 
Henri Jasparlaan, gekadastreerd volgens kadaster on der de 
sectie A nummers 3/T/40, 3/V/41 en 3/T/41 met een 
gezamenlijke oppervlakte van vierenveertig are 
zevenenvijftig centiare (44a 57ca).  
   Op voormeld perceel kadastraal gekend onder 
de sectie A nummer 3/T/41 bevindt zich een gascabin e, die 
eigendom is van Gaselwest Roeselare. 
   voor de realisatie inzake de bouw van 
parkeergarages onder het Lacodamplein en de heraanl eg van 
de bovenbouw van het Lacodamplein. 
   OORSPRONG VAN EIGENDOM 
   Voormeld onroerend goed behoort toe aan de 
comparante om dit te hebben aangekocht jegens de ge meente 
Middelkerke blijkens akte verleden voor de heer Jan  
Moerkerke, directeur ad interim bij het Aankoopcomi té te 
Brugge op zeven juli tweeduizend en vijf, overgesch reven op 
het tweede hypotheekkantoor te Brugge onder 
formaliteitsnummer 062-T-19/06/2005-15662. 
   De Gemeente Middelkerke was er eigenares van 
om het verkregen te hebben jegens de naamloze venno otschap 
Horestex te Oostende, bij akte verleden voor de hee r 
Burgemeester van de gemeente Middelkerke op drieënt wintig 
juli negentienhonderd tachtig, overgeschreven op he t tweede 
hypotheekkantoor te Brugge op vijf augustus daarna,  boek 
4058 nummer 31.  
   De naamloze vennootschap Horestex was er 
eigenares van ingevolge inbreng in de vennootschap door de 
naamloze vennootschap Algemene Grond- en 
Nijverheidsmaatschappij te Westende blijkens akte v erleden 
voor notaris Michel Vileyn, destijds te Nieuwpoort op zes 
oktober negentienhonderd tweeënzeventig, overgeschr even op 
het tweede hypotheekkantoor te Brugge op zeventien oktober 
daarna, boek 5299 nummer 12. 
    II. OPRICHTING VAN HET GARAGECOMPLEX  
   Na deze uiteenzetting verklaart de comparant 
dat zij in de voormelde ondergrond een ondergronds 
garagecomplex zal bouwen met meegaande trapzalen le idende 
naar het bovengronds plein Lacodam, dat de naam zal  dragen 
van "Garagecomplex Lacodam". 
   III. ONROEREND STATUUT  
    De comparante verlangt de horizontale 
verdeling van het te bouwen garagecomplex door te v oeren en 
hebben dit ondergronds garagecomplex willen stellen  onder 
het regime van de mede-eigendom, overeenkomstig de artikel 
577-3 tot en met 577-14 van het Burgerlijk Wetboek.   
   Dit heeft als gevolg dat de ondergrondse 
inneming ontstaat als privatief eigendomsrecht. 
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   IV. JURIDISCHE VERDELING VAN HET 
GARAGECOMPLEX 
   De tegenwoordige akte brengt de juridische 
verdeling teweeg van de eigendom, overeenkomstig de  
beschrijving en de ontleding van de plannen, hierna  
vermeld. 
   Het garagecomplex wordt bijgevolg verdeeld 
in onderscheiden gedeelten : 
a) de privatieve delen die uitsluitend zullen behor en aan 
iedere eigenaar ; 
b) de gemene delen die de mede-eigendom en de gedwo ngen 
onverdeeldheid zullen vormen van het geheel der med e-
eigenaars. 
   Het ontstaan van deze privatieve elementen 
verwekt juridisch het bestaan van verschillende ged eelten. 
   De gemeenschappelijke delen, waaronder de 
hierboven beschreven ondergrond, zullen verdeeld wo rden in 
honderd achttien/honderd achttienden (118/118den) e n een 
onafscheidbaar afhankelijkheid vormen van de privat ieve 
delen. 
   Het aantal honderd achttienden dat elke 
mede-eigenaar bezit bepaalt de bijdragen in de alge mene 
gemeenschappelijke lasten van het garagecomplex, on der 
voorbehoud van wat bepaald is in het reglement van mede-
eigendom. 
   De mede-eigenaars kunnen slechts gehouden 
zijn tot de lasten van de collectieve diensten en v an de 
gemeenschappelijke elementen in verhouding tot hun 
onverdeeld aandeel in het geheel van het garagecomp lex en 
de grond. 
   Deze zullen bepaald worden zowel in 
verhouding tot de nuttige oppervlakte van de privat ieve 
lokalen of de veronderstelde waarde volgens de toeg estemde 
bestemming. 
   De gehele of gedeeltelijke vervreemding van 
een privatief element omvat noodzakelijkerwijze de gehele 
of gedeeltelijke vervreemding van de gemeenschappel ijke 
delen die er een onafscheidbaar afhankelijkheid van  
uitmaken. 
   Iedere hypotheek of elk ander zakelijk recht 
toegestaan op een privatief gedeelte, bezwaart van 
rechtswege de fraktie van de gemene delen die eraan  gehecht 
zijn. 
   V. BASISAKTE  
   Met het doel de rechten van eigendom en 
mede-eigendom te bepalen, de wijze vast te stellen waarop 
de gemeenschappelijke gedeelten zullen beheerd word en en om 
de bijdrage van elk van de mede-eigenaars in de 
gemeenschappelijke uitgaven vast te stellen, verwij zen de 
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comparanten naar het aan deze akte gehechte regleme nt van 
mede-eigendom. 
   Dit reglement omvat : 
1) het statuut van het garagecomplex, waarbij gereg eld 
wordt : 
de verdeling van de eigendom, het onderhoud, de bew aring en 
eventueel de verandering of heropbouw van het gehee l of een 
deel van het gebouw en alle moeilijkheden en betwis tingen 
die tussen de eigenaars kunnen ontstaan ; 
2) het reglement van inwendige orde betreffende het  genot 
van het gebouw en de verschillende punten aangaande  het 
gemeenschappelijk leven. 
   Zekere bepalingen van dit reglement van 
mede-eigendom zijn van zakelijke aard en volgen te dien 
opzichte het onroerend goed. Deze bepalingen worden  tegen-
stelbaar aan derden door de overschrijving van deze  akte in 
het hypotheekkantoor. 
   Andere bepalingen zijn niet van zakelijke 
aard, maar blijven verplichtend en worden opgelegd aan alle 
rechtsopvolgers der verschijnende vennootschap, bij  middel 
van de in de plaats stelling. 
   Alle akten van overdracht of aanwijzing van 
eigendom of genot van privatieve delen van het 
garagecomplex, hierin begrepen alle verhuringen of genots-
toelatingen, zullen de uitdrukkelijke vermelding be vatten 
dat de nieuwe betrokkenen kennis genomen hebben van  deze 
basisakte en zijn aangehechte stukken en dat zij 
gesubrogeerd worden in alle rechten en verplichting en, 
hieruit voortspruitende. 
   VI. AANGEHECHTE STUKKEN - PLANNEN 
   De comparante heeft ons Notaris, de volgende 
stukken overhandigd:  
a) de bouwtoelating afgeleverd door het Ministerie van de 
Vlaamse Gemeenschap afdeling ROHM West-Vlaanderen i n 
zitting van negentien januari tweeduizend en vijf  
b) een stel goedgekeurde plannen opgemaakt door het  
Studiebureau ir. Ch. Lobelle BVBA, Nieuwe Sint-Anna dreef 4 
te 8200 Brugge Sint-Andries.  
Deze plannen worden als volgt geïdentificeerd : 
- plan 1 omvat liggingsplan en bestaande toestand 
- plan 2 omvat ontworpen toestand omgevingswerken 
- plan 3 omvat ontworpen toestand ondergrondse parkin g, 
grondplan 
- plan 4 omvat ontworpen toestand ondergrondse parkin g 
doorsneden. 
   Deze plannen dragen het zegel  van 
goedkeuring vanwege afdeling ROHM West Vlaanderen z itting 
van  
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   Voormelde documenten "ne varietur" 
ondertekend door de comparanten en Ons, Notaris, zu llen aan 
onderhavige akte gehecht blijven om samen ter regis tratie 
aangeboden te worden. 
   Zij moeten niet mede ter overschrijving op 
het hypotheekkantoor worden aangeboden. 
   VII. BESCHRIJVING VAN HET GARAGECOMPLEX 
LACODAM 
   a) gemene delen     
   - in- en uitrithelling via de Franslaan 
   - de technische ruimtes 
   - in- en uitritpoort 
   - manoeuvreerruimte 
   - de trappen met hun trappenhuis, zowel in 
de ondergrond als op de bovengrond 
   - de ondergrondse inneming zelf, afgebakend 
door de horizontale en verticale dragende muren 
   - het betongeraamte 
   - de mandeligheid van de muren welke het 
garagecomplex scheiden van de aanpalende eigendomme n 
   - de waterafvoerinrichting met alle 
bijhorigheden 
   - de elektriciteitsinrichting met 
aansluiting op het hoofdnet, de kabels, lichtpunten  en 
armaturen, schakelaars, minuterietoestellen 
   - de luchtkokers en verluchtingsinstallatie 
en -toestellen 
   - de brandbeveiligingsinstallatie en -
toestellen 
   Voormelde opsomming is niet limitatief doch 
wel exemplatief. 
   b) privatieve delen  
   - HONDERD ACHTTIEN GARAGES genummerd van één 
(1) tot en met honderd en achttien (118) omvattende  telkens 
de garage zelf met toegangspoort.     
   VIII. TOEKENNING VAN DE GEMENE DELEN  
   Er worden ten titel van onverdeelde mede- 
eigendom volgend aantal honderd achttien/honderd 
achttienden (118/118den) van de gemene delen van he t gebouw 
en van de ondergrond toegekend. 
   Aldus wordt aan ieder van de garages 
één/honderd achttiende (1/118de) in de mede-eigendo m 
verbonden. 
   Indien evenwel minder of meer garages worden 
opgericht dan voorzien zal het aantal gemene delen beperkt 
of uitgebreid worden tot het aantal effectief opger ichte 
garages à rato van één fractie per opgerichte garag e, en 
wordt ook de noemer van het totaal der gemene delen  herleid 
of uitgebreid tot het aantal effectief opgerichte g arages. 
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        IX. WIJZIGINGEN AAN DE BESCHRIJVING OF AAN 
DE PLANNEN 
   De samenstelling en de indeling van de 
privatieve en gemeenschappelijke delen van het gebo uw, hier 
gegeven of op het plan voorkomende, hebben geen def initief 
karakter. 
   De comparanten behouden zich het recht voor 
deze samenstelling of indeling te wijzigen, geduren de de 
uitvoering van de bouwwerken, hetzij ten gevolge va n voor-
schriften door de bevoegde overheden, hetzij met he t doel 
de schikking van geheel of van een gedeelte van het  gebouw 
te veranderen. 
   De wijzigingen hiervoor toegelaten mogen 
geenszins schaden, noch aan de stevigheid, noch aan  de 
structuur van het gebouw. 
   Daarenboven mogen de comparanten ingeval de 
stevigheid of de veiligheid van het gebouw dit vere isen, op 
elk ogenblik wijzigingen aanbrengen die zij nuttig of nodig 
oordelen en dit zowel aan privatieve als aan gemeen schappe-
lijke delen. 
   Wanneer ingevolge wijzigingen, herverdeling 
van het aantal aandelen in de gemene delen wenselij k of 
nodig zij, zullen de comparanten op soevereine wijz e deze 
herverdeling doen, en zal de aanpassing gebeuren do or de 
notaris die de basisakte heeft gemaakt. 
   De comparanten behouden zich het recht voor 
alleen deze akten te ondertekenen die zouden opgest eld 
worden in uitvoering van de beschikkingen die voora fgaan en 
dit zonder tussenkomst van enige mede-eigenaar van het com-
plex of zonder dat deze op enige vergoeding aanspra ak 
zouden kunnen maken. 
   De toekomstige mede-eigenaars geven door hun 
aankoop en aanvaarding van de bedingen in deze basi sakte, 
volmacht aan de comparanten om alle wijzigingen te laten 
aanbrengen aan de basisakte voor zover die hun priv atieve 
kavel niet raken. Deze volmacht geldt tot bij de vo orlopige 
oplevering van de gemeenschappelijke delen.  
   X. VOORBEHOUD VAN GEMEENHEID VAN SCHEIDINGS-
MUUR 
   De comparanten behouden zich de vergoeding 
van gemeenmaking der scheidingsmuren en afsluitings muren 
voor tegenover derden. 
   Door het enkel feit van hun verkrijging, 
geven de verkrijgers onherroepelijk volmacht aan de  
comparanten om over te gaan tot de gemeenmaking van  muren 
en zijgevels. De comparanten zullen in hun uitsluit end 
voordeel, de vergoeding ontvangen die verschuldigd is door 
de bouwers van de aanpalende eigendommen, die zulle n of 
zouden willen gebruik maken van deze muren. 
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   De comparanten hebben bijgevolg het recht 
alleen over te gaan tot de uitmeting, de schatting en de 
overdracht van deze muren en er het bedrag van te o ntvangen 
en kwijting te geven. 
   Deze onherroepelijke volmacht aan de 
comparanten kan voor deze comparanten, noch de verp lichting 
bij te dragen in het onderhoud, de bescherming, de 
herstelling en de heropbouw van deze muren, noch en ige 
welkdanige verantwoordelijkheid meebrengen. 
   Indien om welkdanige reden ook, de 
medewerking van de mede-eigenaars van het garagecom plex 
vereist is om de beoogde verrichtingen te verwezenl ijken, 
zullen zij hun medewerking kosteloos moeten verlene n van 
zodra zij daartoe verzocht worden, op straf van 
schadevergoeding ingeval van weigering. 
   XI. BIJZONDERE VOORWAARDEN 
   A. Comparante verwijst naar de  bijzondere 
bepalingen van het lastenkohier opgenomen in zijn v oormelde 
aankoopakte verleden op zeven juli tweeduizend en v ijf en 
welke onder meer letterlijk als volgt luiden : 
Art. 10 
Bij de constructie van dit bouwwerk zal er rekening  mee 
moeten gehouden worden dat de heraanleg van het 
Lacodamplein tegen éénendertig maart tweeduizend en  zeven 
moet voltooid zijn. Om deze reden zal het garagecom plex in 
die mate afgewerkt dienen te zijn dat met de afwerk ing van 
het plein kan gestart worden op één juni tweeduizen d en 
zes.  
Voor deze heraanleg zal de gemeente een openbare 
aanbesteding organiseren tegen uiterlijk éénenderti g maart 
tweeduizend en zes. Plannen en bestek liggen ter in zage op 
het gemeentehuis. De koper in deze erkent deze docu menten 
te kunnen hebben consulteren. " 
   B. De comparanten verbinden zich in deze zo 
voor zichzelf als hun eventuele rechtsopvolgers en 
rechtverkrijgenden uitdrukkelijk tot een stipte nal eving 
voor de voormelde bedingen, waartoe ook de kopers v an de 
diverse garageboxen onbeperkt gehouden zijn. 
   XII. BIJZONDERE VOORWAARDEN – RECHT VAN 
DOORGANG 
   1. De eigenaars van garages ontzeggen zich 
het recht, teneinde de bouwwerkzaamheden niet te hi nderen, 
hun autobergplaats in bezit te nemen voor de volled ige 
afwerking van zowel de privatieve als gemene delen van het 
garagecomplex. 
   2. Indien het aanbrengen van bijkomende 
blusapparaten zou vereist of nuttig geoordeeld word en, 
zullen de kosten van aankoop, plaatsing, controle e n 
eventuele vernieuwing ten laste vallen van de gemee nschap 
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van mede-eigenaars in verhouding tot ieders aandeel  in de 
gemene delen. 
   3. Geen enkele koper mag op eigen initiatief 
technische installaties bijplaatsen zonder voorafga andelijk 
schriftelijk akkoord van de comparanten of syndicus .  
   XIII. VERKOOPSVOORWAARDEN 
   1. Alle verplichtingen door de kopers onder-
schreven zijn hoofdelijk en ondeelbaar, zo tussen h en en 
hun medekopers, als tussen hun respectievelijke erf genamen 
en rechtverkrijgenden. 
   2. De kopers zullen volgende lasten boven 
hun koopprijs dragen:  
a) hun aandeel in de kosten en erelonen van de basi sakte. 
b) de rechten, onkosten, erelonen en eventuele fisc ale 
boeten verbonden aan de voorlopige overeenkomst en de 
daaropvolgende notariële akte. 
c) de belasting op de toegevoegde waarde op de fact uren. 
d) alle lasten en taksen waartoe de gebouwen kunnen  aanlei-
ding geven vanaf de werkelijke ingebruikname. 
e) alle aansluitingskosten voor de aanwezige 
nutsvoorzieningen (water, elektriciteit, telefoon, etc 
vallen ten laste van de gemeenschap van de eigenaar s 
   3. De kopers zullen bemiddeling verlenen op 
eerste verzoek, voor het vervullen van mogelijke 
formaliteiten vereist tot de oprichting van het 
garagecomplex of voor de aansluiting op riolering, water, 
gas, elektriciteit en dergelijke, toetreden tot all e over-
eenkomsten inzake het gebruik van deze diensten, al le 
formaliteiten vervullen voor mogelijke onderzoeken van 
commodo of incommodo, nodig voor de aanleg van tank s, het 
plaatsen van elektrische motoren, enzovoort. Te die n einde 
geven de kopers bij deze onherroepelijk volmacht aa n de 
comparanten. 
   4. De gevolgen van de onvermijdelijke 
zetting van het complex vallen ten laste van de kop ers en 
niet van de comparanten. 
   TIENJARIGE AANSPRAKELIJKHEID   
   De tienjarige aansprakelijkheid van de 
architect en de comparanten begint te lopen vanaf d e 
voorlopige oplevering. Na deze periode van tien jaa r zullen 
de partijen ontslagen zijn van hun aansprakelijkhei d met 
betrekking op alle, zowel zichtbare als verborgen g ebreken 
die het complex kan vertonen. 
   XIV. SYNDICUS  
   Tot aan de eerste algemene vergadering duidt 
de comparante de besloten vennootschap met beperkte  
aansprakelijkheid IMASBO met zetel te 8434 Westende , 
Distellaan 34 (RPR 0459.210.767) als syndicus aan. 
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   De vergoeding van de syndicus wordt geregeld 
volgens de barema's opgemaakt door de Confederatie van 
Immobiliën Beroepen - Sectie Kust.  
   XV. ALLERLEI  
   A. Betwistingen  
   Telkens er gebrek aan akkoord is over de 
interpretatie van huidig statuut en het medegaande algemeen 
reglement van mede-eigendom of omtrent de punten di e daarin 
niet voorzien zijn, zal de kwestie aan de algemene vergade-
ring worden voorgelegd, die zal beslissen met twee/ derden 
meerderheid der stemmen.  
   B. Mededeling  
   Alle mededelingen die de kopers wensen te 
doen aan de comparanten zowel wat de werken betreft  als om 
andere redenen, zullen steeds per brief over de pos t gebeu-
ren. 
   C. Eerste algemene vergadering  
   De eerste algemene vergadering van de mede-
eigenaars zal bijeengeroepen worden door de zorgen van de 
comparanten. 
   D. Overgangsbepalingen  
   Volgens de noodwendigheden zullen de 
comparanten alle contracten tot onderhoud of nazich t van 
uitrusting in het gebouw aangebracht en voor gemeen schappe-
lijk gebruik bestemd, onderschrijven. 
   Deze kosten zullen doorgerekend worden aan 
de gemeenschap. 
   E. Algemene kosten  
   De comparanten zullen niet moeten 
tussenkomen in de algemene kosten, welke ook, voor wat 
betreft de niet-verkochte privatieven, behalve in d e 
verzekeringspremie. Dit geldt enkel tot op het ogen blik dat 
kwestieuze privatieven betrokken, uitgebaat of verh uurd 
worden.  
   F. Diverse  
   Comparanten krijgt na voorlopige oplevering 
van de eerste garages, gratis gebruik van 
gemeenschappelijke nutsvoorziening voor kleine verd ere 
afwerkings, herstel- of onderhoudswerken. 
   G. Keuze van woonst  
   Voor de uitvoering van deze overeenkomst, 
kiezen de comparanten en de opvolgende kopers woons t ter 
studie van ondergetekende notaris doch partijen bli jven 
vrij slechts de werkelijke woonplaats in acht te ne men. 
   BODEMATTEST 
   De comparanten verklaren dat er op de voor-
schreven grond bij hun weten geen inrichting gevest igd is 
of was, of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd  die 
opgenomen is in de lijst van inrichtingen en activi teiten 
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die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken, als be doeld in 
artikel 3 § 1 van het Bodemsaneringsdecreet. 
   De comparanten leggen de bodemattesten voor 
die betrekking hebben op voormelde onroerende goede ren 
afgeleverd door OVAM op negentien augustus tweeduiz end en 
vijf, waarvan de inhoud letterlijk luidt als volgt :  
“Voor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens bes chikbaar 
in het register van verontreinigde gronden omdat er  “geen 
gegevens beschikbaar zijn bij de OVAM. 
“Opmerking: 
“Gronden waarop een inrichting gevestigd is of was of een 
“activiteit wordt of werd uitgeoefend die opgenomen  is in 
“de lijst bedoeld in artikel drie paragraaf één van  het 
“bodemsaneringdecreet kunnen vanaf één oktober 
negentienhonderd zesennegentig slechts overgedragen  worden 
als er “vooraf een oriënterend onderzoek aan de OVA M is 
bezorgd “met melding van de overdracht. 
“Dit attest vervangt alle vorige attesten. 
   ONTSLAG VAN INSCHRIJVING 
   De bevoegde hypotheekbewaarder wordt 
uitdrukkelijk ontslagen enige ambtshalve inschrijvi ng te 
nemen tijdens de overschrijving van een afschrift d ezer. 
   VERTALING 
   Elke vertaling van de basisakte in het frans 
of in een andere taal geschiedt buiten de verantwoo rdelijk-
heid van comparanten en ondergetekende notaris. 
   Ingeval van betwisting is alleen de 
Nederlandse tekst als rechtsgeldig te aanzien. 
   VOLMACHT  
   De comparanten, vertegenwoordigd zoals 
gezegd, verklaren aan te stellen als bijzondere 
lasthebbers: 
- de heer Wilfried Depicker, wonende te Knokke-Heis t, Prins 
Karellaan 12. 
- mevrouw Magali Van Wymersch, bediende, wonende Ko ksijde, 
Hagedoornstraat 27. 
- mevrouw Jo Calcoen, bediende, wonende te Koksijde  Dirk 
Boutslaan 3 
- mevrouw Lotte Ramman, bediende, wonende te Koksij de 
Dahlialaan 44 
- mevrouw Marie-Line Viaene, bediende, wonende te K oksijde 
Fastenaekelslaan 11 
- juffrouw Kim Pillen, bediende, wonende te Koksijd e Ter 
Weide 4 
- juffrouw Kristien Puype, kandidaat notaris, wonen de te 
Koksijde Pastoor Pypestraat 9 
- juffrouw Annelies Pylyser, bediende, wonende te W estende, 
Henri Jasparlaan 50 
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- juffrouw Karolien Battel, bediende, wonende te Ko ksijde, 
Vanmaldeghemstraat 40A 
- juffrouw Sophie Lejuste, bediende, wonende te Kok sijde, 
Leopold II-laan  
   kunnende elk afzonderlijk handelen. 
aan wie zij volmacht geven om voor hen en in hun na am  
1) alle wijzigende basisakten te doen opstellen en te 
ondertekenen 
2) te verkopen, het geheel of een deel van de hierb oven 
beschreven privatieven in het garagecomplex.  
   En dit in der minne of gerechtelijk, uit de 
hand, bij openbare toewijzing of veiling, in de vor m, voor 
de persoon of de personen die de lasthebber zal goe dvinden. 
Alle lastenkohieren te doen opstellen, alle loten t e 
vormen, de oorsprong van eigendom vast te stellen, alle 
verklaringen te doen, alle bepalingen betreffende 
erfdienstbaarheden en gemeenschap te bedingen en wi jzigende 
basisakten te ondertekenen. 
   De lastgeefster te verplichten tot alle 
vrijwaring en tot het verlenen van alle rechtvaardi ging en 
opheffing. 
   Het tijdstip van ingenottreding te bepalen, 
de plaats, wijze, en termijn voor betaling van de v erkoop-
prijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te stell en, alle 
overdrachten en aanwijzingen van betaling te geven,  de 
koopprijzen, kosten en alle bijhorigheden te ontvan gen, 
ervan kwijting en ontlasting te geven met of zonder  in de 
plaats stelling. 
   Het ambtshalve nemen van inschrijving te 
vorderen of daarvan geheel of gedeeltelijk te ontsl aan om 
welke reden ook na of zonder opheffing te verlenen en in de 
doorhaling toe te stemmen van alle inschrijvingen h oege-
naamd en randmeldingen van inpandgeving, met of zon der 
verzaking aan voorrechten, hypotheek, ontbindende 
rechtsvordering en zakelijke rechten, af te zien va n alle 
vervolgingen en dwangmiddelen. 
   Van de kopers, toewijzelingen en andere, 
waarborgen en hypotheek te aanvaarden tot zekerheid  van de 
betaling of uitvoering van verbintenissen, alle mel dingen 
en in de plaats stellingen toe te staan met of zond er 
waarborg. 
   Bij gebreke aan betaling of uitvoering van 
voorwaarden, lasten of bedingen, alsmede ingeval va n 
welkdanige betwistingen te dagvaarden, voor het ger echt te 
verschijnen als eiser of als verweerder, te doen pl eiten, 
verzet te doen, in beroep te gaan en zich in verbre king te 
voorzien, kennis te nemen van alle titels en stukke n, 
vonnissen en arresten, alle zelfs buitengewone midd elen van 
uitvoering aan te wenden zoals herverkoping bij dwa as 
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opbod, verbreking der verkoping, onroerend beslag, 
dadelijke uitwinning, gerechtelijke rangregeling, 
enzovoort, steeds verdrag te sluiten, dading te tre ffen en 
compromis aan te gaan. 
   Ingeval één of verschillende van de 
hogergemelde rechtshandelingen bij sterkmaking verr icht 
werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen. 
   Ten voorschreven einde alle 
rechtshandelingen af te sluiten, alle akten en stuk ken te 
tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kie zen en 
in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk of n uttig 
zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld.  
   WAARVAN AKTE 
   Opgemaakt en verleden te Koksijde, ter 
studie, op datum als hierboven vermeld, waarbij de 
partijen verklaren en erkennen: 
1.  ieder een ontwerp van onderhavige akte te ontvangen  
minstens wijf werkdagen voor het verlijden dezer; 
2.  dat deze akte integraal werd voorgelezen voor wat 
betreft de vermeldingen bevat in artikel 12, alinea ’s 1 en 
2 van de Organieke Wet Notariaat evenals de wijzigi ngen 
die werden aangebracht aan het vooraf medegedeelde 
ontwerp. 
3.  dat de gehele akte door ondergetekende notaris werd  
toegelicht ten behoeve van de comparanten. 
    Na vervulling van alles wat hiervoor is 
vermeld, hebben de partijen getekende met ons, nota ris. 
   Geregistreerd zes bladen één renvooi te 
Nieuwpoort op negenentwintig september tweeduizend en 
vijf, boek 95 blad 61 vak 06, ontvangen vijfentwint ig 
euro. 
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 GARAGECOMPLEX 
 
 LACODAM 
 
 ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM 

HOOFDSTUK I 
ALGEMENE UITEENZETTING 

ARTIKEL 1 : omschrijving en draagwijdte van dit reg lement  
 1. Het onroerend goed wordt geplaatst onder het re gime 
van de mede-eigendom en de gedwongen onverdeeldheid  
overeenkomstig de artikelen 577-3 tot en met 577-14  van het 
Burgerlijk Wetboek. 
 2. Het garagecomplex bevat dienovereenkomstig 
privatieve delen die het voorwerp zullen uitmaken v an 
uitsluitend eigendomsrecht en gemeenschappelijke of  gemene 
delen, die in een bepaalde proportie als onafscheid bare 
bijhorigheden worden toegevoegd aan deze privatieve  delen. 
 3. Dit algemeen reglement van mede-eigendom heeft als 
essentieel opzet de verdeling van eigendomsrecht op  het 
gebouw te bepalen, vervolgens de regeling van het b eheer, 
de bewaring en de eventuele wederoprichting van het  complex 
en tenslotte de vaststelling van essentiële normen van 
samenleven. 
ARTIKEL 2 : het zakelijk statuut en het huishoudeli jk 
reglement  
 Het zakelijk statuut en het huishoudelijk reglemen t 
vormen samen het algemeen reglement van mede-eigend om, welk 
algemeen reglement verplichtend is voor alle tegenw oordige 
en toekomstige eigenaars van welkdanige rechten ook  op 
privatieve delen in het gebouw. 
 De beschikkingen van dit algemeen reglement van me de-
eigendom kunnen gewijzigd worden door de algemene 
vergadering : 
a) wat betreft het zakelijk statuut : bij meerderhe id van 
drie/vierden der bestaande stemmen; behoudens het g edeelte 
over de toebedeling van het aantal aandelen in de g emene 
delen waar de unanimiteit van alle mede-eigenaars v oor 
vereist is; 
b) wat betreft het huishoudelijk reglement bij meer derheid 
van de bestaande stemmen; dit alles onder voorbehou d van 
wat in feite onwijzigbaar is en van de uitzondering en in de 
tekst zelf voorzien. 
 HOOFDSTUK II 
 VERENIGING DER MEDE-EIGENAARS 
ARTIKEL 3 : vereniging van mede-eigenaars  
 De vereniging draagt de naam " Vereniging van mede-
eigenaars van het Garagecomplex Lacodam " gevolgd door het 
adres van het gebouw. Zij heeft zetel in het comple x. Deze 
vereniging bezit rechtspersoonlijkheid. 
 De vereniging van mede-eigenaars wordt uitsluitend  
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gevormd door de eigenaars van één of meerdere kavel s die 
geschapen werden in de basisakte die voorafgaat; 
 Elke kavel vertegenwoordigt een zeker aantal aande len, 
die samen de vereniging van mede-eigenaars uitmaakt . 
 De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander 
vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor  de 
verwezenlijking van haar doel, dat bestaat in het b ehoud en 
het beheer van het complex.  
 Dit statuut van de vereniging zal tegenstelbaar zi jn 
aan derde door de overschrijving ervan op het 
hypotheekkantoor van Veurne. 
ARTIKEL 4 : rechtsvorderingen - openbaarheid - tege nstelbaarheid en 
overdracht (oud)  
 1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te 
treden, als eiser en als verweerder en wordt verteg enwoordigd door de 
syndicus. 
 Iedere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderi ngen alleen 
instellen betreffende zijn kavel, na de syndicus da arover te hebben 
ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaar s inlicht. 
 2. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een 
onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslis sing van de algemene 
vergadering te vernietigen of te wijzigen. 
 Deze vordering moet worden ingesteld binnen drie m aanden te 
rekenen van het tijdstip waarop de belanghebbende k ennis van de 
beslissing heeft genomen.  
 De mede-eigenaar die op regelmatige wijze is opger oepen, wordt 
geacht kennis van de beslissing te hebben genomen o p het tijdstip 
waarop ze door de algemene vergadering is goedgekeu rd. 
 3. Iedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechte r vragen, 
binnen een termijn die deze laatste vaststelt, de b ijeenroeping van een 
algemene vergadering te gelasten ten einde over een  door voornoemd 
mede-eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wan neer de syndicus 
verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen. 
 4. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid 
niet kan worden bekomen, kan iedere mede-eigenaar a an de rechter de 
toestemming vragen om als enige op kosten van de ve reniging, dringende 
noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeensch appelijke gedeelten. 
 Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen  kosten de 
werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan  de 
gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene v ergadering zich 
zonder gegronde reden daartegen verzet. 
 5. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in 3 en 
4, en voor zover zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere 
aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou kunnen voortvloeien 
uit het ontbreken van een beslissing. 
 6. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen:  
 - de verdeling van de aandelen in de gemeenschappe lijke gedeelten 
te wijzigen, indien die verdeling onjuist is geword en ingevolge aan het 
gebouw aangebrachte wijzigingen; 
 - de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen , indien deze 
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een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de bere kening ervan te 
wijzigen, indien deze onjuist is geworden ingevolge  aan het gebouw 
aangebrachte wijzigingen. 
 7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de  algemene 
vergadering op onrechtmatige wijze belet een beslis sing te nemen met de 
door de wet of de statuten vereiste meerderheid, ka n iedere benadeelde 
mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze zich in 
de plaats van de algemene vergadering stelt en in h aar plaats de 
vereiste beslissingen neemt. 
 Tegenstelbaarheid.  
 De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden 
tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die 
houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht o p het gebouw in 
mede-eigendom. 
 Ontbinding van de vereniging.  
 De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vana f het ogenblik 
dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan of alle 
aandelen van de vereniging verenigd zijn in een kav el. 
 De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het ge bouw heeft niet 
de ontbinding van de vereniging tot gevolg. 
 De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging 
alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van a lle mede-eigenaars. 
Deze beslissing wordt bij authentieke akte vastgest eld. 
 De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging  van mede-
eigenaars uit, op verzoek van iedere belanghebbende n die een gegronde 
reden kan aanvoeren. 
 De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar on tbinding, 
geacht voor te bestaan voor haar vereffening. 
 Alle stukken uitgaande van een ontbonden verenigin g van mede-
eigenaars vermelden dat zij in vereffening is. 
 Voor zover niets anders bepaald wordt in de huidig e statuten of 
in een overeenkomst, bepaalt de algemene vergaderin g van mede-eigenaars 
de wijze van vereffening en wijst zij één of meer v ereffenaars aan. 
 Indien de algemene vergadering nalaat die personen  aan te wijzen, 
wordt de syndicus belast met de vereffening van de vereniging. 
 Artikelen 181 tot 188 en 195 van de gecoördineerde  wetten op de 
handelsvennootschappen zijn van toepassing op de ve reffening van de 
vereniging van mede-eigenaars. 
 De afsluiting zal steeds bij een notariële akte va stgesteld 
worden, die overgeschreven wordt op het hypotheekka ntoor. 
ARTIKEL 4 : rechtsvorderingen - openbaarheid -  
tegenstelbaarheid en overdracht (nieuw)  
 1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in 
rechte op te treden, als eiser en als verweerder en  wordt 
vertegenwoordigd door de syndicus. 
 Iedere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderi ngen 
alleen instellen betreffende zijn kavel, na de synd icus 
daarover te hebben ingelicht die op zijn beurt de a ndere 
mede-eigenaars inlicht. 
 2. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een 
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onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslis sing van 
de algemene vergadering te vernietigen of te wijzig en. 
 Deze vordering moet worden ingesteld binnen vier 
maanden te rekenen van het tijdstip waarop de belan gheb-
bende kennis van de beslissing heeft genomen.  
 De mede-eigenaar die op regelmatige wijze is opger oe-
pen, wordt geacht kennis van de beslissing te hebbe n 
genomen op het tijdstip waarop ze door de algemene verga-
dering is goedgekeurd. 
 3. Iedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechte r 
vragen, binnen een termijn die deze laatste vastste lt, de 
bijeenroeping van een algemene vergadering te gelas ten ten 
einde over een door voornoemd mede-eigenaar bepaald  voor-
stel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of 
onrechtmatig weigert zulks te doen. 
 4. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste 
meerderheid niet kan worden bekomen, kan iedere med e-
eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om al s enige 
op kosten van de vereniging, dringende noodzakelijk e werken 
uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten. 
 Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen  
kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht,  zelfs 
aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de alg emene 
vergadering zich zonder gegronde reden daartegen ve rzet. 
 5. Vanaf het instellen van een van de vorderingen 
bedoeld in 3 en 4, en voor zover zijn eis niet afge wezen 
wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bev rijd 
voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit he t 
ontbreken van een beslissing. 
 6. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen:  
 - de verdeling van de aandelen in de gemeenschappe -
lijke gedeelten te wijzigen, indien die verdeling o njuist 
is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte w ijzi-
gingen; 
 - de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen , 
indien deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, eve nals de 
berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist i s 
geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijz igingen. 
 7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de  
algemene vergadering op onrechtmatige wijze belet e en 
beslissing te nemen met de door de wet of de statut en 
vereiste meerderheid, kan iedere benadeelde mede-ei genaar 
zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze zic h in de 
plaats van de algemene vergadering stelt en in haar  plaats 
de vereiste beslissingen neemt. 
 Tegenstelbaarheid.  
 De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks 
worden tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden 
tegengesteld en die houder zijn van een zakelijk of  per-
soonlijk recht op het gebouw in mede-eigendom. 
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 Ontbinding van de vereniging.  
 De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vana f 
het ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeld heid 
ophoudt te bestaan of alle aandelen van de verenigi ng 
verenigd zijn in een kavel. 
 De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het ge bouw 
heeft niet de ontbinding van de vereniging tot gevo lg. 
 De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de 
vereniging alleen ontbinden bij eenparigheid van st emmen 
van alle mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authen-
tieke akte vastgesteld. 
 De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging  van 
mede-eigenaars uit, op verzoek van iedere belangheb benden 
die een gegronde reden kan aanvoeren. 
 De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar 
ontbinding, geacht voort te bestaan voor haar veref fening. 
 Alle stukken uitgaande van een ontbonden verenigin g 
van mede-eigenaars vermelden dat zij in vereffening  is. 
 Voor zover niets anders bepaald wordt in de huidig e 
statuten of in een overeenkomst, bepaalt de algemen e 
vergadering van mede-eigenaars de wijze van vereffe ning en 
wijst zij één of meer vereffenaars aan. 
 Indien de algemene vergadering nalaat die personen  aan 
te wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffen ing van 
de vereniging. 
 De artikelen van het wetboek vennootschappen zijn van 
toepassing op de vereffening van de vereniging van mede-
eigenaars. 
 De afsluiting zal steeds bij een notariële akte 
vastgesteld worden, die overgeschreven wordt op het  hypo-
theekkantoor van Veurne. 
 Deze akte zal omvatten : 
 1 ° de plaats, door de algemene vergadering aangewezen , 
waar de boeken en bescheiden van de vereniging van mede-
eigenaars gedurende ten minste vijf jaar worden bew aard; 
 2 ° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de  
gelden en waarden die aan schuldeisers of aan mede- eige-
naars toekomen en die hen niet konden worden overha ndigd. 
 Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de  
vereniging van mede-eigenaars, de syndicus en de ve reffe-
naars verjaren door verloop van vijf jaar te rekene n vanaf 
de overschrijving voorgeschreven door de wet. 
 HOOFDSTUK III  
 ZAKELIJK STATUUT  
 SECTIE I : ONVERDEELDE MEDE-EIGENDOM EN  

PRIVATIEVE EIGENDOM 
ARTIKEL 5 : verdeling in privatieve en gemene delen  
 Het complex bestaat uit gemene delen waarvan de 
eigendom onverdeeld toebehoort (overeenkomstig de w et, het 
gebruik en de beschikking van aannemings- en verkoo p-
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contracten) aan alle mede-eigenaars, ieder voor een  
bepaalde fractie, alsmede uit privatieve delen, waa rvan 
iedere mede-eigenaar de volle eigendom en het uitsl uitelijk 
genot heeft van zijn privatief. 
ARTIKEL 6 : privatieve delen  
 De privatieve delen bevatten één voor één de in de  
basisakte beschreven garages met hun respectievelij ke 
toegangspoort. 
 De comparante mag, zelfs gedurende de uitvoering v an 
de werken, de schikking der privatieve delen verand eren, 
mits eerbiediging der verworven rechten van mede-ei genaars 
en mits behoud van bestemming van het geheel. 
 De ligging en indeling van de privatieve delen zul len 
slechts definitief worden vastgesteld in de akten v an 
verkoop. 
ARTIKEL 7 : bepaling en draagwijdte van privatief 
eigendomsrecht  
 De bepaling van privatieve zaken kan gegeven worde n op 
basis van volgend criterium : alles wat bestemd is voor het 
privaat gebruik van een mede-eigenaar is privatief.  Meer 
bepaald, zaken die niet zijn bestemd voor gemeensch appelijk 
gebruik zijn privatief. 
 In het kader van deze omschrijving worden beschouw d 
als privatief: de bevloering en de poort met haar 
sluitwerk. De buitenzijde van de poort wordt niet a ls 
privatief beschouwd. 
ARTIKEL 8 : rechten op privatieve delen  
 a) ieder mede-eigenaar heeft recht te genieten en te 
beschikken over zijn privatieve delen binnen de per ken 
gesteld bij dit reglement en op voorwaarde de recht en van 
de andere mede-eigenaars te eerbiedigen. 
 b) het is iedere eigenaar verboden veranderingen t oe 
te brengen aan gemeenschappelijke zaken, zelfs binn en 
privatieve delen, zonder uitdrukkelijk akkoord van de 
algemene vergadering der mede-eigenaars, binnen de normen 
hierna gesteld over "transformatiewerken". 
ARTIKEL 9 : begrenzing van de eigendomsrechten  
 Verhuring : 
 De eigenaar mag zijn privatief bezit in huur geven . 
 Hij blijft echter verantwoordelijk voor zijn huurd ers. 
 muurgemeenschappen : 
 De welfsels en de scheidingsmuren tussen twee onde r-
scheiden privatieve delen (voor zover het geen draa gmuren 
betreft) zijn gemeen tussen de aanpalende eigenaars . 
ARTIKEL 10 : mede-eigendom  
 Zaken bestemd tot gemeenschappelijk gebruik worden  
verondersteld gemeen te zijn overeenkomstig de wet op de 
mede-eigendom.  
ARTIKEL 11-12 : gemene delen  
 Gemene delen beantwoorden aan het criterium van 
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"gemeenschappelijk gebruik", voor alle mede-eigenaa rs. 
 De gemene delen behoren onverdeeld toe aan alle me de-
eigenaars en worden ten titel van bijhorigheid verb onden 
aan de onderscheiden privatieve delen, ieder voor e en 
welbepaald aandeel. 
 Worden beschouwd als volledig gemene delen van het  
gebouw : het dak, de aandelen in de totale grond va n het 
complex waar het gebouw deel van uitmaakt, en het g anse 
geraamte van het gebouw, waaronder : de grondvesten , de 
pijlers, de betonbalken, en de draagmuren, de onder grondse 
moerriool, de hoofdleidingen voor water, gas, elekt riciteit 
en in het algemeen alle zaken die geen deel uitmake n, 
hetzij van privatieve delen, hetzij van bijzondere 
gemeenschappen, maar die integendeel overeenkomstig  de wet 
of het gebruik, dienen voor gans het complex.  
 In geval van twijfel zal deze kwestie soeverein 
beslecht worden door de architect van het gebouw. 
ARTIKEL 13 : verdeling der gemene delen in aandelen  
 De gemene delen worden samen onderverdeeld in aand elen 
die in een bepaalde verhouding worden toegevoegd aa n de 
onderscheiden privatieve delen. 
 Deze toebedeling wordt door alle mede-eigenaars al s 
onveranderlijk aangenomen welke ook de latere waard e-
vermeerdering of -vermindering van de onderscheiden  
privatieve delen mogen zijn. 
 De toebedeelde verhoudingen kunnen later slechts 
gewijzigd worden met unaniem akkoord van alle mede- eige-
naars. 
ARTIKEL 14 : toebedeling van aandelen  
 Iedere akte van verkoop zal definitief de fractie van 
aandelen bepalen toebedeeld aan het verkochte priva tief 
gedeelte. Maar in geen geval zal het totaal aantal 
aandelen, toebedeeld aan de onderscheiden privatiev e delen, 
de honderd achttien/honderd achttienden overtreffen  voor 
wat betreft de grond. 
ARTIKEL 15 : juridische toestand van de gemene dele n 
 Elke vervreemding of overdracht van privatieve del en 
geeft aanleiding tot medevervreemding of medeoverdr acht van 
de eraan verbonden aandelen van de gemene delen, di e een 
onafscheidelijke aanhorigheid vormen van elk privat ief 
deel. 
 De aandelen in de gemene delen kunnen noch worden 
vervreemd noch met zakelijke rechten worden bezwaar d, noch 
worden uitgewonnen, tenzij tezamen met de ondersche iden 
garages waaraan zij zijn verbonden. 
 Een zakelijk recht of een hypotheek toegestaan op een 
privatief element, bezwaart van rechtswege de eraan  
verbonden aandelen in de gemene delen. 
ARTIKEL 16 : transformatiewerken aan gemene delen  
 Transformaties aan gemene delen kunnen niet worden  
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uitgevoerd tenzij met de uitdrukkelijke toelating v an de 
algemene vergadering van de mede-eigenaars, besliss ende bij 
meerderheid van drie/vierden van de bestaande stemm en en 
mits leiding van de werken door de architect van he t 
gebouw. 
 De toelating van de algemene vergadering tot uitvo e-
ring van zulke werken, is niet van die aard, dat de  mede-
eigenaars, die in eigen voordeel de uitvoering van deze 
werken vragen, worden ontslagen van verantwoordelij kheid 
betreffende directe of indirecte schade die hieruit  kan 
voortvloeien, noch van de betaling van de kosten di e deze 
veranderingswerken vragen, behoudens eventuele toep assing 
van artikel vierenveertig en volgende. 
 SECTIE II : ERFDIENSTBAARHEDEN  
ARTIKEL 17  : 
 De oprichting van het gebouw door één eigenaar kan  
feitelijke toestanden scheppen die erfdienstbaarhei dvormend 
zijn zodra gedeelten van het gebouw overgaan in han den van 
verschillende eigenaars. 
 De huidige basisakte stelt de juridische indeling van 
het gebouw vast. De erfdienstbaarheden spruitende h ieruit 
van rechtswege voort en namelijk vanaf de eerste ve rkoping 
van een privatief gedeelte van het gebouw aan een d erde. 
 Deze erfdienstbaarheden vinden verder hun oorspron g in 
de bestemming van de huisvader, voorzien door artik els 692 
en volgende van het Burgerlijk Wetboek. 
 Dit geldt namelijk voor : 
- de algemene afvoer van regen en afvalwater, riole n, enzo-
voort; 
- de doorgang van buizennetten en leidingen van all e aard 
(water, gas, elektriciteit, en andere); 
- en in het algemeen alle gemeenschappen en erfdien st-
baarheden tussen de verscheidene privatieve delen o f tussen 
deze laatste en de gemene delen voortkomende uit de  plannen 
of hun uitwerking. 
ARTIKEL 18 : recht van toegang tot garages  
 De comparanten en de syndicus of hun aangestelden 
zullen ten allen tijde de garages mogen betreden vo or 
nazicht, onderhoud en herstelling van in of onder d eze 
lokalen geplaatste leidingen, technische uitrusting , 
enzovoort welke een eeuwigdurende passieve erfdiens t-
baarheid uitmaakt. 
ARTIKEL 19  : 
 De comparanten houden zich het recht voor gemeensc hap-
pelijke lokalen geheel of gedeeltelijk ter beschikk ing te 
stellen, te verkopen, te verhuren, of in erfpacht t e geven 
aan maatschappijen voor nutsvoorziening (water, gas , 
elektriciteit, en andere) en de voorwaarden hiervoo r te 
bepalen. Tevens wordt de mogelijkheid voorzien dat de 
comparanten een erfpacht zouden toestaan over een l okaal 
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teneinde er een dienstenexploitatie in te voorzien ten 
behoeve van alle mede-eigenaars van het gebouw. 
 SECTIE III - ALGEMENE VERGADERING VAN MEDE-EIGENAA RS 
ARTIKEL 20 - Algemene vergadering van mede-eigenaar s  
 De algemene vergadering van de mede-eigenaars is 
soeverein inzake het beheer van het gebouw, daar wa ar het 
gemeenschappelijke belangen betreft. 
 Er bestaat slechts één vergadering voor gans het 
gebouw, voorwerp dezer. 
ARTIKEL 21 - Samenstelling van de vergadering  
 Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algeme ne 
vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen. 
 In geval van verdeling van het eigendomsrecht van een 
kavel, of wanneer dit het voorwerp is van een gewon e 
onverdeeldheid, wordt het recht om aan de beraadsla gingen 
van de algemene vergadering deel te nemen geschorst  totdat 
de belanghebbenden de persoon aanwijzen die dat rec ht zal 
uitoefenen. Dit mandaat zal aan het proces-verbaal van de 
algemene vergadering gehecht blijven.  
 De algemene vergadering kan bijeengeroepen worden op 
verzoek van één of meer aandeelhouders van de veren iging 
van de mede-eigenaars, die ten minste één vijfde va n de 
bestaande aandelen bezitten. 
 De vergadering van de vereniging van de mede-
eigenaars, na behoorlijk uitgenodigd te zijn, zal e nkel en 
alleen geldend kunnen beslissen voor de punten die op de 
agenda staan. 
 Iedere aandeelhouder beschikt over een aantal stem men 
dat overeenstemt met zijn aantal aandelen. 
 Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordi gen 
door een lasthebber, al dan niet lid van de algemen e 
vergadering. 
 Aan de syndicus kan geen volmacht worden verleend.  
 Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als 
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal 
van de stemmen waarover de andere aanwezige of vert egen-
woordigde mede-eigenaars beschikken. 
 De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-
eigenaar worden aangesteld. 
 Een persoon die door de vereniging van mede-eigena ars 
als lasthebber is aangesteld of die door haar is 
tewerkgesteld, kan noch persoonlijk, noch door volm acht, 
deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen d ie 
betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak. 
ARTIKEL 22 - Voorzitter en secretaris  
 De algemene vergadering benoemt, met meerderheid v an 
stemmen, voor de termijn die zij bepaalt haar voorz itter 
die kan herkozen worden. Het voorzitterschap is voo r deze 
aanstelling toegekend aan de eigenaar van het groot st 
aantal quotiteiten, en in geval van gelijkheid aan de 
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oudste. De syndicus kan nooit voorzitter van de alg emene 
vergadering zijn. 
 De syndicus zal de functie van secretaris waarneme n 
tenzij de algemene vergadering zich met een volstre kte 
meerderheid hiertegen zou verzetten. 
ARTIKEL 23 - Gewone algemene vergadering - buitenge wone algemene 
vergadering (oud)  
 De statutaire algemene vergadering wordt gehouden in de gemeente 
waar de residentie gelegen is, ieder jaar, in de ma and aangeduid op de 
eerste algemene vergadering, op de dag, het uur en de plaats aangeduid 
in de bijeenroepingen, die worden toegestuurd overe enkomstig de 
voorschriften hierna bepaald. 
 Buiten deze jaarlijkse verplichte bijeenkomst word t de vergade-
ring bijeengeroepen op verzoek van de syndicus zo d ikwijls het nodig 
blijkt. 
 Bij inactiviteit van de syndicus gedurende meer da n veertien 
dagen, zal de algemene vergadering geldig bijeenger oepen worden door 
één of meer mede-eigenaars, vertegenwoordigende sam en minstens één-
/vijfde van de gemene delen. 
ARTIKEL 23 - Tijdstippen waarop de algemene vergade ring 
bijeenkomt (nieuw).  

De algemene vergadering komt minstens eenmaal per j aar 
bijeen in de #eerste 15 dagen van de maand #. 
ARTIKEL 24 – bijeenroepingen (oud)  
 De bijeenroepingen geschieden ten minste acht voll e dagen en ten 
hoogste dertig volle dagen op voorhand, per gewoon schrijven. 
 De bijeenroeping zal eveneens geldig gebeuren wann eer zij aan de 
eigenaar overhandigd wordt tegen een door hem getek ende ontlasting. 
ARTIKEL 24 – Bijeenroepingen (nieuw)  

De syndicus houdt een algemene vergadering tijdens de 
in voormeld artikel 23 vastgelegde periode of telke ns als 
er dringend in het belang van de mede-eigendom een 
beslissing moet worden genomen. 

Onverminderd het eerste lid, houdt de syndicus een 
algemene vergadering op verzoek van één of meer med e-
eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen  in de 
gemeenschappelijke delen bezitten. Dit verzoek word t bij 
een ter post aangetekende brief aan de syndicus ger icht, 
die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek 
de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars. Wa nneer 
de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van 
de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft onderte kend, 
zelf de algemene vergadering bijeenroepen. 

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de  
dag en het uur waarop de vergadering plaatsvindt, a lsmede 
de agenda met opgave van de punten die ter bespreki ng 
zullen worden voorgelegd. De syndicus agendeert de 
schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen v an de 
mede-eigenaars en, indien deze bestaan, van de raad  van 
mede-eigendom of de deelverenigingen zonder 
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rechtspersoonlijkheid, ten minste drie weken vóór d e 
eerste dag van de in voormeld artikel bepaalde peri ode 
waarin de gewone algemene vergadering moet plaatsvi nden. 

De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere rege ls 
de documenten over de geagendeerde punten kunnen wo rden 
geraadpleegd. 

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post 
aangetekende brief, tenzij de geadresseerden indivi dueel, 
uitdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de 
oproeping via een ander communicatiemiddel te ontva ngen. 
De bijeenroepingen die worden verzonden naar het la atst 
door de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende 
adres, worden geacht geldig te zijn. 

Behalve in spoedeisende gevallen wordt de 
bijeenroeping ten minste vijftien dagen vóór de dat um van 
de vergadering ter kennis gebracht, tenzij het regl ement 
van mede-eigendom in een langere termijn heeft voor zien. 

Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, d an 
wel de raad van mede-eigendom zo er een is, de synd icus de 
punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de age nda van 
een algemene vergadering worden geplaatst. Die punt en 
worden door de syndicus in aanmerking genomen, 
overeenkomstig artikel 577-8, § 4, 1º van het Burge rlijk 
Wetboek. Kunnen die punten evenwel niet op de agend a van 
die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de 
datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft 
ontvangen, dan worden ze op de agenda van de 
daaropvolgende algemene vergadering geplaatst. 
ARTIKEL 25 : agenda  
 De agenda wordt samengesteld door de syndicus of b ij 
inactiviteit van deze door diegenen die de vergader ing 
samenroepen. 
 Alle punten van de agenda moeten op een klare wijz e 
aangeduid worden in de oproepingen. 
 De beslissingen mogen slechts genomen worden over de 
punten die op de agenda vermeld staan. Nochtans sta at het 
de leden van de vergadering vrij over andere punten  van 
gedachten te wisselen, maar er zal ingevolge deze 
besprekingen geen enkele geldige beslissing kunnen genomen 
worden, behalve ingeval van unaniem akkoord van all e mede-
eigenaars. 
ARTIKEL 26 - vertegenwoordiging - volmachten  
 De algemene vergadering bestaat uit alle mede-eig-
enaars welke ook het aantal aandelen van ieder moge  zijn. 
 Elke eigenaar mag zich laten vertegenwoordigen doo r 
een volmachtdrager, welke niet de syndicus kan zijn , maar 
de volmacht zal geschreven zijn en uitdrukkelijk ve rmelden 
of het een algemene of bijzondere volmacht betreft.  
 Deze volmacht zal aan het verslagschrift van de 
algemene vergadering gehecht blijven. 
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ARTIKEL 27 - aanwezigheidslijst  
 De mede-eigenaars of hun vertegenwoordigers zullen  
voor de vergadering een aanwezigheidslijst tekenen,  met 
vermelding van het aantal aandelen in de gemene del en, 
waarvan elk eigenaar is. Deze lijst wordt voor echt  
verklaard door de voorzitter van de vergadering. 
ARTIKEL 28 - geldigheid van de beslissingen (oud)  
 Opdat beslissingen geldig genomen worden, moet de algemene ver-
gadering bestaan meer dan de helft van mede-eigenaa rs (aanwezig of 
vertegenwoordigd), welke samen ten minste de helft in de gemene delen 
bezitten. 
 Indien deze dubbele voorwaarde niet vervuld is, za l een nieuwe 
vergadering binnen de twintig dagen bijeengeroepen worden, overeen-
komstig de beschikkingen van artikel 24 hiervoor, m et dezelfde agenda 
en deze vergadering zal geldig beslissen welke ook het aantal van de 
aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars zal z ijn of het vertegen-
woordigde aantal aandelen, behoudens hetgeen bepaal d in navolgende 
artikels. 
ARTIKEL 28 – Quorum (nieuw)  

De algemene vergadering beraadslaagt alleen 
rechtsgeldig wanneer aan het begin van de algemene 
vergadering meer dan de helft van de mede-eigenaars  
aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij t en 
minste de helft van de aandelen in de gemeenschappe lijke 
delen bezitten. 

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering teve ns 
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig  of 
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene  
vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen i n de 
gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen. 

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal ee n 
tweede algemene vergadering na het verstrijken van een 
termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen d ie zal 
beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of 
vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eig endom 
waarvan ze houder zijn. 
ARTIKEL 29 - aantal stemmen (oud)  
 De mede-eigenaars beschikken elk over zoveel stemm en als ze aan-
delen bezitten in de gemene delen. 
 Bij staking van stemmen wordt het voorstel verworp en. 
ARTIKEL 29 – Stemrecht (nieuw)  

Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemm en 
dat overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschap pelijke 
delen. 

Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordig en 
door een lasthebber, al dan niet lid van de algemen e 
vergadering. 

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber. Ze kan 
algemeen of specifiek zijn en mag alleen maar gelde n voor 
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één algemene vergadering, tenzij gebruik wordt gema akt van 
een algemene of specifieke notariële volmacht. 

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet a ls 
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal 
van de stemmen waarover de andere aanwezige of 
vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken. 

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. 
Een lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten  

krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf 
beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer d an 10 % 
bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan 
alle kavels van de mede-eigendom. 

De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-
eigenaar optreden op een algemene vergadering, 
niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigen aar is, 
om in die hoedanigheid deel te nemen aan de 
beraadslagingen van de vergadering. 

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars  of 
iemand die door haar in dienst is genomen of voor d ie 
vereniging diensten levert in het raam van enige an dere 
overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht 
deelnemen aan de beraadslaging en de stemmingen ove r de 
opdracht die hem werd toevertrouwd. 

Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe doo r 
de mede-eigenaars of hun lasthebbers een aanwezighe ids-
lijst ondertekend, waarop vermeld wordt met hoeveel  
stemmen aan de beraadslaging kan worden deelgenomen , of 
over welke punten niet aan de stemming kan worden 
deelgenomen.  
ARTIKEL 30 - meerderheid  
 De beslissingen worden genomen bij volstrekte meer der-
heid van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eig enaars 
(de helft plus één), behoudens indien een bijzonder e 
meerderheid of de unanimiteit vereist is.  
 Indien de unanimiteit vereist is, wil dit niet zeg gen 
de volledige instemming van de tegenwoordige of 
vertegenwoordigde leden van de vergadering, maar de ze van 
alle bestaande mede-eigenaars; diegenen die niet 
tegenwoordig zijn worden geacht zich tegen het voor stel te 
verzetten, behalve ingeval van een tweede vergaderi ng omdat 
de eerste niet in aantal was. 
 In dit laatste geval zullen de afwezigen aanzien 
worden als zijnde akkoord met het voorstel, op de 
uitdrukkelijke voorwaarde dat in de tweede oproepin g 
duidelijk vermeld wordt, dat ingeval van nieuwe 
afwezigheid, de afwezigen zullen aanzien worden als  zijnde 
akkoord met het voorstel.  
ARTIKEL 31 : bijzondere meerderheden (oud)  
 De algemene vergadering beslist: 
 1 ° bij meerderheid van drie/vierden (3/4) van de stemm en:  
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 a) over iedere wijziging van de statuten voor zove r zij slechts 
het genot, het gebruik of het beheer van de gemeens chappelijke 
gedeelten betreft; 
 b) over alle werken betreffende de gemeenschappeli jke gedeelten, 
met uitzondering van die waarover de syndicus kan b eslissen; 
 c) over de oprichting en de samenstelling van een beheerraad die 
tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht  te houden op zijn 
beheer; 
 2 ° bij meerderheid van vier/vijfden (4/5) van de stemm en 
 a) over iedere andere wijziging van de statuten, d aarin begrepen 
de wijziging van de verdeling van de lasten van de medeeigendom; 
 b) over de wijziging van de bestemming van het onr oerend goed; 
 c) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van 
het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging; 
 d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende g oederen bestemd 
om gemeenschappelijk te worden; 
 e) over alle daden van beschikking van gemeenschap pelijke 
onroerende goederen. 
 In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging,  worden de 
vergoedingen die in de plaats komen van het verniet igde onroerend goed 
bij voorrang aangewend voor de heropbouw ervan, ind ien daartoe beslist 
wordt. 
 Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de eig enaar, de 
bewoner of de derde, die aansprakelijk is voor het schadegeval, zijn de 
eigenaars verplicht in geval van heropbouw of herst el tussen te komen 
in de kosten, naar evenredigheid van hun aandelen i n de vereniging van 
de mede-eigenaars. 
 3 ° bij eenparigheid van stemmen  
 Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle aan deelhouders 
beslist over elke wijziging van verdeling van de aa ndelen van de 
vereniging der mede-eigenaars, alsmede over elke be slissing van de 
algemene vergadering betreffende de volledige herop bouw van het 
onroerend goed. 
 De algemene vergadering verbindt door haar besliss ingen alle 
mede-eigenaars tot de punten op de agenda, ook de a fwezige mede-
eigenaars.  
ARTIKEL 31 – Meerderheidsvereisten (nieuw).  

De beslissingen van de algemene vergadering worden 
genomen bij volstrekte meerderheid  van de stemmen van de 
mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming 
aanwezig of vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een 
gekwalificeerde meerderheid vereist. 

Voor de berekening van de vereiste meerderheid word en 
de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen , niet 
beschouwd als uitgebrachte stemmen. 

De algemene vergadering beslist met een  meerderheid 
van drie / vierde der stemmen: 

a. over iedere wijziging van de statuten voor zover  
zij slechts het genot, het gebruik of het beheer va n de 
gemeenschappelijke gedeelten betreft;  
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b. over alle werken betreffende de gemeenschappe-
lijke gedeelten, met uitzondering van die waarover de 
syndicus kan beslissen; 

c. in elke mede-eigendom omvattende minder dan twin tig 
kavels, met uitzondering van kelders, garages en 
parkeerplaatsen over de oprichting en de samenstell ing van 
een raad van mede-eigendom, die enkel kan bestaan u it 
mede-eigenaars, en die tot taak heeft erop toe te z ien dat 
de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert, onver minderd 
artikel 577-8/2 van het Burgerlijk Wetboek. 

Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de  
syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een 
kopie maken van alle stukken of documenten die verb and 
houden met het beheer door deze laatste of betrekki ng 
hebben op de mede-eigendom. 

Behoudens de bij wet aan de syndicus en de algemene  
vergadering toegekende bevoegdheden kan de raad van  mede-
eigendom ongeacht elke andere opdracht of delegatie  
krijgen, zo de algemene vergadering daar met een 
meerderheid van drie vierde van de stemmen toe besl ist. 
Een door de algemene vergadering verleende opdracht  of 
delegatie mag slechts betrekking hebben op uitdrukk elijk 
vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar . 

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars  
een omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefe ning 
van zijn taak; 

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten 
vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve voo r de in 
artikel 577-8, § 4, 4º, bedoelde daden; 

e) mits bijzondere motivering, over de werken aan 
bepaalde privatieve delen, die, om economische of 
technische redenen, zullen worden uitgevoerd door d e 
vereniging van mede-eigenaars. 

Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de 
kosten voor deze werken over de mede-eigenaars. 

De algemene vergadering beslist met een  meerderheid 
van vier / vijfde der stemmen: 

a. over ieder andere wijziging van de statuten, 
daarin begrepen de wijziging van de verdeling van d e 
lasten van de mede-eigendom; 

b. over de wijziging van de bestemming van het 
onroerend goed; 

c. over de heropbouw van het onroerend goed of de 
herstelling van het beschadigd gedeelte in geval va n 
gedeeltelijke vernietiging; 

d. over iedere verkrijging van nieuwe onroerende 
goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden; 

e. over alle daden van beschikking van gemeen-
schappelijke onroerende goederen; 
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f) over de wijziging van de statuten in functie van  
artikel 577-3, vierde lid van het Burgerlijk Wetboe k; 

g) onverminderd artikel 577-3, vierde lid van het 
Burgerlijk Wetboek, over de oprichting van 
deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid waarb ij deze 
deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbere iden 
met betrekking tot de in de beslissing aangeduide 
particuliere gemene delen. Deze voorstellen van bes lissing 
dienen te worden bekrachtigd op de eerstvolgende al gemene 
vergadering. 

De algemene vergadering beslist met  eenparigheid van 
stemmen van alle mede-eigenaars: 

a. over elke wijziging van verdeling van de aande-
len in de mede-eigendom; 

b. over elke beslissing van de algemene vergadering  
betreffende de volledige heropbouw van het onroeren d goed. 

Wanneer echter werken of daden van verwerving of 
beschikking door de algemene vergadering beslist wo rden 
bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wij ziging 
van de verdeling van de aandelen van de mede-eigend om, 
ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de alg emene 
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist . 

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist  
wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de 
wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die 
ingevolge deze wijziging noodzakelijk is, door de a lgemene 
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist . 
ARTIKEL 32 - register der beslissingen, uittreksels  (oud)  
 De beslissingen van de algemene vergaderingen word en genoteerd, 
ondertekend door de beheerders (en de eigenaars die  zouden wensen), en 
gebundeld. 
ARTIKEL 32 - Notulen van de algemene vergaderingen – 
mededeling – tegenwerpelijkheid (nieuw).  

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op  
die worden genomen door de algemene vergadering met  
vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de 
mede-eigenaars die tegen hebben gestemd of zich heb ben 
onthouden. 

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en  na 
lezing ondertekend door de voorzitter van de algeme ne 
vergadering, door de bij de opening van de zitting 
aangewezen secretaris en door alle op dat ogenblik nog 
aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers. 

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunne n, 
mits eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen n emen 
die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering  
behoren, met uitzondering van die welke bij authent ieke 
akte moeten worden verleden. De syndicus stelt hier van 
notulen op. 
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De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de 
algemene vergadering de beslissingen, bedoeld in de  § § 10 
en 11 van artikel 577-6 van het Burgerlijk Wetboek op in 
het register bedoeld in artikel 577-10, § 3 van het  
Burgerlijk Wetboek en bezorgt deze binnen diezelfde  
termijn aan de mede-eigenaars en, desgevallend, aan  de 
andere syndici. 

Indien de mede-eigenaar de notulen binnen de gestel de 
termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus  
schriftelijk hiervan op de hoogte. 

De beslissingen van de algemene vergadering zijn, m its 
kennisgeving zoals hierna bepaald, tegenwerpelijk a an 
iedere titularis van een zakelijk of persoonlijk re cht op 
een privatieve kavel in het gebouw, en aan hen aan wie 
toelating tot bewoning werd verleend, met andere wo orden 
aan iedere bewoner van het gebouw. De beslissingen kunnen 
worden tegengeworpen door hen aan wie ze tegenwerpe lijk 
zijn. 

Beslissingen die vóór de verkoop of het verlenen va n 
een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot 
bewoning, zijn genomen, worden ter kennis van de be woner 
gebracht door degene die het recht of de toelating ver-
leent: hij moet de koper of bewoner melden dat de b eslis-
singen in een register zijn opgetekend en waar hij dit 
register kan inzien.  

De verkoper of vestiger van een zakelijk of persoon -
lijk recht of van een toelating tot bewoning, is te genover 
de vereniging van mede-eigenaars en de koper of tit ularis 
aansprakelijk voor de schade die ontstaat door vert raging 
of afwezigheid van dergelijke kennisgeving.  

De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot d e 
syndicus wenden om inzage van het register te bekom en. 

Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een 
zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewo-
ning, zijn genomen, zijn aan degene die stemgerecht igd 
waren op de algemene vergadering die ze getroffen h eeft 
van rechtswege en zonder kennisgeving tegenwerpelij k.  

De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht d oor 
een bericht van de syndicus die hem daarover inlich t bij 
ter post aangetekende brief, binnen de twee weken n adat de 
beslissing werd getroffen. 

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigena ars 
brengt zijn adresveranderingen of de wijzigingen in  het 
zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter 
kennis van de syndicus. De bijeenroepingen die word en 
verzonden naar het laatst door de syndicus op het o genblik 
van de verzending gekende adres, worden geacht rege lmatig 
te zijn.  

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigena ars 
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is verplicht persoonlijke rechten die hij aan derde n op 
zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverw ijld 
ter kennis te brengen van de syndicus. 
ARTIKEL 33 – beheerraad (oud)  
 Gezien de beperkte grootheid van het gebouw wordt geen raad van 
bestuur voorzien, en de algemene vergadering oefent  ook deze 
bevoegdheid uit, met name : 
- het nazien van de rekeningen en afrekeningen van de syndicus alsook 
het zich laten voorleggen van alle documenten en st ukken ter 
verrechtvaardiging. 
- het geven van zijn visum na zowel de opportunitei t als de realiteit 
van de uitgaven van de syndicus te hebben gecontrol eerd. 
ARTIKEL 33 - Oprichting, samenstelling en bevoegdhe den van 
de raad van mede-eigendom (nieuw).  

In elk gebouw of groep van gebouwen omvattende ten 
minste twintig kavels met uitzondering van de kelde rs, 
garages en parkeerplaatsen, wordt door de eerste al gemene 
vergadering een raad van mede-eigendom opgericht. D eze 
raad, die enkel bestaat uit mede-eigenaars, wordt e rmee 
belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar 
behoren uitvoert, onverminderd artikel 577-8/2 van het 
Burgerlijk Wetboek. Daartoe kan hij, nadat hij de s yndicus 
op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een ko pie 
maken van alle stukken of documenten die verband ho uden 
met het beheer door deze laatste of betrekking hebb en op 
de mede-eigendom. Hij kan ongeacht welke andere opd racht 
of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering da ar met 
een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist 
behoudens de bij de wet aan de syndicus en de algem ene 
vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de al gemene 
vergadering verleende opdracht of delegatie mag sle chts 
betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handeli ngen en 
geldt slechts voor één jaar. De raad van mede-eigen dom 
bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlij ks 
verslag over de uitoefening van zijn taak. 
ARTIKEL 33BIS - Benoeming, verplichtingen en bevoeg dheden 
van de commissaris van de rekeningen (nieuw).  

De algemene vergadering wijst jaarlijks een 
commissaris van de rekeningen aan, die al dan niet mede-
eigenaar is. 

De commissaris van de rekeningen zal, tegen een doo r 
de algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, i nstaan 
voor de verificatie van de rekeningen van de syndic us en 
hij kan zich hiertoe alle stukken en inlichtingen l aten 
verschaffen door de syndicus en door derden die hij  nuttig 
acht om zijn opdracht uit te oefenen.  

De syndicus dient hem zijn volstrekte medewerking t e 
geven. 
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De commissaris van de rekeningen zal verslag 
uitbrengen op de algemene vergadering over zijn 
werkzaamheden. 

Hij heeft de bevoegdheid zich te verzetten tegen de  
uitbetaling van iedere som waarvan de gegrondheid h em niet 
bewezen lijkt. Indien de syndicus het niet eens is met dit 
verzet kan hij zulks aangetekend kenbaar maken aan de 
banken waar de vereniging van mede-eigenaars 
rekeninghouder is. Over één en ander zal op de 
eerstvolgende algemene vergadering, die hij desgeva llend 
zelf kan bijeenroepen zoals hierna gezegd, een besl issing 
worden genomen. 

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergader ing 
bijeen te roepen indien hij van oordeel is dat er 
dringende maatregelen vereist zijn; indien de syndi cus 
hieraan geen gevolg geeft mag hij zelf de oproeping en 
versturen en de dagorde bepalen van deze vergaderin g. 
   

SECTIE IV - De syndicus  
ARTIKEL 34 : De syndicus (oud)  
 De algemene vergadering van de vereniging van aand eelhouders zal 
beroep doen op de diensten van een syndicus, al dan  niet gekozen tussen 
de mede-eigenaars; hij is gelast met het algemeen t oezicht op het 
gebouw en in het bijzonder met het toezicht op de u itvoering van 
herstellingswerken aan de gemene delen. 
 De syndicus wordt benoemd door de eerste algemene vergadering van 
de vereniging van de mede-eigenaars of bij ontstent enis daarvan, bij 
beslissing van de rechter, op verzoek van iedere be langhebbende. De 
bouwheer behoudt zich het recht voor de syndius te benoemen tot aan de 
eerste algemene vergadering. 
 Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf  jaar te boven 
gaan, maar is hernieuwbaar. 
 Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing  van de 
algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen a angaan voor een 
termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.  
 Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstell ing of 
benoeming van de syndicus wordt binnen acht dagen n a die aanstelling of 
benoeming, op onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder 
tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van  het gebouw waar de 
zetel van de vereniging van mede-eigenaars gevestig d is. 
 Behalve de datum van de aanstelling of de benoemin g, bevat het 
uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de woonplaats van de 
syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, h aar rechtsvorm, haar 
naam en firma, alsmede haar maatschappelijke zetel.  Het uittreksel moet 
in voorkomend geval worden aangevuld met alle ander e aanwijzingen die 
het iedere belanghebbende mogelijke maken onverwijl d met de syndicus in 
contact te treden, met name de plaats waar, op de z etel van de 
vereniging van mede-eigenaars, het huishoudelijk re glement en het 
register met de beslissingen van de algemene vergad ering kunnen worden 
geraadpleegd. 



 
 

33 

 De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen 
van de syndicus. 
 Ongeacht de bevoegdheid die hem door huidig reglem ent van mede-
eigendom wordt toegekend, heeft de syndicus tot opd racht : 
 1 ° de algemene vergadering bijeen te roepen op de doo r het 
reglement van mede-eigendom vastgestelde dagen of t elkens als er 
dringend in het belang van de mede-eigendom een bes lissing moet worden 
genomen; 
 2 ° de beslissingen van de algemene vergadering te not uleren in 
het register boedoeld in artikel 577-10, 3 van het Burgerlijk Wetboek; 
 3 ° deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoe ren; 
 4 ° alle bewarende maatregelen te treffen en alle dade n van 
voorlopig beheer te stellen; 
 5 ° het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; 
 6 ° de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor het 
beheer van de gemeenschappelijke zaken, te vertegen woordigen; 
 7 ° de lijst van de schulden, de kosten van de uitgave n voor 
behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waart oe de algemene 
vergadering voor de datum van de overdracht heeft b esloten, maar 
waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt, ove r te leggen binnen 
vijftien dagen te rekenen van het verzoek van de no taris. 
 8 ° aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens  een 
persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algem ene vergadering geen 
stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede  te delen om hem in 
staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerk ingen met betrekking 
tot de gemeenschappelijke gedeelten te formuleren. Deze zullen als 
zodanig aan de vergadering worden medegedeeld. 
 De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn b eheer; hij zal 
zijn bevoegdheid niet kunnen overdragen dan met de toestemming van de 
algemene vergadering en slechts voor een beperkte d uur of voor 
welomschreven doeleinden. 
 Bij verhindering of ingebreke blijven van de syndi cus kan iedere 
belanghebbende aan de rechter de aanwijzing verzoek en van een 
voorlopige syndicus. 
 De termijn van zijn mandaat zal dan door de rechte r bepaald 
worden. 
 De syndicus zal dan door de verzoeker(s) in het ge ding worden 
geroepen. 
 De algemene vergadering kan steeds de syndicus ont slaan. Zij kan 
eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlo pige syndicus 
toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepa alde doeleinden. 
 Buiten de bijzondere bevoegdheden hiervoren vastge steld, voert de 
syndicus de beslissingen uit van de algemene vergad ering, en waakt over 
de naleving van het reglement van mede-eigendom. Hi j moet waken over 
het goed onderhoud der gemene delen, gebeurlijke en  dringende werken en 
herstellingen op eigen initiatief genomen doen uitv oeren, evenals deze 
die zullen bevolen worden door de algemene vergader ing. 
 Hij heeft eveneens als opdracht, het bedrag van de  uitgaven te 
verdelen tussen de eigenaars der kavels in de verho udingen aangeduid 
door onderhavig reglement, de fondsen samen te bren gen, en te storten 
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aan de rechthebbenden. 
 De syndicus zal eveneens waken over het goed algem een onderhoud 
van het gebouw, de riolering en de leidingen. 
 De syndicus onderzoekt de betwistingen betreffende  de gemene 
delen, met derden en openbare besturen; hij brengt verslag uit aan de 
algemene vergadering, die zal kunnen uitmaken welke  beslissingen dienen 
genomen te worden ter verdediging van de gemeenscha ppelijke belangen. 
 Ingeval van hoogdringendheid, zal hij alle bewaren de maatregelen 
treffen. 
 De syndicus legt jaarlijks zijn algemene rekeninge n aan de 
algemene vergadering voor. 
 Hij legt jaarlijks aan ieder eigenaar, zijn bijzon dere rekeningen 
voor. 
 Een voorschot zal gestort worden op de rekening va n de vereniging 
door de eigenaars van een kavel teneinde hem toe te  laten het hoofd te 
bieden aan de gemeenschappelijke uitgaven. Het bedr ag van de provisie 
zal door de algemene vergadering vastgesteld worden . 
 De algemene vergadering zal eveneens de sommen vas tstellen voor 
het oprichten van een reservefonds. De vergadering zal het gebruik en 
de plaatsing van dit reservefonds vaststellen, in a fwachting van zijn 
aanwending. 
 De syndicus heeft het recht van de eigenaars van d e kavels de 
betaling van de voorschotten, door de algemene verg adering besloten, te 
eisen. 
 De ingebreke blijvende eigenaar zal kunnen gedagva ard worden, 
vervolgingen en benaarstigingen van de syndicus, in  naam van de 
vereniging van de mede-eigenaars; de syndicus heeft  te dien einde een 
contractuele en onherroepelijke volmacht. 
 De sommen door de in gebreke blijvende verschuldig d, zullen 
intresten opbrengen in het voordeel van de verenigi ng van de mede-
eigenaars, tegen de wettelijke rentevoet, verhoogd met twee percent 's 
jaars. 
 De opeisbaarheid neemt een aanvang acht dagen na d e datum 
verplichtend aangeduid op het rekeninguittreksel. 
 Gedurende de periode waarin zij in gebreke blijft,  zal de 
vereniging van de mede-eigenaars de nodige sommen v oorschieten voor de 
goede werking van de gemeenschappelijke diensten en  voor deze nodig tot 
het onderhoud van de gemene delen. 
 Indien de kavel van de in gebreke blijvende verhuu rd is, heeft de 
syndicus delegatie om rechtstreeks van de huurder d e huurgelden te 
innen tot beloop van het bedrag van de verschuldigd e sommen. 
 Hij kan te dien einde geldig kwijtschrift verlenen  van de geïnde 
bedragen. De huurder zal zich niet kunnen verzetten  tegen de betaling 
en hij zal geldig bevrijd zijn tegenover zijn verhu urder. Het zou 
onbillijk zijn dat de in gebreke zijnde eigenaar hu urgelden opstrijkt 
zonder in de gemeenschappelijke lasten bij te drage n. 
 De syndicus is gelast met het innen van de ontvang sten die zouden 
voortkomen van gemene zaken. 
ARTIKEL 34 – De syndicus (nieuw)  
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De syndicus wordt benoemd door de algemene 
vergadering.  

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn da n 
drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een 
uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergaderi ng. Het 
feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt ver nieuwd, 
geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding. 

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van 
de algemene vergadering kan hij geen verbintenissen  
aangaan voor een termijn die de duur van zijn manda at te 
boven gaat.  

De algemene vergadering kan de syndicus steeds 
ontslaan of tijdelijk schorsen, maar moet dan ook 
onmiddellijk in zijn vervanging voorzien. Ook kan d e 
algemene vergadering hem een voorlopige syndicus 
toevoegen, voor een welbepaalde duur of voor welbep aalde 
doeleinden.  

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de 
syndicus en de vereniging van mede-eigenaars worden  
opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.  
 Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstell ing 
of benoeming van de syndicus wordt binnen acht dage n te 
rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanva ng 
neemt, op onveranderlijke wijze en zodanig dat het op 
ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de inga ng van 
het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede -
eigenaars gevestigd is. 

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming , 
bevat het uittreksel de naam, de voornamen, het ber oep en 
de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat o m een 
vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam, haar 
maatschappelijke zetel, alsmede haar ondernemingsnu mmer 
indien de onderneming ingeschreven is bij de Kruisp untbank 
van Ondernemingen. 

Het uittreksel moet worden aangevuld met alle ander e 
aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk  maken 
onverwijld met de syndicus in contact te treden, me t name 
de plaats waar het reglement van orde en het regist er met 
de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden 
geraadpleegd. 

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden d oor 
toedoen van de syndicus. 

De syndicus heeft als opdracht:  
a. de beslissingen die de algemene vergadering 

heeft genomen uit te voeren of te laten uitvoeren; 
b. de beslissingen van de algemene vergadering ter 

kennis te brengen van alle titularissen van een zak elijk 
of persoonlijk recht of van een toelating tot bewon ing, 
overeenkomstig de bepalingen van deze statuten; 
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c. alle bewarende maatregelen te treffen, en alle 
daden van voorlopig beheer te stellen; 

d. waken over de rust en de orde in het gebouw, 
over het behoorlijk onderhoud van de gemeenschappel ijke 
gedeelten ervan; 

e. het vermogen van de vereniging van mede-
eigenaars te beheren; voor zover als mogelijk dient  dit 
vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op dive rse 
rekeningen, waaronder verplicht een afzonderlijke r ekening 
voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening  voor 
het reservekapitaal; al deze rekeningen moeten op n aam van 
de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst; 

f. aan elke mede-eigenaar zijn periodieke 
afrekening voor te leggen; 

g. de vereniging van mede-eigenaars zowel in rechte  
als voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken  te 
vertegenwoordigen. Daarnaast is de syndicus gemacht igd 
iedere vordering om dringende redenen of vordering tot 
bewaring van rechten met betrekking tot de 
gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaar de dat 
die zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de alge mene 
vergadering. De syndicus stelt de individuele mede-
eigenaars en de anderen die het recht hebben om dee l te 
nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergad ering 
onverwijld in kennis van rechtsvorderingen die door  of 
tegen de vereniging van mede-eigenaars worden inges teld; 

h. namens de vereniging van mede-eigenaars 
contracten afsluiten, volgens de onderrichtingen he m door 
de algemene vergadering gegeven, voor verzekeringen  zoals 
bepaald in deze statuten, levering van nutsvoorzien ingen, 
en andere gemeenschappelijke toestellen of installa ties, 
aanwerving of ontslag van onderhoudspersoneel;  

i. de vergadering van eigenaars wijzen op de 
noodzaak, wanneer deze bestaat, de toestand van het  gebouw 
of van de gemeenschappelijke delen, de wijze van ge bruik, 
onderhoud of aanwending ervan, omwille van dwingend e 
overheidsvoorschriften, aan te passen, of de statut en in 
overeenstemming daarmee te brengen; 

j. de inlichtingen en documenten bedoeld in artikel  
577-11 van het Burgerlijk Wetboek correct en tijdig  mee te 
delen in het vooruitzicht van en in geval van overd racht 
van een kavel; 

k. alle gelden toekomende aan de vereniging van 
mede-eigenaars in ontvangst te nemen en er kwijting  voor 
te geven, desgevallend met ontslag van ambtshalve 
inschrijving voor de hypotheekbewaarder en met verz aking 
aan alle persoonlijke en zakelijke rechten welkdani g; 

l. indien zijn mandaat op om het even welke wijze e en 
einde heeft genomen, binnen een termijn van dertig dagen 
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na de beëindiging van zijn mandaat het volledige do ssier 
van het beheer van het gebouw aan zijn opvolger of,  in 
diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste  
algemene vergadering te overhandigen, met inbegrip van de 
boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk 
schadegeval, van een historiek van de rekening waar op de 
schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukk en die 
de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die 
niet op de financiële rekeningen van de mede-eigend om 
terug te vinden is; 

m. een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan di e 
de uitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewij s van 
die verzekering te leveren; in geval van een mandaa t om 
niet, wordt die verzekering aangegaan op kosten van  de 
vereniging van mede-eigenaars; 

n. het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage t e 
nemen van alle niet private documenten of gegevens over de 
mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaa ld bij 
het reglement van mede-eigendom, of door de algemen e 
vergadering, en, met name, via een internetsite; 

o. desgevallend, het postinterventiedossier te bewa ren 
op de wijze die door de Koning is vastgesteld; 
    p. ten behoeve van de in artikel 577-7, § 1, 1º , d) 
van het Burgerlijk Wetboek bedoelde mededinging mee rdere 
kostenramingen over te leggen, op grond van een voo raf 
opgemaakt bestek; 
    q. aan de gewone algemene vergadering een 
evaluatierapport voor te leggen in verband met de 
overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen; 
    r. de algemene vergadering vooraf om toestemmin g te 
verzoeken voor alle overeenkomsten tussen de vereni ging 
van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangesteld en, 
naaste familieleden, bloedverwanten of aanverwanten  tot en 
met de derde graad, dan wel die van zijn of haar 
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde ge ldt 
voor de overeenkomsten tussen de vereniging van med e-
eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven v ermelde 
personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan z e een 
aandeel bezitten, een onderneming waarin zij 
directiefuncties of toezichthoudende functies bekle den, 
dan wel een onderneming waarbij zij als loontrekken de in 
dienst zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien d e 
syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daar toe 
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een besli ssing 
van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor  
rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluit en met 
een onderneming die direct of indirect een aandeel bezit 
in zijn kapitaal; 

s. de lijst en de persoonsgegevens bij te werken va n 
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wie gerechtigd is deel te nemen aan de beraadslagin gen van 
de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hu n 
eerste verzoek en de notaris indien hij de syndicus  
hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving  van 
akten die overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van  de 
hypotheekwet van 16 december 1851 op het hypotheekk antoor 
worden overgeschreven, de naam, 
het adres, de gedeelten en de referenties van de ka vels 
van de andere mede-eigenaars te bezorgen; 

t. de boekhouding van de vereniging van mede-
eigenaars te voeren op een duidelijke, nauwkeurige en 
gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op  te 
stellen minimum genormaliseerd rekeningenstelsel. E lke 
mede-eigendom die met uitzondering van de kelders, de 
garages en de parkeerplaatsen minder dan twintig ka vels 
omvat, mag een vereenvoudigde boekhouding voeren di e ten 
minste een weerspiegeling is van de ontvangsten en 
uitgaven, van de toestand van de kasmiddelen, alsoo k van 
de mutaties van beschikbare middelen in contant gel d of op 
de rekeningen, van het bedrag van het werkkapitaal en het 
reservekapitaal bedoeld in artikel 577-11, § 5, twe ede en 
derde lid van het Burgerlijk Wetboek, van de 
schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigena ars; 

u. de begrotingsraming voor te bereiden voor de 
lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking en het 
beheer van de gemeenschappelijke delen en de 
gemeenschappelijke uitrusting van het gebouw, alsoo k een 
begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengew one te 
verwachten kosten; die begrotingsramingen worden ja arlijks 
ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-
eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de 
algemene vergadering die over die begrotingen moet 
stemmen; 

v. in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem do or 
de wet, de statuten of door de algemene vergadering  
toevertrouwd. 

De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt doo r 
deze statuten de bevoegdheden verleend nodig voor d e 
uitvoering van zijn opdrachten zoals in het vorig a rtikel 
omschreven. 

De syndicus die handelt binnen de perken van zijn o p-
dracht verbindt door zijn optreden alle mede-eigena ars en 
handelt in naam van de vereniging van mede-eigenaar s.  

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn 
beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen da n met 
de toestemming van de algemene vergadering en slech ts voor 
een beperkte duur of voor bepaalde doeleinden. 

De syndicus dient de algemene vergadering vooraf om  
toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten t ussen 
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de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, di ens 
aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten o f 
aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die  van 
zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad;  
hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de 
vereniging van mede-eigenaars en een onderneming wa arvan 
de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het 
kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een onder neming 
waarin zij directiefuncties of toezichthoudende fun cties 
bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als 
loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn 
aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is , mag 
hij, zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bi j wege 
van een beslissing van de algemene vergadering, gee n 
overeenkomst voor rekening van de vereniging van me de-
eigenaars sluiten met een onderneming die direct of  
indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal.  

De syndicus wordt vergoed overeenkomstig de tarieve n 
van de erkende beroepsfederatie onder wiens bevoegd heid 
hij valt, of, bij analogie, overeenkomstig de tarie ven die 
voor vastgoedmakelaar in de uitoefening van dergeli jke 
opdrachten gelden. 
 De syndicus heeft het recht van de eigenaars van d e 
kavels de betaling van de voorschotten, door de alg emene 
vergadering besloten, te eisen. 
 Indien een eigenaar van een kavel weigert het voor -
schot op de rekening van de vereniging van de mede- eige-
naars te storten, mag deze laatste de diensten van elec-
triciteit, in de kavel van de in gebreke blijvende bedie-
nende afsluiten. 
 De in gebreke blijvende eigenaar die zich op gelij k 
welke wijze tegen deze straffen zou verzetten, zal van 
rechtswege en zonder in gebreke stelling strafbaar zijn met 
een boete, waarvan het bedrag door de eerste algeme ne 
vergadering zal worden vastgesteld, per overtreding , welke 
boete in het reservefonds zal gestort worden. 
 De in gebreke blijvende eigenaar zal kunnen gedagv aard 
worden, vervolgingen en benaarstigingen van de synd icus, in 
naam van de vereniging van de mede-eigenaars; de sy ndicus 
heeft te dien einde een contractuele en onherroepel ijke 
volmacht. 
 Alvorens de gerechtelijke vervolgingen in te spann en, 
zal de syndicus zich van het akkoord van de algemen e 
vergadering van de vereniging verzekeren, maar hij zal dit 
akkoord niet moeten verrechtvaardigen noch tegenove r 
derden, noch tegenover de Rechtbanken. 
 De sommen door de in gebreke blijvende verschuldig d, 
zullen intresten opbrengen in het voordeel van de v ereni-
ging van de mede-eigenaars, tegen de wettelijke ren tevoet, 
verhoogd met twee percent 's jaars. 
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 De opeisbaarheid neemt een aanvang acht dagen na d e 
datum verplichtend aangeduid op het rekeninguittrek sel. 
 Gedurende de periode waarin zij in gebreke blijft,  zal 
de vereniging van de mede-eigenaars de nodige somme n 
voorschieten voor de goede werking van de gemeensch appelij-
ke diensten en voor deze nodig tot het onderhoud va n de 
gemene delen. 
 Indien de kavel van de in gebreke blijvende verhuu rd 
is, heeft de syndicus delegatie om rechtstreeks van  de 
huurder de huurgelden te innen tot beloop van het b edrag 
der verschuldigde sommen. 
 Hij kan te dien einde geldig kwijtschrift verlenen  van 
de geïnde bedragen. De huurder zal zich niet kunnen  
verzetten tegen de betaling en hij zal geldig bevri jd zijn 
tegenover zijn verhuurder. Het zou onbillijk zijn d at de in 
gebreke zijnde eigenaar huurgelden opstrijkt zonder  in de 
gemeenschappelijke lasten bij te dragen. 
 De syndicus is gelast met het innen van de ontvang sten 
die zouden voortkomen van gemene zaken. 
 
 SECTIE V - Verdeling van de algemene lasten en 
ontvangsten  
ARTIKEL 35 - deelname  
 Over het algemeen zullen alle lasten van onderhoud  en 
verbruik evenals de herstellingen aan gemene delen door de 
mede-eigenaars gedragen worden in verhouding van de  
aandelen die zij bezitten in de gemene delen, zoals  deze 
aandelen aangeduid zijn in de tabel, vermeld in de 
desbetreffende basisakte. 
 Dit regime is onveranderlijk voor alle uitgaven be hou-
dens uitdrukkelijk bepaalde uitzonderingen, vermeld  in 
onderhavige basisakte. 
ARTIKEL 36 - samenstelling van de lasten  
 De gemene lasten bevatten onder andere : 
(deze opsomming wordt slechts gegeven ten titel van  inlich-
ting en is dus niet beperkend). 
1. de kosten van elektriciteit, gas, water voor de gemene 
delen; het plaatsen en openen van de gemene meters voor 
elektriciteit, gas en water; de aankoop of huur van  blusap-
paraten, enzovoort; 
2. de vergoeding van de syndici en het ereloon van de 
architect van het gebouw, indien beroep gedaan word t op 
zijn tussenkomst. 
3. de kosten van aankoop, onderhoud, herstelling en  
vervanging van uitrusting der gemene delen en van h et 
gemeenschappelijk meubilair; 
4. de betaling van de verzekeringspremies; 
5. de kosten van aankoop van onderhoudsmateriaal vo or de 
gemene delen. 
6. het loon van het onderhoudspersoneel en de onkos ten voor 
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maatschappelijke zekerheid. 
ARTIKEL 37 : belastingen en burgerlijke verantwoord e-
lijkheid  
 Alle belastingen met betrekking tot het gebouw geh even 
door de openbare overheid, worden beschouwd als 
gemeenschappelijke lasten, welke door de mede-eigen aars 
zullen gedragen worden, ieder in verhouding tot zij n 
aandelen in de gemene delen, tenzij deze belastinge n 
rechtstreeks gevestigd worden op elk privatief eige ndom 
afzonderlijk. 
 De aansprakelijkheid wegens het gebouw (artikel 13 86 
van het Burgerlijk Wetboek) en in het algemeen alle  
risico's van verantwoordelijkheid over het gebouw, zullen 
verdeeld worden volgens de formule van de 
gemeenschappelijke eigendom, in zover wel te versta an het 
gemene delen betreft, en onverminderd het verhaal d at de 
mede-eigenaars zouden hebben tegen diegene die pers oonlijk 
verantwoordelijk zou zijn, hetzij deze een derde is , hetzij 
een mede-eigenaar of huurder. 
ARTIKEL 38 : verhoging van de lasten door één van d e mede-
eigenaars  
 Indien één van de mede-eigenaars in eigen voordeel  de 
gemene lasten van het gebouw zou verhogen, moet hij  alleen 
deze verhoging dragen. 
ARTIKEL 39 : ontvangsten  
 Ontvangsten betreffende de gemene delen, zullen aa n de 
mede-eigenaars toekomen in verhouding tot de deelna me van 
elk in de gemene lasten. 
ARTIKEL 40 : afrekening - provisie - reservefonds  
 De syndicus legt minstens eenmaal per jaar aan elk e 
mede-eigenaar een uitvoerige rekening voor betreffe nde 
ontvangsten, uitgaven en kastoestand. 
 Hij stelt op dat ogenblik eveneens het bedrag vast  dat 
elke mede-eigenaar verschuldigd is voor tussenkomst  in de 
gemeenschappelijke lasten. 
 Een reservefonds zal dienen voor eventueel onverwa cht 
zware gemeenschappelijke uitgaven. 
 De sommen van de afrekening zijn betaalbaar binnen  de 
drie weken van de verzending (of afgifte met handte kening 
voor ontvangst). 
 De binnen deze termijnen niet betaalde sommen bren gen 
intrest op aan een voet van tien procent per jaar t e 
rekenen vanaf de dag der verzending (of afgifte) to t de dag 
van de werkelijke betaling. 
 Indien een mede-eigenaar in gebreke blijft zijn 
afrekening te betalen heeft de syndicus, het recht en 
volmacht, indien de privatieve delen van het gebouw , toe-
behorende aan de wanbetaler-eigenaar, verhuurd zoud en zijn, 
om rechtstreeks van de huurder de huursommen in ont vangst 
te nemen en geldig kwijting te verlenen over deze s ommen 
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ten belope van het bedrag aan de gemeenschap versch uldigd. 
 De syndicus heeft tenslotte alle macht om alleen, in 
naam van de ganse gemeenschap, deze betalingen voor  de 
rechtbank te vorderen. 
 Ten einde de syndicus toe te laten in de gemeen-
schappelijke uitgaven te voorzien, zal door iedere eigenaar 
bij het betrekken van zijn eigendom, een provisie g estort 
worden, te bepalen door de algemene vergadering en voor de 
eerste maal door de syndicus. 
 Dit bedrag kan aangepast worden door de algemene 
vergadering. 
 De intresten en alle andere eventuele boeten worde n 
gestort in het reservefonds. 
 De algemene vergadering beslist over de wijze van 
belegging van de sommen van het reservefonds alsmed e over 
de eventuele aanwending ervan. 
ARTIKEL 40bis : overdracht van een kavel (oud)  
 Onbetaalde kosten  
 In geval van eigendomsoverdracht van een kavel, is  de nieuwe 
eigenaar, en, in de mate waarin de wet hem deze ver plichting oplegt, de 
optredende notaris gehouden aan de syndicus te vrag en, en is de 
syndicus ertoe gehouden te geven, een staat van vol gende kosten : 
 1. de kosten van de uitgaven voor behoud, onderhou d, herstelling 

en vernieuwing waartoe de algemene vergadering voor  de datum van 
de overdracht heeft besloten, maar waarvan de betal ing pas nadien 
opeisbaar wordt; 

 2. de kosten verbonden aan het verkrijgen van de g e-
meenschappelijke delen  waartoe de algemene vergade ring voor de datum 
van de overdracht heeft besloten,  maar waarvan de betaling pas 
nadien opeisbaar wordt; 
 3. de door de vereniging van mede-eigenaars vastst aande 
verschuldigde bedragen,  ten gevolge van geschillen  ontstaan voor de 
datum van de overdracht, maar waarvan de betaling p as nadien opeisbaar 
wordt; 
Het antwoord, indien door de notaris gevraagd, word t aan partijen 
medegedeeld; evenzo wordt aan partijen gemeld, indi en de syndicus niet 
binnen twee weken van het verzoek geantwoord heeft.  
 De syndicus die niet tijdig antwoordt kan door de mede-eigenaar, 
zowel de nieuwe als de vorige, aansprakelijk worden  gesteld voor alle 
schade die uit dit verzuim of deze vertraging ontst aat. 
 Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen 
betreffende de bijdrage in de schuld, draagt de nie uwe eigenaar het 
bedrag van die schulden vermeld onder 1, 2 en 3 en van de gewone lasten 
vanaf de datum van de overdracht. 
 Werkkapitaal  
 Onder "werkkapitaal" wordt verstaan de som van de voorschotten 
betaald door de mede-eigenaars als voorziening voor  het betalen van de 
periodieke uitgave, zoals algemene kosten en lasten  van het gebouw, 
kosten van werken, herstellingen en diensten, event ueel 
verwarmingskosten, verlichtingskosten van de gemeen schappelijke 
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gedeelten, de beheerskosten, enzovoort. 
 In geval van eigendomsoverdracht van een kavel is de uittredende 
mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van med e-eigenaars voor het 
gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat o vereenstemt met de 
periode die volgt op de overdracht van het gebruiks - of genotsrecht aan 
de nieuwe eigenaar.  
 Deze datum moet aan de syndicus worden gemeld zodr a de 
eigendomsoverdracht authentiek werd vastgesteld, da n wel op een andere 
wijze vaste datum heeft verkregen. De afrekening wo rdt door de syndicus 
op verzoek van de nieuwe dan wel de vorige eigenaar  opgesteld en 
medegedeeld. Ook de notaris die belast is met het o pmaken van de akte 
van eigendomsoverdracht kan in die zin een verzoek aan de syndicus 
richten waarop hij gehouden is te antwoorden.  
 Reservekapitaal  
 Onder "reservekapitaal" wordt verstaan de som van de periodieke 
inbrengen van geld, bestemd voor het dekken van nie t periodieke 
uitgaven, zoals de uitgaven voor het leggen van nie uwe dakbedekkingen 
en andere belangrijke herstellingswerken of vervang ingen of 
vernieuwingen enzovoort. 
 Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal  blijft als een 
accessorium aan de kavel verbonden, en kan dus niet  teruggevorderd 
worden; het blijft onder het beheer van de verenigi ng van mede-
eigenaars, en wordt voortaan voor rekening van de n ieuwe eigenaar 
aangewend. 
ARTIKEL 40bis - Overdracht van een kavel (nieuw)  
 § 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het  
eigendomsrecht  van een kavel deelt de optredende notaris, 
eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoo n of de 
overdrager aan de verkrijger, vóór de ondertekening  van de 
overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aanko opbod 
of van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en 
documenten mee, die de syndicus hem op eenvoudig ve rzoek 
bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen: 
1º het bedrag van het werkkapitaal en dat van het 
reservekapitaal, zoals bepaald in § 5, tweede en de rde lid; 
2º het bedrag van de eventuele door de overdrager 
verschuldigde achterstallen; 
3º de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met 
betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de al gemene 
vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsove rdracht 
heeft besloten; 
4º in voorkomend geval, het overzicht van de hangen de 
gerechtelijke procedures in verband met de mede-eig endom; 
5º de notulen van de gewone en buitengewone algemen e 
vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook de pe riodieke 
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;  
6º een afschrift van de recentste balans die door d e 
algemene vergadering van de vereniging van mede-eig enaars 
werd goedgekeurd. 
   Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftie n dagen 
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na het verzoek, stelt naar gelang het geval de nota ris, 
eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoo n of de 
overdrager, de partijen in kennis van diens verzuim . 
   § 2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het 
eigendomsrecht  van een kavel onder de levenden of wegens 
overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post 
aangetekende brief, de syndicus van de vereniging v an mede-
eigenaars hem de volgende inlichtingen en documente n mee te 
delen: 
1º het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhou d, 
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene verg adering 
of de syndicus vóór de vaste datum van de 
eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de  
syndicus pas na die datum om betaling heeft verzoch t; 
2º een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng di e door 
de algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn 
goedgekeurd vóór de vaste datum van de eigendomsove rdracht, 
alsook de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan 
de syndicus pas na die datum om betaling heeft verz ocht; 
3º een staat van de kosten verbonden aan het verkri jgen van 
gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene verga dering 
vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heef t 
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum  om 
betaling heeft verzocht; 
4º een staat van de door de vereniging van mede-eig enaars 
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van  
geschillen ontstaan vóór de vaste datum van de 
eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pas n a die 
datum om betaling heeft verzocht. 
   De documenten vermeld in § 1 worden door de nota ris op 
dezelfde wijze aan de syndicus gevraagd als de nieu we mede-
eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft. De notari s deelt 
vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger. I ndien de 
syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, 
stelt de notaris de partijen in kennis van diens ve rzuim. 
   Onverminderd andersluidende overeenkomsten tusse n 
partijen inzake de bijdrage in de schuld, draagt de  nieuwe 
mede-eigenaar het bedrag van de in het eerste lid, 1º, 2º, 
3º en 4º, vermelde schulden. De gewone lasten worde n 
gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop 
hij effectief gebruik heeft gemaakt van de 
gemeenschappelijke delen. 
   Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendo msrecht 
is de verkrijger evenwel verplicht tot betaling van  de 
buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbr eng 
waartoe de algemene vergadering van de mede-eigenaa rs 
heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tusse n het 
sluiten van de overeenkomst en het verlijden van de  
authentieke akte en indien hij over een volmacht be schikte 
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om aan de algemene vergadering deel te nemen. 
   § 3.  In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing 
van het eigendomsrecht  op een privatieve kavel, deelt de 
optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag  de 
akte wordt verleden, alsook de identificatie van de  
betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige 
en in voorkomend geval ook het nieuwe adres van de 
betrokken personen. 
   § 4. De kosten voor de mededeling  van de krachtens §§ 1 
en 2 te verstrekken informatie worden gedragen door  de 
overdragende mede-eigenaar. 
   § 5.  In geval van eigendomsoverdracht van een kavel:  
1º is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de 
vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van  zijn 
aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de  
periode tijdens welke hij niet effectief gebruik he eft 
gemaakt van de gemeenschappelijke delen; de afreken ing 
wordt door de syndicus opgesteld; 
2º blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigen dom van 
de vereniging. 
   Onder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van d e 
voorschotten die zijn betaald door de mede-eigenaar s als 
voorziening voor het betalen van de periodieke uitg aven, 
zoals de verwarmings- en verlichtingskosten van de 
gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de ui tgaven 
voor de huisbewaarder. 
   Onder “reservekapitaal” wordt verstaan de som va n de 
periodiek ingebrachte bedragen die zijn bestemd voo r het 
dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitga ven 
voor de vernieuwing van het verwarmingssysteem, de 
herstelling of de vernieuwing van een lift, of het leggen 
van een nieuwe dakbedekking. 
 Bij de ondertekening van de authentieke akte moet d e 
optredende notaris de door de overdrager verschuldi gde 
achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs 
van de overdracht afhouden. De optredende notaris b etaalt 
echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire schul deisers 
of de hypothecaire schuldeisers die hem kennis hebb en 
gegeven van een derdenbeslag of een overdracht van 
schuldvordering. Indien de overdrager deze achterst allen 
betwist, brengt de optredende notaris binnen drie w erkdagen 
na ontvangst van de authentieke akte ter vaststelli ng van 
de overdracht de syndicus daarvan bij een ter post 
aangetekende brief op de hoogte. Bij ontstentenis v an 
kennisgeving van een bewarend beslag of van een uit voerend 
beslag binnen twaalf werkdagen na ontvangst van voo rmelde 
akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag van de  
achterstallen aan de overdrager betalen.  
 SECTIE V - HERSTELLINGEN EN WERKEN  
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ARTIKEL 41 - indeling  
 De herstellingen en werken aan de gemene delen, zu llen 
door de mede-eigenaars gedragen worden in verhoudin g tot 
hun aandelen in de gemene delen, behalve ingeval er  door 
huidig reglement anders over beslist wordt. 
 Deze herstellingen en werken worden ingedeeld in d rie 
categorieën 
- dringende herstellingen; 
- noodzakelijke maar niet dringende herstellingen; 
- niet noodzakelijke werken en herstellingen. 
ARTIKEL 42 - Dringende herstellingen  
 De syndicus, de syndici, ieder afzonderlijk (en in  
noodtoestand elke mede-eigenaar) hebben alle macht om de 
dringende herstellingen zoals werken aan waterleidi ngen, 
gasleidingen, lekken in de dakdichting, enzovoort, te 
moeten uitvoeren, zonder de toelating van de mede-e igenaars 
te moeten vragen. 
ARTIKEL 43 - noodzakelijke maar niet dringende hers tel-
lingen  
 Deze herstellingen worden beslist door de syndicus . 
 De syndicus kan, omwille van de eventuele belangri jk-
heid der uit te voeren werken, een buitengewone alg emene 
vergadering samenroepen om tot de herstelling te be slissen. 
ARTIKEL 44 - niet noodzakelijke herstellingen of we rken die 
een verfraaiing of een verbetering van het gebouw t ot doel 
hebben  
 Deze werken vallen onder de bevoegdheid van de 
algemene vergadering. 
 Tot de uitvoering van deze werken wordt slechts 
beslist bij een meerderheid van ten minste drie/vie rde van 
de stemmen van het gebouw. 
 In dit geval zal de prijs van deze bijkomende werk en 
moeten gedragen worden door alle mede-eigenaars in 
verhouding tot de aandelen van elk in de gemene del en van 
het gebouw, behoudens toepassing van artikel 18. 
ARTIKEL 45 - wijze van uitvoering  
 De mede-eigenaars zullen toegang moeten verstrekke n 
tot hun privatieve delen, voor alle herstellingen o f onder-
houd aan gemene delen. 
 Indien de mede-eigenaars of bewoners hun privatiev e 
delen voor langere tijd verlaten zullen zij verplic ht zijn 
een sleutel in bewaring te geven aan een volmachtdr ager die 
de Gemeente waar het garagecomplex gelegen is, bewo ont, en 
waarvan de naam en het adres aan de syndicus zal be kend 
gemaakt worden, opdat men op het ogenblik, indien d it nodig 
mocht zijn, toegang zou hebben tot zijn garage. 
 SECTIE VI - VERZEKERINGEN  
ARTIKEL 46 - eerste polis  
 De eerste brandverzekeringspolis zal door de 
voorlopige syndicus voor rekening van de mede-eigen dom 
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aangegaan worden, zowel voor de privatieve delen, a ls voor 
de gemene delen van het gebouw, bij een vennootscha p van 
eerste rang en voor een maximum duur van één jaar. 
 De algemene vergadering beslist over de aanpassing en 
die zich opdringen. 
 De syndicus voert dienaangaande de genomen besliss ing-
en uit en ondertekent geldig alle bijkomende en wij zigende 
polissen. 
ARTIKEL 47 - polis  
 Ieder mede-eigenaar zal recht hebben op een exempl aar 
van deze polissen. 
ARTIKEL 48 - bijkomende premie  
 Indien een bijkomende premie verschuldigd is op 
aanvraag van één van de mede-eigenaars ten persoonl ijk 
voordeel, zal deze alleen de verschuldigde bijkomen de 
premie betalen. 
ARTIKEL 49 - schade  
 Ingeval van schade zullen de vergoedingen, toegeke nd 
ingevolge de polis, door de syndicus geïnd worden, op last 
deze in de bewaring te stellen bij een bank of elde rs, 
onder de door de algemene vergadering te stellen vo orwaar-
den.               
 Er zal noodzakelijkerwijze rekening worden gehoude n 
met de rechten van de bevoorrechte en hypothecaire 
schuldeisers, wiens tussenkomst zal gevraagd worden , 
overeenkomstig de wet. 
ARTIKEL 50 - gebruik van de vergoedingen  
 Het gebruik van de vergoedingen is als volgt gereg eld: 
a) indien de schade gedeeltelijk is  : 
 De syndicus zal de ontvangen vergoedingen gebruike n 
voor herstellingen van de getroffen plaatsen. 
 Indien de vergoeding onvoldoende is om te voorzien  in 
het herstel van de getroffen plaatsen, zal het nade lig 
saldo door de syndicus gevorderd worden, ten laste van alle 
mede-eigenaars ieder overeenkomstig zijn aandelen i n de 
gemene delen van het gebouw, zelfs indien het gaat over 
herstelling van privatieve delen. 
 Indien de vergoeding groter is dan de kosten van d e 
herstelling, zal het overschot aan alle mede-eigena ars 
toekomen ieder in verhouding tot zijn aandeel in de  gemene 
delen van het gebouw. 
b) indien de schade volledig is  : 
 zal de vergoeding moeten aangewend worden voor de 
wederoprichting van het gebouw, tenzij de algemene 
vergadering van de mede-eigenaars er anders over be slist 
met een meerderheid van drie/vierden van het totaal  van de 
stemmen. 
 Indien de vergoeding ontoereikend is om te voldoen  aan 
de kosten van wederopbouw, zal het nadelig saldo te n laste 
zijn van alle mede-eigenaars, ieder in verhouding t ot zijn 
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respectievelijke aandelen in de gemene delen van he t 
gebouw. 
 Deze opleg zal eisbaar zijn binnen de drie maanden  die 
volgen op de algemene vergadering die deze sommen h eeft 
vastgesteld; de intresten aan de wettelijke rentevo et 
zullen van rechtswege en zonder ingebrekestelling l open, 
indien de betaling niet geschiedt binnen gezegde te rmijn. 
 Nochtans ingeval de algemene vergadering tot de 
wederopbouw van het gebouw zou beslissen, zullen de  mede-
eigenaars, die geen deel hebben genomen aan de stem ming of 
indien die tegen de wederopbouw hebben gestemd, geh ouden 
zijn indien andere mede-eigenaars erom verzoeken, b innen de 
maand van de beslissing van de algemene vergadering , al hun 
rechten in het gebouw aan deze af te staan mits toe kenning 
aan de onteigenden van hun volledig deel in gezegde  
vergoeding. 
 De prijs van de afstand van de aandelen in de 
verwoeste zaak zal bij gebrek aan akkoord tussen de  
partijen bepaald worden door twee deskundigen aange duid 
door de Voorzitter van de Burgerlijke Rechtbank van  de 
ligging van het gebouw ten verzoeke van de meeste g erede 
partij en met het vermogen voor de deskundigen een derde 
deskundige bij te vragen. Ingeval van onenigheid ov er de 
keuze van deze derde deskundige, zal hij op dezelfd e manier 
aangesteld worden. 
 De prijs van de afstand der aandelen in de verwoes te 
zaak zal contant betaald worden. 
 Wanneer het gebouw niet wederopgebouwd wordt, zal de 
gedwongen onverdeeldheid een einde nemen en zullen de 
gemene delen in éénzelfde, openbare zitting, verkoc ht of 
geveild worden. 
 De vergoeding voortkomende van de verzekering, eve nals 
de opbrengst van de eventuele veiling, zullen vervo lgens 
onder de eigenaars verdeeld worden, in verhouding m et hun 
respectievelijke aandelen in de gemene delen. 
 Ingeval van gedeeltelijke of volledige vernietigin g 
ingevolge een andere oorzaak dan brand, zullen de h iervoor 
vermelde regels eveneens van toepassing zijn. 
 Zelfs indien geen enkele vergoeding getrokken word t, 
kan de algemene vergadering, met unanimiteit van de  
stemmen, tot wederopbouw van het gebouw besluiten. 
ARTIKEL 51 - afwijkingen  
 De mede-eigenaars, die, in tegenstelling met de me ning 
van de meerderheid het bedrag van de verzekering 
ontoereikend zouden vinden, zullen steeds het recht  hebben 
voor eigen rekening, een bijkomende verzekering af te 
sluiten, op voorwaarde er zelf al de lasten en prem iën van 
te betalen. 
 In deze twee gevallen zullen de belanghebbenden al leen 
het recht hebben het surplus van de vergoeding te t rekken. 
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 Zij zullen er in volle eigendom en in volle vrijhe id over 
beschikken. 
ARTIKEL 52 - verzekering - burgerlijke verantwoorde lijkheid  
 De syndicus zal, indien de algemene vergadering he t 
nodig oordeelt, een verzekering afsluiten om de ver ant-
woordelijkheid van de mede-eigenaars te dekken in h et 
bijzonder voor elk ongeval dat aan de personen die in het 
gebouw een werk uit te voeren hebben, zou kunnen ov erkomen, 
alsook voor alle ongevallen, die kunnen voortkomen van de 
staat van het gebouw (het slachtofer weze een bewon er van 
het gebouw of een derde, vreemde aan het gebouw). 
 Het bedrag van deze verzekering zal door de algeme ne 
vergadering vastgesteld worden. 
 De premies zullen door de mede-eigenaars betaald 
worden in verhouding tot hun aandelen in de gemene delen 
van het gebouw. 
ARTIKEL 53 - overgangsbepalingen  
 De comparanten moeten niet tussenkomen in de gemee n-
schappelijke lasten voor wat betreft de niet verkoc hte 
privatieven.  Hun tussenkomst is vereist voor de 
privatieven die zij verhuren of uitbaten. 
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 GARAGECOMPLEX 
 
 LACODAM 
 
 HUISHOUDELIJK REGLEMENT 
ARTIKEL 1 - gebruik van de garages  
 - De garages mogen uitsluitend gebruikt worden als  
voertuigberging of bergplaats. 
 - Het is uitdrukkelijk verboden in de garages dier en 
onder te brengen, bederfbare of geuren verspreidend e waren, 
brandstoffen , ontvlambare of giftige stoffen, benz ine, 
oliën, vetten, verf, e.d. te bewaren behoudens de v oorraad 
brandstof in de tank van de wagen zelf. 
 - er mogen geen continu werkende toestellen zoals 
diepvriezers etc in de garages geplaatst worden 
 - er mogen geen private installaties (vb kabels et c) 
geplaatst worden op de muren, vloeren, plafonds in de 
gemeenschappelijke delen. Individuele installaties mogen 
niet zonder schriftelijke toestemming van de compar anten of 
syndicus in de gemeenschappelijke kabelgoten gelegd  worden. 
 - Het voorziene vermogen van de individuele 
aansluiting mag niet verhoogd worden zonder schrift elijke 
toestemming van de comparanten of de syndicus 
 - wagens op LPG aandrijving zijn verboden 
 - wassen van wagens in de garages is verboden 
 - spelende kinderen in de rijweg zijn niet toegela ten 
 - het is verboden te boren in alle buitenwanden, 
vloerplaten of dakplaten 
 - de buitenzijde van de garagepoort wordt beschouw d 
als gemeenschappelijk bezit en zal gemeenschappelij k 
geschilderd en gereinigd worden via de syndicus vol gens de 
besluiten uit de algemene jaarvergadering. Het aant al 
reinigingsbeurten of schilderbeurten (inclusief kle ur en 
nummering) is bindend voor alle eigenaars. 
ARTIKEL 2 - doorgangen  
 De doorgangen, in- en uitritten en trappen dienen 
steeds vrij te blijven. Het is derhalve verboden er  stil te 
staan of te stationeren of er wagens te wassen of e r 
kinderen te laten spelen. Niet vergezelde kinderen onder de 
twaalf jaar zijn in het complex niet toegelaten. He t is 
deze dan ook niet toegelaten er met fietsen of spee ltuigen 
in- of uit te rijden. 
ARTIKEL 3 -  rust  
 Ondergronds dient lawaai zoveel mogelijk vermeden te 
worden. 
 Evenzo dient men de luchtbezoedeling door de motor  
zoveel mogelijk te vermijden. 
ARTIKEL 4 - diverse  
 De garagepoorten dienen steeds gesloten te zijn, z elfs 
indien de afwezigheid van de eigenaar of huurder va n korte 
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duur is. 
 Het is de eigenaars of huurders niet toegelaten hu n 
wagen of enig ander voorwerp op de manoeuvreerruimt e te 
plaatsen of achter te laten, zelfs al is het voor z eer 
korte duur. 
 De syndicus heeft de toestemming om alle voorwerpe n 
en/of wagens welke zich toch op deze ruimte zouden bevinden 
op kosten van de eigenaar-huurder te doen weghalen.   De 
syndicus zal hierbij nooit aansprakelijk kunnen wor den 
gesteld voor eventuele schade welke aan deze voorwe rpen of 
wagens zou zijn toegebracht. 
 Het is de eigenaars of huurders verboden in de wan den 
en plafonds nagels, vijzen, bouten of andere materi alen aan 
te brengen. Kortom de garagemuren en zoldering dien en 
onaangeroerd te blijven. 
 Waterinfiltraties die hiervan het gevolg kunnen zi jn 
zullen op kosten van de schadeveroorzaker worden op gelost. 
 


