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R G T Ma"ii"'“fﬁ Michel VILEY ’N docteur en droit,notaire
Ont com para:
Monsieur Gustaaf-Hector MOREL, menuisier, né 3 Keiem le

gik juillet mil muf cent et sept, et son épouse qu’'il assiste et autorize

Madsine Bertha-Louisa DEDEY-TERE, sans profeseion, née & 0o
kevke le quatorze décémbre mil neuf cent et neuf, demeurant ensernble
2 Westende, rue Ccmﬁtm Jeams purméro b,

Lesquels comparants nous esxposent:
- gque par acte passé par devant le notaire instrumentant en date edm
vingt-cing {évrier milneuf cent ci‘@quanwchuim'i‘:raﬁacvsit au bureau des
hypotheégues & Furnes le cing mars suivant, volume 3,858 ﬁ'esmé‘m; 25,
ils ont acquis envers Monsiéur Armand PIROT, d'ixelles, Mad&mw
Genevidve PIRDT, épouse de Monsieur SNYERS d'AT TENHOVEN d=
Bruxelles et Madame Jacqueline PIROT, épouse de Momsieur CALLE-
BAUT d'Alost ; les fonds d'une villa en ruines par faite de guerre
connue sous le nom de " Vila des Tréfles ", sis & la digue de mer st
2 1'angle de l'avenue des Cigognes & Westende-Plage, cadastré section
B numéro 595-F/5;pour une contenance de cent vingt deux matres
carrés ayant cependant dﬁapfbs titre une superficie fe un are vingt huit
cantiag*esa
- gue sur le dit terrain un immeuble 2 appartements est :n construction.
= gu'ils se proposent de vendre les divers appartements de cet immyau-
ble soit en cours de construction, gapres achévement du gros ceuvre
soit en &tat d' a@hévememtg soit achevé et ce au fur et 3 mesure que les
amateurs ze présenteront.

= »d

- qu'd partir de la premidze vente d'un appartement Vimmeuble serad ¢

divisé en parties privatives dont chaque propriétaire aura la propriété




- que d8sivant prévenir toutes difficultée et contestations entre eux 2t les

sequéreurs dans leur rapport de voisinage et de co propriété.. L ils ont

dtabli un réglement déterminant les droits et @'@Mga&:i@na des futu

taires, lcﬁqm:el Mf«gy,l@mem fera la im comraune a lag @M@ ils mwvmmt

mant

conformer mm ﬁ@meliemem ue e‘lr s 1favenir et que dev*@méﬂr« Lex
Lfi q f

obBerver r leurs successeure 2 tous titres.

&g

Dans chague acte i::mm:iaﬁ:i‘f on décmra‘ if de pro éié on rwa jouissans
' ce y compris les baux le nouvel in éressé devra &tre subrogé @lan,-a_é tous
les droits at obligations qui résultent de ce Wégﬁmem@nt s B _ziléji'aué d’
éerit le seul fait d'fire pr@prﬁéﬁaifaénmsgfruigiag,ﬂlgcata.izve on méme
weeupant entrainera 1“9‘&311@&%&@:@:@ de smv _c:osmfammmr @ ts:atia points aux
prescriptions qu“iﬁ.:@@méi@ﬁzﬁ. | -

Ceci &tant ve;‘gp@m@ﬂle@ comparants nous v@iécﬂaa‘em avoir rédigé comme
suit le: |
CAHIER DE CO PROPRIETE ET STATUT IMMORBILIER DE L'IMMEUBLE
A APPARTEMENTS, SITUE A MIDDELKERKE, WE 5TE‘NDE BAINS,

COIN DE LA DIGUE DE MER ET DE I L'AVENUE DES CEGOur-\TES: DE~
NOM‘ME_RESIDENCE " MONACO ",

'EXPOSE PRELIMINAIRE. = | T |

1) Surface et délimitation de la propriété,

Le terrvain en indivision soit le sol des bétiments et de la cour présente

la forme d'ung quartier de tarte ayant une fagade de sept mdires 2 la digue

de mer et une facade de huit mbtres nonante centimdtres & 'avenue des’
1gogneg sur une profondeur de seime mbtres quative vingt centxm%f&r@m aun

cdté ouest et de guinze mdtres nonante centimdtres du coté sud,

Le bien és8t connu au cadasire section B m&méfo 595-F/5. et contient

une superficie de cent vingt deux mdtres carrés,



2, Cm’rzp@mw«mn de I“zaimeuble, B

L“xmmeubie predécmt comporte: LES SOUS SOLS,LE BEL ETAGE,
TROIS ETAGES, LE TOITURE EN PLAT FORME AVEC LES CHEMINEES
ET LA COUR.

A. LES SOUS SOLS se composent de: a) propriétés privées:

1) six caves privées numérotées sur le plan de un 2 six,

L’acte de vente speclflera sl l’appartement a une cave et
éventuellement quel numéro.

2) un appartement privé numéroté sous le numéro un et se composant _
de: porte palidre reliant le hall privé au dégagement, living room donnant
sur la digue, cuisine y attenante, I .C. et douche, le hall privé avec
"~ le vestiaire,une chambre & coucher donnant sur 1'3VéHle des cigognes,
une deugiéme’ chambre 2 coucher donnant sur la cour, l;a j@uiasan@e
de ia cour.

b) propriétés communes et indi-

vises:

1) la cave aux compteurs,

2) les dégagemen&é vers la cave aux compteurs et vers 'appartement
numéro un.

3) I'escalier et la cage d'escalier menant au bel &tage.

B. LE BEL ETAGE: se compose de: a) p_z’_@prié‘ccﬁé privées: un apparte-

ment privé numéroté sur le plan sous le numére deus et se composant
de: porie palidre reliant 'appartement au palier commun, le hall privé,
living-room formant le coin dé 'avenue des cigognes @t la digue de merx,
cuisine y attenante, W.C. et douche, une chambre & cvucher donnant
sur une terrasse, la terrasse, une deuxidme chambre 3 coucher donnant
sur l'avenue des cigognes. .

b) propriéiés communes et indi-

vises: le porche, la porte d'entrée, le hall d'entrée, le palier, 1'sdca-

lier et la cage d'escalier menant aux sous-sols et auk trois étages,



un local commun sous 1’ escalisy,

C. LES TROIS ETAGES se composent chaque fois de: a) propriétés pri- -

véef‘x_:_ chaqu@‘ étage comporte deux appartements privéds .

- les appartements numéros trois, cing et sepl, se composent
chague fois de: porte palidre reliant 'appartement au palier commun,
le hall paf-:wé,, living-room formant le coln de l'avenue des cigognes et
la digue de mm:;,, cuisine y attenante, une chambre & coucher donnant
sur V'avenue des Cigognes, douche et W.,Q, aérés par un aéra,

- les apparternents numdéros quatre, six et huit, se composent
chaque fois de: porte palidre reliant 1'appartement an palier cqmmuﬁg
le hall privé, living-room donnant sur la digue de xﬁem cuisine y attenan
te, W.C. et douche aérés par un aéra, une chambre & coucher &onnaﬁt
5uUY une terraffses la terrasse.

b) propriétés comm

munes et indivises: 1'escalier et la cage d'cscalier, les paliers.

D. LA TOITURE EN PLAT FORME AVEC LES CHEMINEES.

ke T Y
-

Le numérotage des a‘pp;f;.émem:@ se fait comumne suit: au sous-sel
V"apparternent numéro un;; au bel ét&ge: V'appartement numéro deux;
au premier étage; les appartements numéros trois et quatre, auw
deuxidme étage les appartements numéres cing et sik, an troisidme
ftage les appartements numdéros sept et huit. .

Lies appartements quatre aix et huit demnent sur la diggﬁe de
mer, les appariements treois, cing et sept forment le coin de la digue
de mer et 'avenue des Cigognes.

Un plan de répartition dé V'immeuble dressé pay 'architecte
DE NEVE A Westende, daté du vingt janvier il neuf ceént cinquante huit
demeurera ci-annexé et sera présenté conjointesnent & la formalité
de 'enregistrement 'apﬁr’ﬁ;ﬂm avoir été signé Ne Varietur " par les compa

rants et nous notalire,

REGLEMENT GENERAL DE CO PROPRIETE,




CHAPITRE UN,

EXPOSE GENERAL

Article un: Faisant usage de la faculté prévue par 'article cing cent
sept bis paragraphe un du code eivil{loi du huit jui llet mil neuf cent
vingt quatre) les co propriétaires ont tabli ainsi qu'il suit le statut
de l'immeuble f%glani tout ce qui concerne la division de la propriété
la conservation, 1'entretien ,la desvt ination et éventuellement la recon-
struction de l'immeuble,

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'impo
sent en tant que statut réel b tous les co propriftaires ou titudl aires
de droits réels actuels et futurs,elles sont en conséguence immuables
3 défaut d'accord unanime des co pg@priémireg leguel ne sera opposable
aux tiers .ciuea par la transcription.
Article 2: 1l est arrété en outre pouy valoir entre les ?pfa;'tie@ et leurs
a'yantémdreit 3 quelque titre que ce soit un rdglement d'ovdre intérieur
relatif 3 la jouissance de l“ﬁmmeahle_ et aun détails deé la vie en commun,
lequel riglement n'est pas de statut réel et est @u@cepéihlé de'méﬁifica
tlon dans les conditions gu'il indique, Ces cm;diti@né e ggit points B6u
mises b la tf&nacﬂp‘éioﬁ,
Article 3: Le statut réel de l'immeuble et le réglement d'ordre inté

rieur forment le riglement de co propriété.

CHAPITRE DEWX,
Section 1. Co propriété indivise et propriété privative.

Article 4: L'immeuble comporte des pmétim privées dont chaque acqué
reuf aura la propriéié privative et des parties communés dont la
propriéié appartiendra imﬂivﬁi’sém@m‘ & tous les acquéréurs pour

la fraction. Les partles privées sont dénominées " appartement ",
Article 5 : Les p&wﬁ@a généwalémenf cc@m:muﬁesz sont divisées en

mille parts a},&@ib?méea aux propriftaires dans les proportions

indigqudes ci-apris,

-




S0U8~-80L appartement numéro un: CENT TRENTE PARTS, 130

e

L BEL ETAGE: appartement numéro deux: CENT CINQUANTE

PREMIER ETACGE:. appartements trois et quatre: chaque

appartement CENT VINTT PARTS, ' : 240

‘DEUXIEME ETAGE: appartements cing et six: chague-

apparterneat: CENT VINGT PARTS. 240

TROISIEME ETAGE: sppartements sept et huit: chaque

- appartement CENT FINGT PARTS. - 240

R .

Total: 1. ¢99parts.

Le ventilation des quotités de propriétd des choses cormmunes telle

du'elle est établie ci-dessus, ne peut &tre modifie quelles gue soit

les vavintions subles par la valeur respective des appartemebts , notam

ment & la suite de trarformations ou de modifications gui serajent faites
dans une partie quelconque de 1'immeuble, gue par uneé déeision de -
'assemblée générale des co propridtaires de 1'immeuble, décision
prise 3 B,“uéaammité des intéressés,

Article b: CHOSES COMMUNES,

Les parties communes sont les sulvantes:
a) Le sol des bitiments et de la cour;
b) les f@ﬁdmi@nsg les gros murs de facade, de pignong ou de refend, la
mitgv‘emeté des muré séparant 'immeuble des propriét€s voi sines;
¢} V'ossature en beton;
d) les trottoirs,
@) les cgﬁ:’frea s gaines et tétes de cheminées;
) la ﬂ;o'itur@. et ses corniches;
g) les ggut&:i&wea @e‘tfoi&ug’e,de@cemw desg eanux pjhwmlﬁsnlead\em@r‘m‘:eﬁ_
 des 2au méﬁxmgg&?%m; des saux de salle de beins, les chutes canitaires,
et ‘m vemila&i@m de cen dispositifs d'évacuation (sauf les parties de ces

 conduites affectées & Vusage particulier d'un appartement).




k) les ornements de facades, (é..i”ezmepti@m dee garde corps, bal
ba,rrés} d'appui des balcons et fen8tres ni les persiennes ou volets e
leurs accessoires).
i) les ra@cwrdammim aun éimafibutiams df ean, de gas, et d'élee peicité;
depuis la rue jusqu'aux compteurs particul iers;
j)} le porche, la porte d'entrée, le hall d'entrde, le palier et le local
BouS Naacsﬂ&m' au bel étage.
ki Vescalier et la cage d'escalier conduisant des sous-cols au troigitme
étage, las paliers 3 tous les &tages. |
1) lea appmf@ﬁg d“éclaixag@ , ses accessoives et up compteur servant
& l“éczaxix“zﬁg@ des parties communes.
m) les aéras sont propriftés communes aux @x@priémirus des @ppm te-
ments qui en sont déservis,

v
n) la cave aux compleurs.
o) les dégagements aux sous-sols.

L' a’é‘i@m’néf&@i@m qui préctde est én\um@m‘&iva et non limitative,

En un mot sont parties communes mwm les paﬂm@ gui sent
rattachées comme partmg intégrantes ou accessoires aux parties décr
teg ci-dessus et tout ce gui n'est pae affecté & l'usage dxclusif de 1'un

ou plusieurs @@@W@priémi:—:eg ginai que toutes les parties tenues comme

communes par la loi ou les usages non coniraire au présent acté.

_ PARTIES-PAHTIELL;EMENT COMMUNES,
Lies solives,poutres ou hourdis qui séparent horizontalernent les
deux propriftés superposées sont p%’opriéﬁ:éfé comu unes 2 888 proprié
taives. - |

Artiele 7: P@@PRIETES PRIVEESQ__

. Chaque. propriété privée comporte les parties constitutives de
Vappartement & 1’ @xgepﬁi@m des parties cemmunes &t comporte ainsi
gntre autres.

_a}',ie revétement de mm'ch@(p&rqu@m.&@lmshem dallages, etcaétera)




" b) les .cl.@isgﬁs intérieures &vea leurs pories,leurs eﬁduita et wgﬂfbr,@
me'nt; . o

cjla mi‘t@yeemmté des cloizsons sépazmant enire eux les propm«:‘?‘té&

d) 1% fenéires fi@mm’m‘. sy i"avefmt;la dxﬁruw oRr E,a cour avee llémb wm%@tsA
ou pvc' rsiennes et 1@1;@ gmrt‘i@ corps.

e les p@m@a palieres,

'f) téﬁ’ses les éauaiiéh&‘ximn@ int érwurea de EP&}’@[&:@éE’* ement oi em@m mu
servent qu”z‘%s X“@sa ge ﬂ@ l"aw@&%eﬁw ent, le p&@mng@mem dan leg i

parties communes de ces can@.lismmm ;umgue st ¥ compris lle c@mptemrn

8) 16‘5 m&aﬂatlons sanitaires,les *ivzems’%@m placards,les armoires

les p@nd@m@s %"@a@tefw,

h) ies yar.ﬁiés %iﬁrééé éeg ﬁé?f&é@ et des fe@@ér@r«sﬁ

i) les pl&f@n@iﬁ a%téché§ éug solives ou hourdis de V'appartement su-
périeur, | |

§) 1a boite aﬁx ietwéé Y lf'emz’ée.,:

RE SER‘V VE,

Les @@mpag’&ms se régerveni ia mzwyezmﬁf;é des ‘Fagad.eg Mt@mxlem
et des murs de 1&; cour.

Ar&xcle 8 DROITS RE.&LS

Le T:Iamri:a.ge des choaes @omrﬁmég ne pourra jamaw 8tre demandé,
Les @h@aea é@mmunes ne gz;@uz'ront gtre aliénées,grevées de droits
reds ou saime@ qu '‘avec les’ mppa,rﬁem@nt@ dom elles som: lsa.ccemmmﬁ@tc
pour Ta qum:ii:é @ttmbuée 3; chacum sﬁ“@um

Lﬁhvgsoméque et '&@mt droit réel é‘mhhs sur un appartement ngévem
de piein droit la ﬁ"ractmn d@ﬂ clwse@ communes qui en dépend.
Ar &icle 9 Chw@mm deg propmétmms 2 1@ dmiﬁ de j@m'f et el:m d. isposer
de son appaften;c,% da.ns les limzt@s fméea par le présent acte eeﬁ a condi
tmnm de n@'pa’a nuire aux dr@ics des autres p*@pm@tairw et de ne yiém

faire qm uisge compr@m@tw la solidité @1@ Vimrneuble,

El pe eut mod ﬁ.er comme bon 'm,z sembl laf. dns position um:u ieure




de ces loesux maigous sa responsabilité a 1'égard des affaisements,

dégradat ions et autres accidents ou inconvénients qui en seraient les
conséquences pour les parties communes et les appartements des anitres
propriétaires, |
Auvcun travail méme aux parties privées ne pourra &ire exécuté ent
tre PSgues ¢ le premier @cmhreu T@us les dégats, déteriovations et dom-
mages qui pourvaient résulter de ces travauxr seroant 3 charge exclusive
de celui qui les fait exfcutér et il sera obligé de tout remefﬂf;.}f@:dmns ‘son
priaﬁn état en mdme temps Que la fin des travaux mémes.
Il est inkrdit aux propriétaires de f&iz’e méme & l'intérienr de leur
appartement auncune modifiéaﬁinn aux choses communes, sauf & ee confor
mer & Varticle suivant.

Article 10. Les travaux de modifications aux choses communes ne pour-

ront &tre exécutés qu'avec 1'approbation de l'assemblée générale

des co pr.@ﬂpriétaireﬁ ,statuant A la majorité des trois quarts des voik
représentées b V'assemblée et sous la surveillance d'un architecte. Les
honoraires de l'architecte seront 3 charge de celui qui fait exécuter les
travaux. Rien de ce gui concerne le style ou l'harmonie de l'immeubl e
méme s'il s'agit des choses privées ne pourra &tre meodifié que par
décision de l'assemblée générale des co propriétaires prise & l'unanimi
té des votants. Il en ser’a.:de méme des portes d'entrée des apparte-
ments, et autres locaux particuliers,des fendtres,balcons; garde corps,

persiennes,volets et de toutes a.utresy parties visibles de la rue ou de la

cour et cela méme en ce qui concerne la peinture.

 Section 2. SERVICE ET ADMIN}STRATION DE L'IMMEUBLE,

ﬂ%’iﬁi’ L'assemblée générale des co propriétaires de 1"immeuble
ést souveraine maitresse de 1'administration de celui ci en tant qu'il
s'agit des intéréts communs.,

Son mode de fonctionnement et la validité de ses délibérations font

I'objet du chapitre trois ci-apres.




Article 12: Il est fait appel par 1'assemblée générale des co proprid-

taires au service d'un gérant choisi ou non parmi les co propridtaires,il
est chargé de la surveillance générale de l'immeuble et notamment de

Vexéeution des réparations b effectuer aux choses communes,

sembre-deguotitée en-fait foasiton-coo-mscsocecnecaceccncacicncceaa-a.
5i le gérant est absolument défaillant le propriétaire du plus grami
nombre de q@otitéa} en fait f@nctiono
Article 13: Les ém@iﬁmam@ du gérant ,fizés par l'assemblée ,@;”—iﬁ«ﬁmﬂ,e
constitueront des frais communs, |
Article 14: e gérant sera cha:gé de veiller av bon entretien dee 'p&?ﬁ’&ie-&v
coxﬁmungs de faire exécuter les travaux dé réparations uvrgentes, o
ordonnées pax R”aésemb}é@ générale des pmpﬂé@imsgde répartir
entre les co propriétaires le montant des dépenses dans les proportions
'indiquéeg par le préggm réglement de centraliser les fonds et de les
verser & qui de droit.
‘Arti;ﬁle 15: Le gérant instruit les contestations relatives aux parties |
communes vis-2-vis des tiers et des adminiatrations publiques. Il fait -
rapport & lf,asgemblégigé“nérale qui décide des mesures 3 prendie pour
la. défé@se des intéréts communs. En cas d'urgence ces mesures sont
prises par le gérém méme b charge d'en rendre compte a;u.plué .ﬁzﬁ“"m
poasible, N | |
Article 16:Le gérant présente trimestréiellement & chaque ‘@E’@@‘K’ﬂ@ﬁiﬂzh’&
ou usager le compte détaillé des sommes dont }1'-.19‘ sont redevables &
raison de%ss_dépfenses communes et il encaise les ditea eommééa Il peut
méme en poursvivre le paiement par vole @g_ justice, B
_Unle“pﬂ'ovigiam sem‘; remise au géra@g pour lui permetitre de faire
fage aux dépenses cﬁguwamezgldans les conditions qui seront arf@tée@
par l“aa@}?mméje générale. |

Article 317 Les comptes de gestion du gérant sont présentés & 1'approba

tion de 1'assemblée générale.




Section 3. Répartition des chages communes,

A. ENTRETIEN ET REEARATIQNS,

Article 18: Chacun des co propriétaires contribue personnellement

et proportionnellement aux parts qu'il possdde dans les parties communes
ainsi qu'elles sont déterminées ci-dessus 3 tous les frais et dépenses

de conservation,d'entretien, de réparation et d”a&ministra’tion des choses
communes,

Sont également & charge des propriétaires et dans la méme propor-
tion les travaux de peinture des chassis,garde corps,volets, persiennes
porte palidres etcactera.

Article 19: A titre exemplatif sont ainsi 2 charge de tous lés proprié
taires les frais d'entretien et de nettoyage et de réparation de 1'entrée
générale, du hall, de la cage d'escalier,des escaliers des sous-sols

au troisieme étage,des paliers 2 tous les étages,les travaux de peinture
des parties cOmrﬁunes tant a 1'intérieure qu’d 1'extériecure etcaetera,

Pour ce qui concerne 1’ éclairage des parties communes ét la loéca
tion du coinpteur général les co propri€taires intérviendront selon la
formule de co propriéié,

Les travaux dentretien et de peinture des choses communes ainsi que des
choses privées dont les frais sont & charge de la collectivité se feront
aux époques fixées par l'assemblée générale des co propriétaires inté-
ressés et sous la surveillance du gérant. Tous ces travaux doivent

8tre décidés par V'assemblée générale avec une majorité de trois

quarts des présents ou représentés, |

Article 20: Les réparations et travaux seront répartis en trois caté

goriés: réparations urgentes; réparations indispensables mais non
urgentes, réparationg et travaux non indispensables.

Article 21: a) Réparati ons urgentes.

Pour les réparations présentant un caractdre d'urgence absolue telles

que conduites d'eau ou de gaz crevées, tuyauteries extérieures, gouttid-




en demander 'autorisation,
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B, IMPOTS.
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communes de Vimmenble,

. RE‘QPONQAEILITE CIVILE ET AUTRES CHARGES.

é\f’w@l@ 27: La responsabilité du fel‘v‘: de Mnmmbuble (article trelne cent

e s e

tre Viﬁ@ﬁ six du co@e civil) et de facon générale t@utes les charges

. de l'immeuble se répartissent suivant la formule de co PropE

autant évidemmeﬁfg qu”il-é“agiw@ de choses '@@mmﬁmeﬂ et mam Lu :
AUk recours gque 1193 propridtaires pourraient exercer contre celui domg
la responsabilité personanelle est engagée tiers @u.@@ propriétalyesy

Dans le cas ou un co propriétaire augmemtérait les charges pour
son usage personmnel il devr‘& supporter cette augmentation. |

‘D, AS@UR@T\?WL

%ﬁ:ic}gﬁ; Liassurance tant des choses privées 3 'exclusion des meu-
bles que _d@a choses communes,sera faite & la mé&me compagnie d'as suran
€& pom.r. tous les co propriétaires comtre l'incendie,la foudre,l’ explosion ;
du gas,les accidents cauveés par 1'lectricité le recours éventuel des
_ ﬁigfsoxe tout pour les aaﬁmme_s a déterminer par l'assemblée géﬁéiz‘&lfﬁa
Une autre assurance sera souscrite comrve la respom@é.bilité civile pPoOGY
dommages causés par l'immeuble suite de défaut d'entretien vice de
constructieﬁ réparations etcaeteraowﬁé awur‘ance sera conitractée pour
couvrir les fespomsabﬂi&ém en cas d“a@éidemm de travail pouvant sur-
vé@ir au péraomeﬂ” empﬂ@yé pour l'entretien des parties communes.
Tcmtes les primesfer@m parties des charges communes rembour-
ﬁablea dans la proportion de la co pr@prié&é
L?eg co propriétaires somt tenus de préter le concours qui leur
serait demaﬁadé pour la conclusion des assurance et de sigaer les
actes négessairesu Tous les contrais d'assurance seront conclus par le
‘géfx’am%.?‘ |
' Chgcﬁﬁ_ des co pé@priémires aura droit b un exémplair@l de la police
d'assurance générale,

Tous. les propriétaires sont temus de faire assurer leurs meubles




¥

et mobiliers & une compagnie de leur choix b 1a premitre requéte

ils seront tenus de justifier 'existance du contrat ot le paiememi des
primes,

Article 29: @i une mmr?rime est due du chef de la profession exercée par
un des co propriétaires ou du chef du personnel qgu'il oceupe et
généralement pour toute cause personnelle & 1'un des co propriftaires
cette surprime sera 3 la charge exclusive de ce derniex.

Article 30:a) si des embelissements ont été effectuées par les propriét
taires 3 leur propriété privative, il leur appartient de les assurer 2
leurs frais,ils pourront néan moins les assurer sur la police générale
mais & charge d'en supporter la surprime sans que les autres proprié
taires aient 2 intérvenir dans 1'avance des frails de reconstruction
éventuelle, *

b) Les propriétaires qui contraivement & 1'avis de la majorité
estimeraient que l'assurance est insuffisante pourront contracterunes
assurance complémentaire & condition d“mfl supporter toutes charges
et primnes. Dans les dveux cas les propridtaires intéressés auront seul le 4
droit & 1'encédent d'indemnité, qui pourrait 8ire allouée par suite de
cette assurance complémentaire et ils en dispeseront en pleine liberté,
Article 31:En cas de sinistre,les indemnités allouées en vertu dé la po-=
lice seront encaissées par le gérant.

Article 32: L'utilisation de ces imdemmtéa sera raglée comme suit:

a) 3i le sinistre est partiel 1'indemnité sera employée ponr la rémise en
état des lieux sinistrés, Si Vindemnité est insuffisante pour faire face 2 -
la remise en étmﬁle supplément sera reconnu 3 charge de tous 1&s co-
propriétaires pepportionnellernent b leurs quotités. Si 1'indemnité est
supérieure aux dépenses de remise en éta‘é V'excédent est acquis é’ui‘:

co propriftaires au prorata de leurs parts,

b) St le sinistre est total,l'indemnité sera employée & la reconstiuction -

de l'immeuble & moins qu'une assemblée générale des co propriftaires




n'en décide autrement 2 la majorité des trois quarts de la totalité des
voix représentées oﬁ non. En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour
1'acquit des travaux de reconstruction,le supplément sera & (':az7% des
co propriétaires dans la proportion des droits de propriété de rhniaam et
exigible dans les trois mois de 1'assemblée qui aura déterminé ce sup
plém:=nt,les intéréts aux taux légal courront de plein droit & défaut de
versement dans le dit délai . Si 1'immeuble n'est pas reconstruit 1'indi
vision prendra fin et les choses communes seroﬁt partagées ou licitées.
L'indemnité d'assurance,ainsi que le produit de la licitation éventuell®
gera partagés entre les co propriétaires selon la formule de co proprié

té.
CHAPITRE III.

DES ASSEMBLEES GENERALES.

Article 33: Les dispositions qui suiveat régissent le mode de composi

tion,de convocation et de délibération des assemblées générales des co-
propriétaires, aussi bien en tant qu'elles concerment le statut de 1'im
meuble que le r3giement d'ordre intérieur qui fera l'objet du chapitre
quatre.

Article 34: L'assemblée générale des co propriftaires n’est valablement
constituée que s'ils sont tous px_réaents ou d@iment convoqués. Elle oblige
Ppar ses délibérations tous les co propriétaires, sur tous les points &

l'ordre du jour qu'ils aient été représentés ou non.

Article 35: L'assemblée générale statuaire se tient d'office chague anné

au jour,heure ot lieu indiqués par le gérant ou celui qui en fait fonction.
Sauf indication contraire de la éart.du gérant, indication qui doit &trs
donnée dans la forme et les délais prescrits ci-aprds pour les convoea-
tions la réunion statuaire se tiendra le lundi de Piques & quinze héiires
au local od reposent les a,r'chivesj de 1'immeuble.

En dehore de cette réunion obligatoire l'assemblée est convoquée

2 la diligence du président ou du gérant aussi scuvent qu'il est nécessai




re. Elle doit 1'&tre en tout cap lorsyue la eonvoeation est demandée par
des propriétaires possédant au moins cinguante pour cent des quotités‘
de 'immeuble.

En cas d"inaction du gérant pemd&ﬂt @Fhm de quinze jours llagsem
biée serait valablerent convoquée par u( l"‘6:‘1:3:«3 co propriétaires,
Article 36: ,Les convocations sont f&iteé ém jours au moins et quinze

Jours au plus & lavance par letire recommmadée ou rermise aux proprié
%

taires contre état dmargé par eux. Les dé‘ﬁtaﬁs sont obligatoirement ré

duits & cing jours pour les assemblées camé@quées aprds une premitre

\
sl"

n'dyant pas abouti,
Article 37: L'ordre du jour est arréts par csllm qui convoque. Tous les
poits 2 'ordre du jour sont mentionnés dams ia convocation. Les délibé
rations ne peuvent porter que sur les points i V'ordre du jour. Cependant
il est loisible aux nombres présents de discuter toutes autres queéstions
mais sans gue celles el puissent faire l'objet d'une délibération ayant
force obligatoire.

‘Article 38: L'agssemblée généralemompose de tous les co propriétai-
ves quel que soit le nombre de leurs quotités.

Si le gé?a.mt n'est pas un des co pro priftaires,il sere nlan moins
cm&oqmé aux assemblées générales, mais il y assistera avec voix
consultative seulesnent et non délibéwmwef

> Nul ne peut représenter un co propridtaire sauf le gérant ou un co-
propriftaive ayant mandat de partﬂcipe‘r aux assemblées ‘généraleav et
| d'y voter em ses lieu et place selon des instructions crites gui
resteront annexbes aw procle-verbahs de 'assemblée,

Dans le cas ou par suite d'ouverture de suceession ou autre cause
1égale la propridté d'une péﬁie de l'irnmeuble se trouverait appartenis
80it & des propri&é@,irég indivis tant majeurs gue mineurs ou imcapablés
ces derniers représentés comme de droit soii & un usufruitier et des

By propriftaires tous devront &tre comvequés mais ils devront désigner




un seul d'entre eux comme représentant ayaat voix délibérative et qui
votera pour le compte de la collectivité

En cae de cession d'une partie de 1'immeuble 8oit par décde soit
entre vifs,les nouveaux propriéiaires devront falre connaitre leuy nom
et leur adresse ainsi que leur qualité au gérant ,seulement apr&ﬂ exécui:it;
de ces formalités ils pourront 8tre convoqués A 'assemblée gémém’ﬂe.
Article 39: Les co propriétaires disposeront d'autant de voix cﬁa"iiw
possiédent de quéti?;és dans la co propriéts, |
Article 402 Pour que les délibérations soient valables 1'agsemblée
doit r@unir comme membres ayant voix délibérative, la moitié des co
pmpriémwm intéressén, représentant ensemble plus de la moitié des
quotités de I'immeuble. S 'asssemblée géuérale ne réunit pas cette
double condition une nouvelle assemblée est convoquée et délibdre vala
blement quelque soit le nombre des co propriétaires présemﬁ etle
nombre des quotités représentés, sauf pour les cas préwus aux alinéas
1et 3 de l'avticle quarante et un,
Article 41: Lea décisions sont prises 3 la majoritd des voix des co
propriétaires présents ou représentés, savf dans le cas ou xim; 'majorité
plus forte ot rnéme 'unanimité est exigée par le présent statut ou le
riglement d'ovdre intérieur.

Loreque l'unanimité est requise elle ne doit pas s'entendre seule

ment de 'unenimité des membres présents ow représentés 2 V'assemblde -

générale, mais de 'unanimité des co propriétaires intéressfs,les dé-
faillants étant considérés comme opposés 3 la prcmomﬁﬁsiomi,

Les décinions relatives 3 la j@missance des choses communee
n'exigont qué ia majorité des voix,

Celles relatives 3 la transformation ou medification aus chondn
Communes ne seront valables que pour autant qu'ellies soient déecidées
pPar Vassemblée statnant 3 la majorité des &mis‘quarm des voix vrepré

sentées 3 Vassembiée. Pour autant que les transformations ou modifica




tions concerment le style ou 'harmoenie de Vimmmeuble méme s'il s'agie

de choses privées,la déeision devrs 8tre prise b 'unanimité des votants

)
2

comme dit b Partifle dix ci-dessus.

Les décisions ‘ayanézfp@uf but la modification du réglement d'ordre
imtérieﬁr' doivent &ire prises par une assembiée réunant au moine deux
tiers des veoix des «;algirepfiétaires et avee btme majorité de trois guarts .
des voix présenis oureprésentées. |
f&ftici@ 42: L'assemblée désigne pour le terme qu'elle détermine son
président et ses deux accesseurs gui peuvent 8tre réélus, le burean amei '
formé désigne son secretaire,qui sauf désignation contraire sera le
'gé@a‘min” |

Article 43: Les délibérations de 'assemblde soni constatbes dans des

 procds-verbausx inscrits sur un régistre spécial ot signds par le
président,les accesseurs et le gérant, Tout co propriétaire peut consulter
le rég;‘i@%ré et en prendre coplie sans déplacement.

" CHAPITRE IV,

REGLEMENT D'ODRE INTERIEUR.

A @?e AM IE ast M‘rété entre tous les pmpn&mwea des apparterments

an zﬂkglement ﬁ%ﬁrdﬁg‘i@térimr'@m&gm@im pour eux et leurs ayants-droit
st qui ne pourra Btre modifié quépw une sssembide générale statuant

conformémsent b ce qui est prescwit b l'article quarante et um,

Les modifications doivent figurer b leurs dates,aux proces-verbsus

des Mmmhlééegﬁnéfmleé et 8tre eon outfs inoérdes dans un livre shécial
 dénommé " LIVRE DE GERANCE " tenu pav le gér@nﬁ et qui contiendia
d'un méme contéxte le statut de 1'imaeubls,le rhglement dlordre intd-
fiémrj et les modifications. |

Seetion 1. Ozdre intérienr.

Article 45: Les ¢o propriéiaizes,les locataires et cccupanis me pouiront
Ly vt
scle¥, fendre ot casser du bols dans I'appartement, s devront lé faire

4 Vendroit et auz conditions fixées par I'assemblée générale.




Artiele 46: Les parties communes netamment I'entrée, le hall,les
escaliers et les paliers devront 8tre maintenus libres en tout temps. g
ne pourra en conségquence jamais rien y &tre accroché ni déposé;

Les propriftaires ne pourvont rien déposer sur les terrasses pou

vant vépendre de 1'odeur ou géner les autres co propriétaires. Il ne pour

ra Btre fait dans les couloirs et sur les paliers aucun travail de méhage :

tel que brossage de tapis,literies,habits,cirage de chavssures etcae-
tera.

Article 47: Les co propriétaires,de mé&me que leurs locataires st

ayants droit ne pourront avoir d'autres animaux que les chiens,les chats

et les oiseaux domestiques & 'exclusion de pervoquets pour ajiant qu’il
n'en résulte aucune nuisance pour lee co propriftaires.Les chiens ne

poifront séjourner sans leur maitre dans les parties commmunes.

Article 48: Le charbon et provision de conbustibles devront gtre
¥ontrés dans 1'irameuble avant onse heures . Les trottoirs et vestibule
deviont 8tre lavés limmédiatement par le locataire ou propriétaire
w@ham d'entrer du charben.

Lie bois,le charbon et autres matidbres du méme genre devront &tre
rontés avant onze heures.

S'il est fait usage de mazout pour les bepoins du mdénage le réser
voir sera placé 2 'endroit et aux conditions fixées par l“@memhlé‘é
généwalé;

Des précautions devront 8tre prises pour que 1'eau servaat au net
toyage des fendtres et des seuils ne viennent pas salir les facades ou
tentes duw et incommoder les occupants des étagee inférisurs,

Article 49: L'assemblée générale peut @bliger lee co propriétaires
&ié fnunir les fen@tres donnant sur 'avenue des Cigognes, ou de la diguse
de mer ou sur la cour de gm;uimres convenzbles et en déterminer le

moddle,

Axticle 50 : Aucune affiche ni enseigne ou riclame ne peut 8ire apposée

%




ou que ce soit ﬁmmﬁ celle indiguant qu'un appartement est & vendre ou 2
loner. Est seule autorisé A la porte d'entrde comme 2 la porte de
'appartement une plaque indiguant le nom et la profession de 1"oécupants ‘
Article 51: Il est interdit d'introduire dans la résidence des matitres
inﬂanmblém explosives, dangereuses ou malodorantes sauf le maszout
ou auntres conhustibles liquidesi, Les cendresn, détritus et autres déchets
doivent 8tre versés dans les gaines et poubelles B ce destindes,

Le battage des tapis devra se faive au lieu indiqué par l'assemblée
géméialeo
Article 52: Les propriétaires devront satisfairve & toutes les charges
de ville de police et de voirie,

Sectiow II. MORALITE ET TRANQUILLITE,

Article 53: Lee co propriétaires leurs logaﬁaires ou autres ayants droit ¢
ou préposés devront toujours habiter 1'immeuble bourgeocisement |
ot honndtement et en jouir en bons pires de famillef;lls devront veiller

b ce gue la tranquillité de Vimmeuble ne soit & aucun momeny troublée
par leur fait celui des personnes de leur famille des gens & leur service
ot lenrs domestiques ow visiteurs ou animaux les cas échéants.

Lies co propriétaires ne pourreat faire ou laisser faire auncun bruit
anormal, aucun travail avec ou sans machine ou outil de quelque genre
due ¢é soit, qui serait de nature & nuire & la soliditd de 'immeuble ot 3
géner leurs voisins. L.'emplol de moteurs électriques est cependant
autorisé pour 1e f@méti@memen% d'appareils de ménage et pour le
chauffage.

L'usage de la T.S F, de la télivision et de tout autre instrument deé
musique s8r2 réglé de fagon & ne pas incommoder les occupants des
autres appart@mems; & partir de onze heures du soir 3 sept heures éu
matin, toutes mbeigues et tous bruite guelconques sont défendus.Un piano
dera toujours munl d'un feytre pour marcher en souvrdine. Une machine

3 Scrive sera du type silencieux et posé sur un feutre,
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tions que les frais d'entwetien comme dit ci-des sUs,

Section IV, DESTINATION DES L@a;:m;::{,

Article 57: Ii ne pourra exercé dans les appartements aucun eommerce
d'une matibre queﬁ@émime né’icesaiﬁamf un stock de marchandise ou un
étalage @@pem‘i&u@ les iwmg pouzrront e‘%ﬁzre ﬁﬁf@cﬁéﬁ & l'usage d'uae pa’@fesw
sion lxﬁbérale iﬂeﬂzcepu@n dma médecm@g@lemwwm infirmidres et
pff@feﬁéemm de gymnmﬁguepﬂe'mmﬁique ou de danse donnant das M@@na

dans 'appartement,

CHAPITRE V,
GENERALITES,

éﬂﬂe 58: La swPeﬂm?@ cia terrain en mdlﬁvémma n'est pas garantis; la
différence on pmsj ou e m@ima qui pourx'mm mﬂm@r avee la mesure rvéelle
fut elle m&me de phw d”un vingﬁém@ fera pzmﬁ? ou perte pour I%@@ co
pfopmétaim@a

Aﬂziele 59 Le px’éaem rbglement est omﬁg&ﬁéme p@m’ tous les co
proprié%mr@s actuels et futuxa et sera inséré en entier dams les actes
transiatifa ouw déclazutifa de propriété de E"immeuble et dans ceux tomcéw
dam A tztre de lucation ou autrement la y@uissmce des &p@&rt@mema Toute
fois si cet%e reprodmctmn éeait emizzmeﬁe tr@p onérause.cw actes d@vr’ont
c@m@mir Ea memﬁom éxprewe que leg imﬁéf%séw @m une parfaﬁw «c@vanaiau -‘
sanece du dis: régﬂem@m pazr la commumcmmn préalable qu’'ils soni su-
bmgés d@m tous R@s d‘mim et @bhga,tiom; en r&’m&t&m et gu' M@ @“@Migem
& leg re@p@c&w et & 1% Emire respecter en Eem forme et mnem‘ @@E' toud
 les hém&i@m et me@@mseum h un titm queﬁcomqme imdwﬁmbﬂem@m& tohug,
Avtiele 6@ Em eas ée d%saccord entre un ou plusi@um eo p%@pmé’@aires

&t ou J!@ g,gérant aus @mje& de l"tmtem’prémﬂti@m @y statut de 'imméeiuble ou du
réglem@ﬂt d“mrdw iméxeiwm La quemﬁ@m sera swmise a Vassermblée
gémémle en degré de c@mcﬁmi&%wmo Au cas @@ E@ différent ne serait pas
mpplam par @ette im@rvsmi@ng M Isem.it a@umis ﬁ .L“armmmgeq L'arbitre

sexé désighé ala s;equ@te de la partie la plus diligente par Monsieur




L

le Président du Tribunal & Purnes 3 moins d'accord sur le choix, g,»,v.g
arbitre :@.ggi_z;'& en m‘f;ﬁéme compositeus ot sera dispensé des rigles et
dédlam de lz pmcééﬁumo Les décisions éemm‘ﬁ souveraines,

Article 61: Céﬁ acte -eat fait sous les charges,clauses et conditions cone-
cernant les @;.am’e;mimé @t 'vimvm.s de ;Wmmemd@g stipulé dans un cahier des
ehargesb arrété par le conseil d'administration de la gsociété anonyme
SOCIETE GENERALE FONGIERE ET INDUSTRIELLE déposé su rang
des ‘mi‘nmﬁza’@g du Notaire Muller Vanisterbesk % Bruxelles, suivant acte
du onze jé,nvﬁ@@; @ii neuf cent einquante-quatre, ranscrit au bureay des
hypothtques & Furnes le dix-huit janvier mil neuf cent cinguanie-quatre,
velume 3.575 numéro 14, cahier des charges que les partiee déclarent
connaitre ot m”@migent & son exfeution.

- Artiele 62; DECLARATIONS,

Les co pr@prié’mr}yes ‘serdnt censds parfaitement connaitres
&) les ‘di@p@iﬂ:mm@ de la loi du huit juillet mil meuf cent vingt-quatre
efémpl&i:ami: les dispositions du code eivil relatives 2 la co propriété
loi & legquelle ils entendent Qe réiéreé ?our tout ce qui n'est expressé
inent ¥2glé par le présent acte de base, |
b) les évmﬁt&gem et les inconvénients résultant des conventions
faiteés par le présent acte et Ig;u avantages et les inconvénients réqﬁltant»
é.e la co propriété, |

L'assemblée générale des co 'prapr‘ﬁétairw ‘commence & eﬁ:ifster
dbs b présent, elle peut se réonir ot délibérer suivant leé régles ci-
avamtgprém@ pour prendre toutes décisi@m et faire tout ce gui sera
néeepvaire ou utile aux intéréts commayns,

Dans chague convention ou contrat relatif & une portion de I'immeus
ble les parties dgwremt faive élection de dommicile attributif de juridiction-
& Furnes b défeut de quoi ce domicile sera de plein drolt réputé, Eiu

& la régidence.

Artiele 63: ELECTION DE DOMICILE,

LN an a SIS - - - P = o




Pour Vexéeution des Présentes,les Pariies déeclarent faire électiog
de domieile en P'étude dy notaire VILEYN soussign &,

Finalement ce dernier atfeste et certifie que les noms, prénoms,

les énom;ia.tioms en téte de:ﬁ Présentes sur le Vi des piteceg exigées
par la lei, |

Dont acte,

Fait et pagad 3 Nieuport,

Date comme eci-deg sug,

Suivent les Signatures, A
Geboekt tg Nieuwpoort twagls bladen een Verzending de
Vijf en twintigste Juli hegentienhondery acht en vijftig,deel
186 blad 3 vak 8.0ntvangen veertig frank®De Ontvanger Wnegete=
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