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Het jaar negentienhonderd vijfentachtig,

De negentiende oktober,

Voor mij, Agnes FPORTERS,doctor in de Rechten,Notaris te Middel-
kerke(Westerde), - '

ZIJN VERSCHENEN:

De Heer Robert Hector VERGHOTE, aannemer,geboren te Merkem op
twee december negentienhonderd achtendertig en zijn echtgenote
mevrouw Erna Jeanne Marguerite REYNAERT, huishoudster,geboren
te Bovekerke op vier april negentierhonderd éénenveertig,
semenwonende te 8158 Merkem,Schottestraat 56.°

Gehuwd onder het beheer van het wettelijk stel bij gebrek aan
huweli jkskontrakt. IR

Welke comparanten voorafgaandelijk aan het onroerend statuut,
veorwerp van huidige akte,ons vertoond hebben hetgeen volgt:

VOORAFGAANDE OPHELDLRINGEN

1.De komparenten zijn eigenaars van volgend onroerend goed:
een gebouw,residentie"Pann" genaamd,gelegen san de Oorlogsinvali—
denlezan 3C te Middelkerke(Westende),ten kadaster gekend vcelgens
titel en op heden sectie A nunmer 1 S/54 met een grootte van
honderd éénenzeventig vierkante meter.

OORSI'RCNG VAN EIGENDON

Voorschreven eigendom hoort de verszchijners in volle eigendom’
toe om het sangekocht te hebben van de heer Etienne Lefevere,
bediende en diens echtgenote mevrouw Simonne DEschacht te Middel=~
kerke,ingevolge akte verleden voor notaris Roger Cazllewaert te
Diksiuide or regenentwintig september negentienhonderd achtenzeven-
tig,overgeschreven oo het tweede hynothekkkantoor te Brugge oL &€
acht november daarna,boek 3518 nummer 9. .

Toebehorencde aan voornoemde echtgenoten Lefevere—Deschacht,
elk voor de helft bij aankoop voor hun huwelijk van de naamloze
vennootschap "Société Générale Foncidre et Industrielle" te
Brus=zel,ingevolge akte verleden voor noteris Ignace Muylle te
Middelkerke op drie oktober negentienhcnderd zevenenvijftig,
overgeschreven cp het hypotheekkantoor te Veurne op zestien
cktober dearna,boek 3838 nummer 41. .

Het behoorde de Naaroze Venncotschap"Société Géndrale Foncidre
et Industrielle" voornoemd toe om in de vennootschap ingebracht te
zijn blijkens de stichtingsakte van zelfde vennootschap verleden
voor notaris Alfred Vanisterbeek,destijds te Brussel op zeventien
juli negentienhonderd éénendertig,overgeschreven op het hypotheek-

“kantoor te Veurne ¢p zestien september daarna,boek 2452 numm:cr 9,

inbrengst gedsar door de naamloze vennootschap"Westend -Flagen

BT JZONDERE AANMERKING

In voormelde akte verleden voor nOtafiSCélléwaéfE,stéat er

onder de afdeling "erfdienstbaarheid" letterlijkvermeld wat volgt:
"dit lastenboek be#at in de grond verrlichtingen vocr ieder eigé—
naar wan terrein of gebguw te Westende,welke hern rechtstreeks
verbinden tegencver de"Soc idé Générale Foncidre et Industriellen




N.V. en de aankopers verklaxen zich in rechte te gedragen tot
zijn volledige en algehele uitvoering en voornamell jk wat be-
treft artikel"drie van gezegd lastenboek te weten:

"de cronden verkocht met de ver=lichting er een woornhuis of of
bouw op te richten,zoals toegelaten door de mastschappij-ver-
kocpster.Bij het vaststellen van de verkoopprijs werd rekenirg
gehouden met deze vitdrukkelijke verplichting. )

Deze verplichting betekent een erfdienstbearheid welke deze
gronden bezwaart en zal blijven bezwaren in welke handen zi j
cck overgaan,en zij verbindt aldus de eigenaars zo voor hem
dlse voor hun eventuele erfgenamen of rechtverkrijgenden.

De kopers verbinden zic™H stellig dit lastenboek san de eventu-
ele rechtsverkrijgenden van dit goed op te leggen,ten titel
van bepaling ten voordele van de “ociété Générile Foncidre et
Industrielle",N.V. overeenkomstig srtikel 1121 van het Burger~-
lijk Wetboek,en hem te laten inlassen in icdere akte van over-
dracht ten gelijk welken titel".

II.De kcmparanten in deze hebben besloten voorschreven eigen
dom waarvan verd:or een korte beschrijving zal gegeven worden,’
per verdieping te verkopen.

De plannen van het gebouvw werden opgemaakt door de architect
de heer Luc Deburghgraeve,wonende te

III.Met oog op de horizontale verdeling van het gebouw heb-
ben de komparsnten besloten het eigendom(grend en gebouwen) te
cnderwerpen aan hel regime van de medeeigendom,

BASISAKTE .
Dit vertoond zijrde hebten de komparanten ons aanzocht
| hun authentieke akte te verlenen van hun besluit voormeld
 eigencom te stellen onder het regime van de mede®igendom,
!overeenkomstig de wet van acht juli negentierhonderd vier-
| ertwintig, wrarvan de tekst het huidig artikel £77/bis van
het Burgerlijk Wwetboek uitmaakt.

2o zal het gebouw bestaan enerzijds uit gemeenschappe-
1ijke delen die in mece-eigendcm en ‘gedwongen onverceeld-
heid toebehoren aan alle mede-eigenazrs en ancderzijds uit
privatieve delen die uitsluitend zullen toebehoren aan hun
eigenaar.

’ Te dien einde verklaren zij ce ,basisakte, welke de juri
dische kern cder ontworpen tewerXingen zal daarstellen, op

te maken en vast te stellen als volgt :
BESCHRIOVING VAN HET GEBOUW .
: Cnderaards . '
a) Gemere delen : de funcderingsmuren, septische putten,

i

toezichtput met reukafsluiter, rioleringen, leicingen van
weller-qas en electriciteit, kruipruimten, trappen, ganden
en 1n het algemeen alle lokaler, installaties, clemerten
en delen bestemd voor algemeen gebruik of dienende tot ge-
meenscheacpeli ik nut veer a1l de medeéigenaars.

L) oprivatieve deler : geen .




KELDER

a)genene delen:keldermetselwerk,ce trap,gem: ensche '€lijke
ruimte,ruimte vocor tellers van gac—electr1c1te1t en water

b)prlvatleve delen:
-kelder nummer één:uitgevence san st trastkant,links van het cge=-

bcuw,stzende cangezicht noar het gebouw toe -

—kelder nummer twee:uitgeverde op cde straatkent, rechts var hzt
geb uw,aangezicht naar de bu1ldlng tce

~kelder nummer drie:uitgeverde op cde tuin.

GELTJKVLCEKS:

3 a)gemene delen: de inkorhall,cde inkomdeureri,ce buitenﬁuyeﬁ,

o trap,tra-k-st,doorgancen,de pbrievenbussen,zlsmece -1ll¢ andere

o elemerter er deler testercd tct gemeenschap;elijs nut of ge-

P briiks

7o

- b)privatieve oelen cer. aopperterent, genaamd"ce11ﬂkv curs', vifndﬁ
anparterent rum er één,cmvattende: 1rkcmdeur living,keurer. twee

slaapkemers ,Dnck mwr,ucwlet er een overdektc u:thfum,.
Aar ¢it azrarterent is verbernder het uitsluiterd cenct er ce= -
pbruik var de t:iin achternet gebriw g€1egen.

CERSTE VERDIERING EN TWEEDE VERDIEE ING

.

a)genene delen:inkcm,traczeal met trev,a2lsmede alle sndere
elere.nten er delen bestemd tot gemeenschzarpelijx nut ern c¢cbruika

-~

. . blprivatieve celeriaprarte ent genzard eerste er tweade verdle-
s ding,zegge rummers twee en drie,omvattende:
g irkerg&ur,hall, - keuken. ultaevende or straat,living,twecc sluap-
kamers ret terras en kadkamer en toilet.

CE HET DAK
, a)gemene delen:de darkbedekking,de schcuwer,de licht-en lucht-
sche ringen en in het algemeen a le &ndere elererten er. ca2len

hesterd t-t het gemeer:schappelijk nut of gebruik .

ede blad blprivatieve delen:geen.
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JURIDISCHE VERDELING VAN HET EIGENDCM

1.C8emene delen en privatieve delen:

Voorschreven eigendcm bestazt enerzijds uit gemene delen die
in mege—eigerdom en gedwongen onverdeeldheid toebehoren #an al
de meeigenaars van het gebouw en &anderzijds vit privatieve
delen die de uitsluitende eicendom zijn van éér. eicenaar.

g@g& De gemere delen worden verdeeld in duizend/cdulzencsten die

voor de hierra vist te stellen kwotieiten verbonden worden aan
/% de vrivatieve delen.

)




Ingevolge dere verdeling bekomt van heden cf elke LR L er
met inbegrip van de eraan verbonden kwotiteiten in de Gerone
delen,een afzconderlijk juridisch bestaan,derwijze dat vanaf he
er afzonderlijk kan over beschikt worden,hetzij te bezwarende
titel,hctzij ten kosteloze titel en dat ze ook sfzonderlijk me
zskelljke rechten kunnen bezwaard worden.

2."amenstelling der privatieve delen:iecer appartement best:
uit:
a)privatieve delen die de uitsluitende eigerdom zijin van de ei-
genear van het a vartement;
bleer bepcald csantal kwotiteiten in de gemene delen van gans he
eicendcr,welke gerene delen in medeéigendom en gedwongen gnver-

~

deeldheid toebehoren aan al cde medeeigenzars van het gebouvi .

3.8enot en gebruik van het gedeelte tuin achter het cebouw:
het uitlsuitend genot en gebruik van de tuin,wordt toecekend a:
de eicenrar van het appartement nummer éénihet gelijikvloers".
Deze elgenzar zal dan ook instaan vcor de onderhoud ervan,en &
Moe-en voor zorgen dat het uitzicht en de toestand ervan niet
scniede aan cde standing van het gebouwe.

Ye schixkingen ven huidig hoofcdstuk kunren enkel gewiijzigd
worden met tcestemminc van ale de medeeigen:ars.

LLINC DIF KWCTITEITEN IN CE GROMD §r DE ANDELE
B VAN DE. B- EIGELDCM

Ue grcnd en de andere qerene delen van het

ebouw worden
aar ce privetieve lckeler verbonden in de volger

rde  verhouding:

riehcncerd derti
330/1.QCO

1"

-3an ret fpparte-ent numrer éérygeliijkvlcers™

Q. M

—~aan het arparterent nurmmer twee oo de
eerste vercdie: ing:driehcnderd vijfendertig/duizerd-

sten 335/1.CCC

-aan het acparterent nummer drie op de tweede .

verdieping:driehcnderd vijfendertig/duizendsten 335/1.000
totaal:duizerd/duizerdsten L. 1.000/1.0005t%

Ue schikkingen 'van huidig hoofdst: k kunnen enkel gewijzigd WOKJ
den met toesterrirg van al de medeéigenaars van het gebcuw. J
Aan de kelders worden geen afzonderlijke kwotiteiten in de,gemej
delen otegekend.Deze zullen verbonden blijven aan het respectiey
1ijk appartement,waarmede zij één geheeld uitmaken.

.
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ONDERHOUDS-HERSTELLINGS-en UITBATINGSKOSTEN.
‘ A.- Privatieve delen : Ieder medeé€igenaar betaalt en
rdraagt persoonlijk het integraal bedrag van de onderhouds-
| herstellings- en uitbatingskosten van 2zijn privatieve delen,
'mits - inachtneming van hetgeen volgt : . .- o
f B.~ Gemene delen : In principe zijn alle onderhouds-
. herstelling-en uitbatingskosten der gemene delen_te verre-
i kenen tussen al de medeg&igenaars van het gebouw in verhou-
'ding van de kwotiteiten die ieder van hen bezit in deze
| gemene delen, zonder rekening te houden met het feit dat

fsommige'dezer gemene delen in feite slechts ten dienste of
van nut zljn van of voor zekere bepaalde medeéigenaars, be-

?houdens,hetgeen hierna bedongen :

1.Het deel der tuin:zosls reeds hierboven gezegd,is de
onderhoud daarvan ten ultsluitende last van de eigenaars van

het appartement "geli‘ikvloers".,zijnde appartement nummer één
g ’ f $

2;Waterbedeling:hiervocr zijn afzonderlijke tellers per
appartement voorzien in de kelderruimte, 7

]

Warmwateebecdeling:

Er is warﬁwaterbedeiing met aangepast toestel(bulex) voor
elk appartement afzonderlijk. - , ]

3. Electficiteit-Gas : De kosten van gas-en electrici-
teitsverbruik zullen door de medeéigenaars gedragen en be-
taald worden als volgt : '

-~ leder eigenaar betaalt de verbruikskosten van zijn priva-
‘tieve delen, alsmede de huurprijs van zijn private. meters ;
- de kosten wan electriekverbruik van de .inkomhall en de
trapkasten zullen door de medeéigenaars gedragen en bekaald
worden in verhouding van hun kwotiteiten van de gemene
delen . "

Kosten van onderhoud en verlichting van de inkomhall,
gangen en trappen:. Deze worden door de mede&igenaars ge-
dragen in verhouding van hun kwotiteiten zoals hierboven.

Verwarming: individuele verwarming met gasconvectoren .

J
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wijzigingen :

a) De algemene vergadering der medeéigenaars heeft he
vermogen ten allen tijde, Dbij meerderheid van twee/derder
der stemmen die aan de vergadering deelnemen, het behoud
of het afschaffen te beslissen van bijzondere meters van
electriek-gas en koudwater . ’

wWordt van dit vermogen gebruik gemaakt, zal de algemer
vergadering insgelijk het recht hebben, met zelfde meerde
heid van stemmen, de verrekening van de kosten dezer alge
mene diensten tussen de medeéigenaars aan te passen aan C
nieuwe toestand. ‘ .

b) ~ndere wijzigingen aan de schikkingen van huidig
hoofdstuk zijn slechts mogelijk met de toestemming van al

de medeéigenaars. ,

Teneinde alle betwistingen en moeilijkheden tussen de
huidige en toekomstige eigenaars te vermijden in hun' be=
trekkingen van gebuurschap en van mede-eigendom, de recht
van eigendom en mede-eigendom vast te stellen, de wijze
bepalen waarop de gemene delen zullen berekend worden, de

bijdrage vast te stellen van ieder mede~eigenaar in de

" gemeenschappeli jke uitgaven, hebben partijen een algemeer

reglement van mede-eigendom opgemaakt dat de rechten en

verplichtingen van gezegde eigenaars of andere rechthebbe
den bepaalt, en dat bindend zal zijn voor allen die eige-
naar, mede-eigenaar of rechthebbende ten welke titel ook
zullen zijn van een gedeelte van het onroerend goed.

Dit algemeen reglement van mede-elgendom omvat

a) het statuut van het goed . :
b) het huishoudelijk reglement .

Dit reglement whbrdtraanzien:alsthikrsahngehecht  en e
@Fsehriftorervan~2zal aan de eigenadrs overhandigd-worden:
Dit algemeen regleznent van_ medeeicendom werd overgeschreve
op het tweede ~hypotheekkdntoor te Brugge zestlen augus!
negéntienhonderd zevenenzeventig,boek 3002 nummer 28.
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| WAARVAN AKTE , | o
Ypgemaakt en verleden te Middelkerke(estende) ,datum als |
:

voorzegd. 5
Na gedane voorlezing ondertekenden de partijen met de no%
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oo ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM .

ARTIKEL EEN . . . L
.+ Gebruik makende. van. het recht voorzien bij artikel 577/
. bis paragraaf 1.van het Burgerli jk Wetboek, (wet van acht
juli negentienhonderd vierentwintig) wordt het statuut van
voormeld onroerend goed vastgesteld zoals hierna wordt
‘bepaald. C ST ; .

..-Dit statuut regelt de verdeling van het goed, de bewa-
ring, het onderhoud alsmede eventueel  de' veranderingen en
heropbouw. Deze bepalingen en de erfdienstbaarheden die
er kunnep uit voortspruiten worden als zakelijk statuut
opgelegd aan al de mede&igenaars. en.aan allen die enig
ander. zakelijk recht. zouden verkrijgen op het goed; zij
.zijn diensvolgens onveranderliijk, behoudens eensgezinde
instemming van alle medeg&igenaars, vastgesteld bij authen-
tieke akte. Dit statuut zal tegenover derden tegenstelbaar
zijn.door de overschrijving op het hypotheekkantoor.

ARTIKEL TWEE . : - . Cel

Bovendien wordt een huishoudelijk reglement opgemaakt
dat het beheer en het genot van het onroerend goed regelt,
alsmede de bijzonderheden betreffende het leven in gemeen-
schap. : : R

Dit huishoudelijk reglement behoort niet tot het statuut
van het goed, maar zal verplichtend opgeleqgd worden aan al-
len die later titularis zullen worden van een recht van
eigendom of genot op een deel van het onroerend goed .,

Het kan gewijzigd worden onder de voorwaarden die verder
zullen bepaald worden . Deze wijzigingen zijn niet onder-
worpen aan overschrijving op het hypotheekkantoor.

Het statuut van het goed en het'huishoudelijk reglement
vormen samen het algemeen reglement van mede~eigendom .
PRIVATIEVE EIGENDOM EN ONVERDEELDE MEDE -

EIGENDOM . . :

ARTIKEL DRIE .-

Het onroerend goed omvat delen, waarvan ieder eigenaar
het privatief eigendomsrecht zal hebben, en gemene delen
waarvan het eigendomsrecht in onverdeeldheid zal toebeho-
ren aan al de eigenaars, ieder voor een breuk .

De privatieve delen worden genoemd "appartementen".

De gemene delen worden verdeeld ‘in aandelen, die toe-
gekend worden aan elk appartement .

Deze aandelen worden door allen als vast en onverander-—
1ijk aanvaard, welke wijzigingen ook aan de privatieve de-
len door verbeteringen, verfraaiingen of anderzins zouden
kunnen toegebracht worden . .

De privatieve delen met aanduiding van het quotum of
aandeel in de gemene zaken of delen werd vastgesteld in de

basisakte. :

ARTIKEL VIER . |
De gemene delen omvatten namelljk, zonder dat deze op-

somming beperkend is, doch enkel gegeven wordt als aandui-
ding :




VUL TLUY

De grond in zijn geheel, zo bebouwd als open ruimte: de
funderingen; de hoofdmuren en kolonnen; de véér en achter-
gevels, de dragende muren en betonnen geraamten; de afslui-
tingen; de verluchtingkokers en andere kokers als geheel
der konstruktie; of voor zover deze voor gemeenschappeli jke
geleidingen dienstig zijn; de dakkonstruktie met dakbeleg~-
ging; de geleidingen en andere welkdanige instellingen van
algemeen nut: zoals van water, gas, electriciteit, verwar-
ming enzovoorts, die zich niet binnen de appartementen be-
vinden en zelfs diegene binnen de appartethenten wanneer zij
voor de dienst van meer dan één appartement bestemd zijn;
de betonnen geraamten en betonnen platen tussen de keldering
en het gelijkvloers, alsmede tussen de verschillende ver-
diepingen onderling; de afleidingsbyizen van de dak- en
huishoudelijke waters naar de gemene verzamelplaats of put;
de afleidingsbuizen naar de gemene beerput; ook de kokers
waarin deze gemene afleidingsbuizen, de lijnen van electri-
citeit-, gas~-, waterleiding zich bevinden; de afvoergelei-~
dingen en de cotroleputjes daarvan naar de straatriool en
alle geleidingen hoegenaamd die voor gemeenschappelijk ge-
bruik dienen; behoren afzonderlijk toe aan de eigenaars van
elk appartement: de delen der geleiding, afvoergeleiding
en aansluitingsbuizen van die appartementen welke zich bin-
nenshuis bevinden of vandaar leiden naar de gemeenschappe- ,
lijke geleiding of afvoergeleiding ; de inleidingen van
water, gas en electriciteit; verder en in het algemeen alle
delen en zaken die niet uitsluitend ten dienste van één
appartement zijn, en die gemeen zijn ingevolge de wet van
acht juli negentienhonderd vierentwintig en de plaatselijke
gebruiken .

ARTIKEL VIJF .

De gemene zaken zullen niet kunnen vervreemd worden noch
belast met zakelijke rechten of inbeslagnemingen, dan wel
samen met de privatieve delen waarvan ze de bijhorigheid
uitmaken en slechts voor de aandelen toegekend aan elk der
privatieve delen, zoals hoger bepaald. Het hypotheek- of
elk ander zakelijk recht op een privatief deel of apparte-
ment gevestigd, bezwaart insgelijks en van rechtswege de
breuk der gemene delen, die ervan afhangen of er aan toe-
gekend zijn .

ARTIKEL ZES .

Elk bijzonder of privatief eigendom behelst (ter uitzon-
dering van de gemene delen) dé samenstellende delen van elk
appartement en wel namelijk : de vloer met de onderbevloe-
ring aansluitend aan het welfgel, dat gemeen isj; de niet’
dragende binnenafsluitingen, de deuren, de vensters, de
terrasdeuren in voor-en achtergevels, de eventuele tollui-
ken; alle binnengeleidingen der appartementen (voor zoveel
zlj niet tot gemeen gebruik bestemd zijn zoals hoger ge--
zegd); de sanitaire toestellen tot bijzonder doel en ge-
bruik (lavabo's, bidets, badinrichtingen, waterclosets en-
zovoorts); de betegeling der muren; de radiatoren en de




1ijke geleiding vormen; de glazen delen der deuren en ven-
sters; de plafonnering der zoldering met versieringen, de
binnenplafonneringrder zoldering met versieringen, de
binnenplafonneringen en binnenversiersels en in het algewm-
meen” alles wat zich binnen de appartementen of privatieve

eigenaars of bewoners dient of geschikt is te dienen; -
zelfs al wat zich buiten die plaatsen zou bevinden, doch
tot uitsluitelijke dienst of gebruik van die plaats zou
dienen of bestemd zijn, zoals : bijzondere meters, bijzon-
dere geleidingen van water, gas, electriciteit, verwarming,
telefoon, bellen enzovoorts,
_ARTIKEL ZEVEN . ‘

leder mede€igenaar heeft het recht in volle vrijheid
van zijn privatieve delen te genieten en er over te beschik«
ken als over zaken die hem in Vplle eigenqom toebehoren,

waarde de rechten der andere medeéigenaars niet te schaden,
noch iets te verrichten dat de stevigheid van het gebouw ,
in gevaar zou kunnen brengen .

Hij mag de inwendige verdeling van zijn lokalen naar
goeddunken veranderen, maar draagt dan ook de verantwoor-
delijkheid ten opzichte der inzakkingen, scheuren, bescha-
digingen of andere ongevallen die er zouden kunnen uit
voortspruiten ten nadele van de gemene delen of de andere
mede€igenaars. .

Het is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen hun pri-
vatieve lokalen, enige wijziging aan de gemene delen te
brengen behoudens zich te gedragen naar de bepalingen van
artikel acht hierna . N .

Het is toegelaten twee aaneenpalende appartementen in
één enkel te verenigen .

ARTIKEL ACHT .

.De uitvoering der werken tot wijziging aan de gemene
delen mogen slechts uitgevoerd worden mits goedkeuring van
dé algemene vergadering beslissend met €een meerderheid van
twee/derde der stemmen, en onder het toezicht van een bouw-
meester of een ander bevoegd persoon . )

- Yet ereloon aan deze laatste verschuldigd, valt ten las-
te van de eigenaar die de werken laat uitvoeren .

ARTIKEL NEGEN .
Nietw van wat betreft de stijl en het algemeen uitzicht

van het gebouw, zelfs niet indien het privatieve delen be-
treft, zal mogen gewi jzigd worden tenzij mits akkoord van
de algemene vergadering beslissend met een meerderheid van
twee/derde der stemmen en onder toezicht van een bouwmees-
ter of een ander bevoegd persoon .




Dit geldt nameli jk voor de toegangsdeuren van de appar=-
tementen, de vensters, de balkons, rolluiken, zonneblinden
en alle delen, die zichtbaar zijn van af de straat en dit
zelfs wat de kleur of wijze van schildering betreft.

Ieder eigenaar moet tijdig zorgen, op zijn kosten, voor
het onderhoud van zijn privatieve delen, derwijze dat het
eigendom steeds het uitzicht van u1tstekend onderhoud zal
vertonen .

ALGEMENE VERGADERING = BEHEER VAN DE GEMENE

DELEN «
ARTIKEL TIEN . S
Een jaarlijkse algemene vergadering der. eigenaars zal

'gehouden worden op de plaats en tijd aangeduid in de op-

roepingen. Bovendlen zal elke elgenaar een bu1tengewone

den bij aangetekende brief, minstens acht dagen op voorhand.
- Elke bijeenroeping zal de ‘dagorde behelzen, vastgesteld

door diegene die oproept en zal tevens plaats, dag en uur

van de samenkomst bepaken -.

De medeéigenaar, "die 'door ziekte of ander21ns belet is
gevolg te geven aan de oproeping, kan zich 'laten vertegen-
woordigen door een mandataris naar zijn keuze .

ARTIKEL ELF .

De vergaderingen worden voorgezeten door een voor21tter,

faangesteld door de medeéigenaars.

De eigenaars beschikken over zoveel stemmen als zij aan-

~+delen bezitten in de gemene delen .

Om geldig te kunnen beraadslagen bij de eerste bijeen-
roeping, moet de vergadering meer dan de helft vertegenwoor-
digen van het totaal aantal stemmen .

Wordt dit aantal niet bereikt, dan zal een nietwe verga-
dering bijeengeroepen worden, welke geldig zal kunnen be-
slissen welk ook het getal tegenwoordige of vertegenwwordig-
de eigenaars zij, behalve in gevallen wannesr éénstemmigheid

: 1s vereist .

De be511551ngen worden genomen bij eenvoudige meerderheld

* van stemmen, behalve in die gevallen waar een meerderheid
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van twee/derde of de algeheelheid van stemmen vereist wordt
door huidig reglement .

De beslissingen betreffende het genot der gemene delen
worden genomen bij eenvoudige meerderheid .

De beslissingen betreffende de veranderingswerken aan de
gemene zaken vereisen de twee/derde der stemmen .

De beslissingen die de rechten van mede-eigendom aanbe-

 langen alsmede de .aandelen der bijdragen tot de gemene las=-
~ten en 'in het algemeen alles betreffende de zakelijke rech-
. ten, vereisen eenparigheid van stemmen .

De algemene vergaderlng heeft de meest uitgebreide bevoegc

: heild in verband met alles wat de gemeenschappelijke delen
" aanbelangt .



‘ " ZAAKVOERDER ~ VERSLAGEN - UITVOERING DER
BESLISSINGEN . ' e '

ARTIKEL TWAALF

De algemene'vergadering.zal een zaakvoerder kiezen voor
een periode van drie jaar, behoudens herkiezing. Deze moet
geen mede€igenaar zijn. - o

‘ 1j zal de verslagen van de vergaderingen opstellen.
Hij zal deze verslagen bewaren, evenals de archieven en alle
stukken betreffende het elgendom. Hij is gelast met alle
ontvangsten én uitgaveny hij roept de algemene vergadering
bijeen, hij neemt alle’Q:ingendé”maatregelen in verband met
het ondérhoud en de bewaring van het gebouw. Hij-is tevens
gelast met de uitvoering van de'genomen‘beslissingen._Zijn
ambt kan vergoed worden . ' o

s ’ 'GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN .
ARTIKEL DERTIEN . ‘ S

In het algemeen zulleh alle kosten’van onderhoud, van

herstelling en eventueel van heropbouw van de gemene delen
gedragen worden door’ ieder mede&igehaar’ in verhouding tot
het aandeel dat hij in de gemene delen bezit. Indien één
der medeéigenaars de gem:enschappelijke lasten voor zijn

persoonlijk gebruik verhogt, zal hij alleen deze verhoging

moeten dragen . ‘ D

BELASTINGEN .
ARTIKEL VEERTIEN. ' '
.Tenzij de belastingen betreffende het goed door de be-
stuurlijke macht rechtstrecks op elk privé eigendom afzon-
derljijk worden gelegd, zullen deze belastingen tussen de

medeeigenaars verdeeld worden op voet van hun aandeel in de
gemene delen. ' ' '

HERSTELLINGEN .°
ARTIKEL VIJFTIEN .

De herstellingen aan de gemene delen worden principieel

uitgevoerd mits akkoord van de meerderheid der medeBigenaars
zoals hoger gezegd. Wanneer het echter gaat om herstellingen
met een zeer dringendakarakter,.zoals‘b;jvoorbeeld aan waters-
leiding, electriciteitsleidingeh of dergelijke, zal de zaak-
voerder het recht'hebbéh deze herstellingen te doen uitvoe-
ren zonder voorafgaandelijk het akkoord van de algemene
vergadering te moeten bekomen . ‘

GEMEENSCHAPPEL IJKE INKOMSTEN .

ARTIKEL ZESTIEN . ,

De gemeenschappelijke ‘inkomsten die zouden verwezenlijkt
worden uit hoofde van de gemene delen, zullen ten goede ko-
men aan de medeéigenaars op voet van ieders aandeel in de
gemene delen . o A

: _ VERZEKERINGEN .

ARTIKEL ZEVENTIEN .

- De verzekering, zowel van de privatieve delen (ter uit-
zondering van de inboedel) als van de gemene delen, zal voor

al de eigenaars bij dezeifde verzekeringsmaatschappij ge-
schieden.
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Deze verzekering zal moeten dekken : brand- en bliksem-
schade, ontploffingen veroorzaakt door gas, ongevallen door
electriciteit, verhaal van derden en/of van €én der bewo=-
ners tegenover de arideren, waterschade na brand, en dit voor
de bedragen door de -eigenaars vast te stellen.

Indien een bijpremie verschuldigd is hoofdens het beroep
door een eigenaar uitgeoefend of hoofdens het personeel bij
hem in dienst of in het algemeen hoofdens een oorzaak eigen
aan één der eigenaars, -zal deze bijpremie door deze laatste
alleen gedragen -en betaald worden .

“Br zal tevens een verzekering afgesloten worden om de
verantwoordelijkheid der medeéigenaars te dekken tegen alle
ongevallen die kunnen overkomen aan personen ten dienste
van het goed of die zouden veroorzaakt worden wegens de
staat van het gebouw, onverschillig of de slachtoffers van
het ongeval bewoners van het goed zijn ofwel buitenstaanders.

VERGOEDING INGEVAL VAN RAMP . :

ARTIKEL ACHTTIEN .

- 4ngeval van ramp zal de vergoeding toekomen :

a) Voor de privatieve delen : aan -ieder medeédigenaar ;

1 b) Voor de gemene delen : aan de medeelgenaars in verhouding

tot hun aandeel in deze delen .

Nochtans zullen vanzelfsprekend de rechten der schuld-
eisers zowel bevoorrechte als hypothekaire, moeten geBerbie-~
digd worden en zal deze bepaling hun 'in geen geval nadeel
mogen berokkenen. Hun tussenkomst zal derhalve noodzakelij-
kerwijze moeten gevraagd worden.

GEBRUIK VAN DE VERGOEDING.

ARTIKEL NEGENTIEN .

De vergoeding, toegekend aan de medeeigenaars hoofdens
schade veroorzaakt aan de gemene delen, zal geregeld worden
als volgt :

a) Ingeval van gedeeltelljke schade : zal de vergoeding
gebruikt worden tot herstel van de beschadigde delen in hun
oorspronkelijke staat. Is die vergoeding ontoereikend, dan
zal het tekort door de eigenaars moeten bijgelegd worden,
behoudens het verhaal:tegen diegene die, uit hoofde van her-
bouwing of herstel, een meerwaarde van zijn goed zou ver-
krijgen en tot beloop van die meerwaarde. Is de vergoeding
hoger dan de uitgaven tot herstel of herbouwing, dan zal het
overschot toekomen aan de elgenaars op voet van ieders aan-
deel in de gemene delen .

-b) Bij vernieling van geheel het;gebouw : zal de vergoe-
ding gebruikt worden tot de heropbouw, tenware de medegige-
naars er eensgezind anders over beschikken.

Indien de vergoeding ontoereikend is om de kosten van
heropbouw te betalen, zal het tekort bijgelegd worden door

. de medeéigenaars in verhouding van hun rechten in mede-eigen-

dom en eisbaar zijn binnen de drie maanden van de vergade-~
ring die de opleg heeft vastgesteld. De wettelijke intrest
zal van rechtswege lopen, zonder in-morastelling vanaf de
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dag vastgesteld voor de'betaling van de bijdrage .

deeldheid ophouden en Z2ulleri .de gemeenschappelijke zaken
verdeeld of verkocht worden ', - .

De uitgekeerde'verzekeringsvergoeding evenals de eventy-
ele opbrengst van de verkoping zullen tussen de eigenaars
verdeeld worden in verhouding van ieders rechten in de ge-
mene delen . P P '

- :Mocht het gebouw geheel of‘gedeeltelijk vernield worden
i door -een andere oorzaak dan brand, zullen de hierboven vast-
[ gestelde regels eveneens van toepassing zijn en zullen de
. Mmedeéigenaars bij eenparigheid kunnen beslissen het eigen-
i dom terug op te bouwen, zelfs indien geen enkele vergoeding
' wordt uitbetaald .. N L - '

! ~“HUISHOUDELIJK'REGLEMENT .

'ARTIKEL TWINTIG . . - . S

Het huishoudelijk reglement is bindend voor al de eige-
naars en hun rechthebbenden en kan slechts gewijzigd worden
door de algemene ergadering met gewone meerderheid van
stemmen. ‘ ' ' ' ,

"De wijzigingen moeten op hun data opgenomen worden in de
notulen der algemene vergadering. '

Ingeval van vervreemding van een deel van het onroerend-
goed, moet de nieuw belanghebbende hiervan in kennis ge-~
steld worden ... A

verboden reklamen te plaatsen of publiciteit te voeren aan
vensters, terrassen, buitenmuren, inkom en gemene docrgan~ -
gen . o - '

ARTIKEL TWEEENTWINTIG .

De schouwen moeten gevaagd worden telkens dit nodig bli jkt
en minstens éénmaal per jaar . ‘

ARTIKEL DRIEENTWINTIG . )

Gevaarlijke, ontvlambare, ongewon@ie of hinderlijke voor-
werpen of zaken zullen in het eigendom niet mogen bewaard
worden . ' T ) -

) ARTIKEL‘VIERENTWINTIG .

Behoudens toelating van de algemene vergadering mag er
in de appartementen geen handel .gedreven worden .

ARTIKEL VIJFENTWINTIG . o

Huisdieren worden toegelaten mits akkoord van de alge-

mene vergadering welke haar akkoord ten allen tijde kan in-
trekken. ‘

‘ SCHEIDSGERECHT .

ARTIKEL ZESENTWINTIG .

Alle moeilijkheden waartoe'onderhavige akte of de inter-
pretatie ervan zullen kunnen aanleiding geven, zullen onder-
;. worpen worden aan het oordeel van een scheidsrechter, aan
| te stellen bij gemeen overleg. Indien geen akkoord kan be-
reikt worden nopens de keuze van deze scheidsrechter, =zal




deze benoemd worden door de voorzitter der rechtbank van
eerste aanleg te Brugge, op verzoek van de eerstaanvragen-
de partij . o ' .

De scheidsrechterlijke uitspraak zal beslissend zijn en
niet vatbaar voor beroep. De kosten van scheidsgerecht val-
. len ten laste van de partij die in het ongelijk werd ge-
| steld .

! ALGEMENE BEPALINGEN .

ARTIKEL ZEVENENTWINTIG .

Dit algemeen reglement van mede-eigendom is bindend voor
al de huidige en toekomstige eigenaars, alsmede voor al die-
genen die later op het onroerend goed of op een gedeelte
ervan enig recht zouden kunren doen gelden . -

Diensvolgens zal dit reglement ofwel’ geheel moeten over-
:genomen worden in alle akten van eigendomsrecht of verkla-
‘rende akten van eigendomsrecht of van vruchtgebruik of ge-

' ‘not; ofwel zullen deze akten moeten vermelden dat de belang-
~i-hebbenden verklaren de inhoud van dit reglement van mede-
| eigendom te Kennen en dat zij, door het enkel feit van eige~
| naar, bewoner of titularis te zijn van enig recht op het

| goed of een gedeelte ervan, van rechtswege gesubrogeerd

worden in al de rechten en verplichtingen die uit dit regle-
ment voortspruiten of in de toekomst kunnen uit voortsprui- -
ten .

e e e

ARTIKEL ACHTENTWINTIG. :@ RESERVE EN RESERVEFODS

~ Er zal door iedere medegigenaar een provisie dienen.ge-

tort te worden aan de syadic, om te voorzien in de gemene

-gaven. : .

De syndic zal de sommen vaststellen door de mededige-

Ars te betalen, voor het oprichten van een reservefonds

2al dienen voor de noodzakelijke herstellingen.

De algemene vergadering zal het' beleggen van dit reser-

nds vaststellen in afwachting van zijn aanwending.

In geval van vervreemding blijft het aandeel van het
cemde appartement in het reservefonds definitief ver-

ndoor de nedeéigenaars. . '

dien de afstanddoener zich volgens overeenkomst het
Tbehouden heeft zijn aandeel terug te nemen zal

[ slechts terugbetaald worden.nadat de nieuwe eigenaa

G8R van de syndic een gelijkxwaardige som gestort heef
enschapoelijk fonds, waardoor de gelijrheid tug-

mededigenaars behouden blijst.

C heert het recht de Yetaling van de provisie
ecedigenears, provisies die door da 2l=
-8 JeTaald werd.
dygvﬂn ce medeéigenaars weigert deprovisie te

_Syndic, heeft deze laatste het recht met .
! de beheer—aad, de bevoorrading van alektr
©2= Nodig voor het appartement'vaz de im g
—-otClgenaar te blokkeren.
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